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PRAAMBEL.:

Die Gemeinde Rechtmehring erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I, 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021, Art.
81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch §
4 des Gesetzes vom 25.05.2021, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 zuletzt geandert durch Art. 2
BaulandmobilisierungsG vom 14.06.2021 und Art. 23 der Gemeinde-ordnung fur
den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt gedndert durch § 1 des
Gesetzes vom 09.03.2021 diese vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes als

SATZUNG:

I_I_)ie Festsetzungen durch Text- un__d Planzeichen betreffen ausschlieBlich den
Anderungsbereich. Bis auf diese Anderungen qilt unverédndert die rechtskréftige
Fassung des Bebauungsplanes ,Hart-Nord“ vom 30.07.2009.

A. Festsetzungen:

1. Art und MaB der Nutzung

1.2 Das Maf3 der baulichen Nutzung fir die noch unbebauten Teile
des Bebauungsplanes ist durch die maximal tGberbaubare
Flache, die maximale Geschossflache und durch die fest-
gesetzte Zahl der Geschosse fixiert:

Il zwei Vollgeschosse als Hochstwert

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

21 Baugrenze

Garagen und Nebengebaude sind auch innerhalb der
Baugrenzen zulassig

27. Raumlicher Geltungsbereich

OEmEEnEmEs raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

cxmememmemm raumlicher Geltungsbereich der Bebauungsplananderung
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Bis auf diese Erganzungen qilt unverandert die rechtskraftige Fassung des
Bebauungsplanes ,Hart-Nord“ vom 30.07.2009

Vorsorgender
Bodenschutz:

Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes ist grundsatzlich
darauf hinzuweisen, dass bei einer Bebauung der Flache die
Entsorgung von Bodenmaterial friihzeitig geplant werden soll,
wobei die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wieder-
verwendung von Bodenmaterial innerhalb der Bauflache zu
bevorzugen ist. Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und
stofflichen Beeintrachtigungen (insbesondere des Mutterbodens
nach § 202 BauGB), ist der belebte Oberboden und ggf.
kulturfahige Unterboden getrennt abzutragen, fachgerecht
zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und einer
mdglichst hochwertigen Nutzung zuzuflhren. Zu bertick-
sichtigen sind hierbei die DIN 18915 und die DIN 19731. Wir
bitten weiterhin das Merkblatt ,Bodenkundliche Baubegleitung —
Leitfaden fur die Praxis“ des Bundesverbandes Boden e.V. zu
beachten, in welchem Hinweise, etwa zur Anlage von Mieten,
zur Ausweisung von Tabuflachen, zum Maschineneinsatz, zur
Herstellung von BaustraBen sowie zu den Grenzen der
Bearbeitbarkeit und Befahrbarkeit gegeben werden sowie die
Hinweise in der DIN 19639

Wasserwirtschaft:
Das anfallende Niederschlagswasser ist nach den Vorgaben
der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung zu
versickern, bzw. nach den Vorgaben der TRENOG in ein
Oberflachengewésser abzuleiten. Die Ableitung des
anfallenden Niederschlagswassers ist im Bauantrag
darzustellen.

Regenerative
Energien: Es wird darauf hingewiesen, dass gemal LEP 6.2.1.Z

erneuerbare Energien verstarkt zu erschlieBBen und zu nutzen
sind (vgl. auch RP 18 BV 7.1 Z, 7.2. Z). Flr neu zu erstellende
Gebaude sollte zumindest eine Teilversorgung aus
regenerativen Energiequellen (z.B. Sonnenkollektoren,
Warmepumpen, Photovoltaik 0.4.) erfolgen.

Immissionen:

Bei der Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen
kann eine Belastigung durch Geruch, Staub und Larm nicht
ausgeschlossen werden. Diese ist bei guter fachlicher Praxis zu
dulden.

Kartengrundlage: Planteil M 1:1000, rechtskréaftiger Bebauungsplan vom
30.07.2009
Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet.
Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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C. Verfahrensvermerke zur B-Plananderunqg nach § 13 BauGB:

1. Anderungs-/Aufstellungsbeschluss:

Die Gemeinde Rechtmehring hat in der Sitzung vom 18.05.2022 die 1. Anderung
des Bebauungsplanes ,Hart-Nord* beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am .............. ortsublich bekannt gemacht.

2. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom ................ wurde
mit der Begriindung gemaf § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom ..........cccueuvene. bis
einschlieBlich .......coveuennnnn. Offentlich ausgelegt. Dies wurde am .........ceueueenee

ortsublich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass von einer Umweltprifung
abgesehen wird.

3. Beteiligung der Behérden:

Zu dem Entwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom ................
wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs.2.
BauGB in der Zeit vom ............. bis einschlieBlich ................ beteiligt.

4. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde Schwindegg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .................
diese Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom .............. , geadndert am
....................... geman § 10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen.

Rechtmehring, den .....................

Sebastian Linner
1. Blrgermeister

5. Ausgefertigt:

Rechtmehring, den .................

Sebastian Linner
1. Blrgermeister
5. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs.3.BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang
am .

Die Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
ortslblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Gemeinde Rechtmehring zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.3.Satz 1 und 2 und Abs.4 der §§ 214 und 215
BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs.2 BauGB).

Die 2.Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Rechtmehring, den

Sebastian Linner
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1. Blrgermeister

Begriindung zur Bebauungsplan-Anderung

der Gemeinde Rechtmehring, Deckblatt Nr. 1 fur das Gebiet “Hart-Nord*:

1. Anlass und Zweck der Planung:

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes entwickelt sich aus dem rechtskréaftigen Bebauungsplan
»Hart-Nord“ und betrifft die Flurnummer 474 des Planungsgebietes.

Es soll die Méglichkeit geschaffen werden, ein gréBeres Gebaude zu bauen und Baurecht fiir
ein zusatzliches Wohngebaude geschaffen werden.

Der Gemeinderat Rechtmehring hat deshalb in der Sitzung vom 18.05.2022 den Aufstellungs-
beschluss fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Hart-Nord“ gefasst.

2. Lage, GroBe und ErschlieBung des Baugrundstlickes:

Das zu &ndernde Grundstick liegt im nord-westlichen Teil des Bebauungsplanumgriffes und hat
eine GréfB3e von ca. 2.300 m2.

Das Grundstick fallt leicht nach Norden ab und wird Uber die bereits bestehende WohnstraBe
erschlossen.

Die Wasserversorgung ist durch den Anschluss an die gemeindliche Wasserversorgung
gesichert.

Die Stromversorgung erfolgt Uber die bereits vorhandenen Anlagen.

3. Entwésserung:

Die Abwasser des Planungsgebietes werden abgeleitet durch die 6ffentliche Kanalisation der
Gemeinde Rechtmehring.

Das anfallende Niederschlagswasser ist nach den Vorgaben der Niederschlagswasser-
Freistellungsverordnung zu versickern, bzw. nach den Vorgaben der TRENOG in ein
Oberflachengewasser abzuleiten. Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers ist im
Bauantrag darzustellen.

4. Voraussichtliche Auswirkung der Planung:

Es ist nicht zu erwarten, dass sich die Umplanung des Grundstuckes fir die Nachbargrund-
stlicke und die ndhere Umgebung nachteilig auswirken wird.

5. Verfahrenshinweise:

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Hart-Nord" wird im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB durchgefiihrt, da die Grundziige der Planung nicht bertihrt sind.

Von der Umweltvertraglichkeitspriifung nach § 1a Abs.2, Nr. 3 BauGB wird gemai § 13 Abs. 3
BauGB abgesehen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Hart-Nord“ betrifft sowohl den Text- als auch den
Planteil.

Die Entwurfsverfasserin: Die Gemeinde:

Buchbach, den 29.06.2022. Rechtmehring, den .......................
Christa Schwarzmoser Sebastian Linner

Architektin 1. Blrgermeister
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