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Praambel:

Die Gemeinde Rechtmehring erlasst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3i.V.m. den § 3, 10
Abs. 3 und 13 Abs. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. |, 3634), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom
14.08.2007 zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2018, der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 und Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt gedndert durch §
2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15. Mai 2018

folgende Ergdnzungssatzung:
Luftbild




BEGRUNDUNG ZUR ,,1. ANDERUNG DER ERGANZUNGSSATZUNG*
der GEMEINDE RECHTMEHRING vom 26.03.2020

fir das Gebiet: ,,HART SUD-OST*

Vorbemerkung:
Die Erganzungssatzung wurde im Jahr 2013 aufgestellt und vom Gemeinderat beschlossen.

Anderungsplanung:

Die Eigentiimer im Geltungsbereich der Satzung beabsichtigen, in der ausgewiesenen Rand-
eingriinung u.a. Nebengebdude wie Holzschuppen, Pferdeunterstand ect. zu errichten. Mit
dieser Anderung der Erganzungssatzung soll die Rechtsgrundlage und die stadiebauliche
Ordnung flr den im Plan begrenzten Geltungsbereich geschaffen werden.

Die Anderungswiinsche widersprechen nicht den Grundziigen der gultigen Ergénzungssat-
zung.

Die Anderungen sehen im Einzelnen wie folgt aus:

® Verschiebung der Ortsrandeingriinung nach Stden
® Geringfligige Anderung des Geltungsbereiches aufgrund der Veranderungen
hinsichtlich Gebdudebestand und Grundstticksgrenzen.

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen und Ziele der Satzung:

1. Die Erganzungssatzung wurde auf der Grundlage des § 34, Abs 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB entwickelt.

2 Die Ergdnzungssatzung dient folgenden Zielen und Zwecken:
Mit dieser Erg&nzungssatzung soll die Rechtsgrundlage fur manolIe
Erweiterungsmaéglichkeiten geschaffen werden.
Mit der Moglichkeit zur Bebauung will der Gemeinderat mit dieser Satzung die bauli-
che Erweiterung bis zu einer faktischen Baulinie schaffen.

B: Weitere Erlauterungen:

1. Das Gebiet wurde bisher weitgehend landwirtschaftlich genutzt. Altlasten sind der Ge-
meinde innerhalb des Geltungsbereiches nicht bekannt.

Rechtmehring, 26.03.2020 Rechtmehriag, den’H(./JDZCZC
Der Planverfasser:

Achatz Adolf Linner, 1. Blrgermeister
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Die Ergdnzungssatzung umfasst die innerhalb des gekennzeichneten
Geltungsbereiches liegenden Flurstlicke und Teilflachen von Flursti-
cken des beigehefteten Lageplanes. Der Lageplan wird Bestandteil
dieser Satzung.

Raumlicher Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung

Um die aktuellen Anforderungen der Trager 6ffentlicher Belange,

z.B. Wasserwirtschaftsamt, Untere Naturschutzbehérde, im Vorfeld zu
berticksichtigen, wird der Textteil der am 24.04.2013 Rechtskraft
erlangten Satzung "Hart Stid-Ost" durch die nachfolgenden
Festsetzungen aufgehoben bzw. Ersetzt.

Festsetzungen durch Planzeichen und Textteil

E+1+D

Wandhéhe max. 6,90 m ab Oberkante fertiger FuBBboden im
Erdgeschosses

Die Abstandsfl&chen der Bayerischen Bauordnung sind einzuhalten

Bindungen flr Bepflanzungen:

Art. 47 und 48 des Ausflihrungsgesetzes zum BGB vom 20.07.82
(Grenzabstand von Baumen, Strauchern usw.) sind zu beachten.

Ortsrandeingriinung als rdumlicher Abschluf3 zur freien Landschaft.

Bisherige Nutzung: Artenarmes Intensivgrinland.

Entwicklungsziel: Streuobstwiese mit extensiver Wiesennutzung.

Umsetzung: Es ist ausschlieBlich autochthones Saatgut zu verwenden.
Pflanzung von regionaltypischen Obstb&umen.
Aushagerung der Flache durch anfangs haufigere,
spater einmalige Mahd mit Sense oder Balkenmaher

_im September jeden Jahres.
Verzicht auf jede Art von Dingung und
Pflanzenschutzmittel.
Entwicklungszeitraum: 20 Jahre.

Innerhalb der Ausgleichsflache sind Versiegelungen uhd bauliche
Anlagen jeder Art unzuléssig.

Als Pflanzperiode werden Herbst oder Frihjahr bestimmt.
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Hinweise

Bestehende Grundstiicksgrenzen

ErschlieBungsvoraussetzungen:

Die Gebé&ude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungs- und Ab-
wasserentsorgungsanlage anzuschlie3en. '

Im Bereich der BaumaBnahmen sind wasserdurchlassige Beldge zu verwenden. An-
fallendes Niederschlagswasser ist nach den Anforderungen der Niederschlagswas-
serfreistellungsverordnung (NWFreiV) zu versickern.

Die Ableitung des Niederschlagswassers ist in den Bauantragsunterlagen darzustel-
len.

Immissionen:

Bei der Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich genutzter Flédchen kann
eine Belastigung durch Geruch, Staub und Larm nicht ausgeschlossen werden.
Diese ist bei guter fachlicher Praxis zu dulden. ’

Kartengrundlage: _
Amtlicher Lageplan M = 1:1000, Gemarkung Rechtmehring.

Planzeichnungen sind zur MaBentnahme nur bedingt geeignet, Keine Gewahr flr
Mafhaltigkeit. Bei der Vermessung sind eventuelle Differenzen auszugleichen.

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde
geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.
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Deutsche Telekom:

Bei Bau und Planung ist darauf zu achten, dass eventuelle Telekommunikationslinien entlang
der offentlichen StraBe nicht verdndert bzw. beschidigt werden. Das ,,Merkblatt iiber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen* der Forschungsgesellschaft fiir
StraBen- und Verkehrswesen ist zu beachten.

Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der geplanten Geb&ude
sollte mindestens 25 cm Uber der héchsten Geldndeoberkante unmittelbar
am Bauvorhaben liegen. :

Geplante Gebaude sind bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller wasser-
dicht und soweit erforderlich auftriebsicher, dies gilt auch fir Kelleréffnungen, Licht-
schéachte, Zugange, Installationsdurchflihrungen ect.). Sollten Lichtgtrében flr hoher-
wertige Nutzung der Keller zugelassen werden; sind diese ebenfalls so zu konstruie-
ren, dass weder Grundwasser noch Oberfldichenwasser zutreten kann.

Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken
ausdriicklich hingewiesen. Bitte beachten Sie hierzu die Hochwasserschutzfibel zur
wassersensiblen Bauweise des Bundesbauministeriums: www.fib-bund.de/In-
halt/Themen/Hochwasser.

Darlber hinaus weisen wir auf die neue Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu Hoch-
wasser- und Starkregenereignisse in der Bauleitplanung hin:
https:/www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeits-
hilfe.pdf.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. (weitere Infor-
mationen: www.elementar-versichern.de).




Verfahrensvermerke

Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 26.09.2019 die Aufstellung der
»1. Anderung“ der Ergdnzungssatzung beschlossen.

2. Offentliche Auslequng:

Der Entwurf der Ergénzungssatzung wurde in der Fassung vom 26.03.2020 (mit der Begriindung) -
geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.05.2020 bis einschlieBlich 19.06.2020 &ffentlich aus-
gelegt. Dies wurde am 07.05.2020 ortsubllch bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass von einer
Umweltprifung abgesehen wird.

3. Beteiligung der Behdrden:

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 26.03.2020 wurden die Behor-
den und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
14.05.2020 bis einschlieBlich 19.06.2020 beteiligt.

4. Satzungsbeschluss:

»cc-

anzungssatzung in der
Fassung vom (9.C§ ZC’ZL . beschlossen.

Rechtmehring, den AL09. 2040

Linner, 1. Blrgermeister

5. Ausgefertigt:

Die Erganzungssatzung mit der Begrundung wird seit diesem Tag zu den ortstblichen Dnenstzen-

ten in den Amtsrdumen der Gemeinde Rechtmehring zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber
den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Erganzungssatzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 .3 Satz4 BauGB).




