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PRAAMBEL.:

Die Gemeinde Rechtmehring erlasst gem. §2Abs. 1,8§9, 10, 13 und 13 a des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I, 3634) zuletzt gedndert durch Art. 1 BaulandmobilisierungsG vom
14.06.2021, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt
geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021, der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 zuletzt geédndert
durch Art. 2 BaulandmobilisierungsG vom 14.06.2021 und Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt gedndert durch § 1
des Gesetzes vom 09.03.2021 diese 4. Anderung und 2. Erweiterung des

Bebauungsplanes als

SATZUNG.

Die Festsetzungen durch Text- und Planzeichen sind von nachfolgenden
Ergénzungen betroffen. Bis auf diese Anderungen gilt unveréndert die
rechtskréftige Fassunq_des Bebauungsplanes ,,Hart—DunsernstraBe“ vom
08.04.1992 mit der 1. Anderung vom 13.09.1995, der 2. Anderung vom 21.08.2000

und der 3. Anderung vom 02.08.2002.

A. Festsetzungen durch Planzeichen:

3. | GeschoBflache max. zuldssig 300 mz
Grundflachenzahl (GRZ) max. zulassig 0,3 »
Wandhéhe max. zuldssig 6,50 m

10. &= =2 1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

10.1 % 1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches aufgehobe'n

10.2 === Grenze der Bebauungsplananderung- erweiterung

- B. Festsetzung durch Text:

1. Art der baulichen Nutzung

Garagen diirfen auch im Hauptgeb&ude untergebracht werden.

2. _MaB der baulichen Nutzung

Die Zahl der Wohneinheiten pro Gebaude wird auf max. 3 beschrankt;
Doppelhéduser z&hlen als ein Geb&ude.
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Als Baugrundrissform ist ein Rechteck zu verwenden, dessen
Langsseite wenigstens um 1/5 ldnger ist als die Breitseite.

Wandhohe, gemessen von der natiirlichen Geléndeoberkante bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut betrdgt max. 6,50 m

Satteldacher, Dachgauben und sonstige Dachaufbauten uhd

Dacher in Anthrazitfarben sind zulassig.

Dachtibersténde betragen bei allen Geb&uden am Giebel mindestens
0,60 m, héchstens 1,50 m, an der Traufseite mindestens 0,80 m,

Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der geplanten
Gebaude mufB mindestens 25 cm Uber der héchsten
Geléndeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben liegen.

Die Geb&ude sind bis zu dieser Hhe wasserdicht zu errichten
(Keller wasserdicht und soweit erforderlich auftriebssicher,
dies gilt auch fiir Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugange,
Installationsdurchfiihrungen etc.). '

Sollten Lichtgraben flir hdherwertige Nutzung der Keller
zugelassen werden, sind diese ebenfalls so zu konstruieren,
dass weder Grundwasser noch Oberflachenwasser zutreten
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3. Gestaltung:
3.1 Baugrundrissform
3.2 Geb&udeabmessungen
(Kniestock ist zul&ssig).
3.3 Dachform
Dacheinschnitte sind zuléssig.
3.4 Dachneigung
23° - 30°, beidseitig gleich
3.5
3.6
héchstens 1,20 m.
3.7 Festsetzung entfallt
3.8 Festsetzung entfallt
3.9 Festsetzung entfallt
3.10 Festsetzung entfallt
3.11
kann.
4. Festsetzunq entfallt
8. Einfriedungen
5.1 Z&une

Rechtmehring, BP ,Hart-DunsernstraBe", D.BI.Nr.4, i.d.F.v 25.08.2021



Festsetzung neu:
Einfriedungen sind nur bis zu einer maximalen Héhe von 1,0 m

zulassig als Holzz&dune mit senkrechter Lattung (Staketenzaun),
Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung aus heimischen Strauchern
oder als Metallgitterzaune mit senkrechten Staben.

Alle Einfriedungen sind mit mindestens 15 cm Bodenfreiheit
(Abstand Boden-Zaun) herzustellen.

Einfriedungssockel, die (iber das Geldnde herausragen, sind

unzulssig.

7. Grlnordnung

7.4~-76 Artenliste flr Ersatz- und Neupflanzungen:

Es sind autoch;thone (gebietsheimische) Gehélze zu

verwenden.
GroBbaume:

Gr6Be min. 3xv, H, mDB, STU 14-16 cm
Spitz-Ahorn - Acer platanoides
Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus
Winter-Linde - Tilia cordata

MittelgroBe Baume:
GréBe min. 3xv, H, mDB, STU 12-14 cm

Spitz-Ahorn - Acer platanoides
Grauerle - Arnus incana
Hainbuche - Caprinus betulus
Vogelkirsche - Prunus avium
Kleinbaume: ,

GroBe min. 3xv, H, mDB, STU 12-14 cm
Acer campestre - Feldahorn
Cornus mas - Kornelkirsche
WeiBBdorn in Arten - Crataegus in Arten
Traubenkirsche - Prunus padus
Wildbirne - Pyrus pyraster
Mehlbeere - Sorbus aria
Eberesche = Sorbus aucuparia

Obsthochstamme in lokaltypischen Sorten:
GréBe min. 3xv, H, mDB, STU 12-14 cm

Straucher: ,
GréBe mind. 2xv, 0B, 60-100 cm A

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Kornelkirsche - Cornus mas

Hasel - Corylus avellana
Eingriffeliger Weisdorn - Crataegus monogyna
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Pfaffenhltchen - Euonymus europaeus

Gemeiner Liguster - - Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Schlehe - Prunus spinosa
Holunder - Sambucus nigra

~ Weiden in Arten - Salix in Arten
Schneeball - Viburnum opulus
Wildrosen in Arten - .Rosa in Arten
Brombeere,
Himbeer in Arten - Rubus in Arten

Rankpflanzen und Kletterpflanzen:
Waldrebe in Arten

und Sorten - Clematis in Arten und Sorten
Efeu - Hedera helix

Kletternde Heckenkirsche

in Arten und Sorten - Lonicera in Arten

Rosa in Sorten
Vitis in Arten

Kletterrosen in Sorten
Weinrebe in Arten

Negativarten:
Fremdlandische Nadelgehélze, z.B. Thuja-Hecken,

Chamaecyparis
Fremdl&ndische rotlaubige Gehélze, z.B. Berberis i.S.

C. Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen:

Bis auf diese Ergénzungen gilt unveréndert die rechtskréftige Fassung des
Bebauungsplanes ,Hart-DunsernstraBe” in der Fassung vom 08.04.1992 mit der 1.
Anderung vom 13.09.1995, der 2. Anderung vom 21.08.2000 und der 3. Anderung

vom 02.08.2002.

Wasserwirtschaft: Die Ableitung des Niederschlagswassers ist im Bauantrag
darzustellen. Bei der Versickerung sind die Vorgaben der
NWFreiV/TRENGW zu beachten. (méglichst flachige

Versickerung etc.).

Informationen zu Hochwasser und Versicherungen:

Planer und Bauherren sollten auf die dauerhaft verbleibenden
Starkregenrisiken ausdriicklich hingewiesen werden. Es wird
auf die Hochwasserschutzfibel des Bundesministeriums
hingewiesen: www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser
Der Abschluss einer Elementarschutzversicherung sollte
empfohlen werden. (weitere Informationen: www.elememtar-
versicherung.de)

Ebenso ist die Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu
Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung zu
beachten: www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/

hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf
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Bodenschuiz:

Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes ist grundsétzlich
darauf hinzuweisen, dass bei einer Bebauung der Flache die
Entsorgung von Bodenmaterial friihzeitig geplant werden soll,
wobei die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die
Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb der Bauflache
zu bevorzugen ist. Zum Schutz des Bodens vor physikalischen
und stofflichen Beeintrachtigungen (insbesondere des
Mutterbodens nach § 202 BauGB), ist der belebte Oberboden
und ggf. kulturfahige Unterboden getrennt abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen
und einer moglichst hochwertigen Nutzung zuzufihren.

Zu ber(cksichtigen sind hierbei die DIN 18915 und die DIN

19731.

Forderung regenerativer Energien:

Der geologische Aufbau und die Grundwas'serverhéiltnisse

eines Standortes bestimmen entscheidend die
grundsatzlichen Méglichkeiten der thermischen Nutzung des

Untergrundes. '

Es ist empfehlenswert, sich vorab mit dem Landratsamt
Rosenheim und dem Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

abzustimmen.

Meldepflicht Bodendenkmaler:

Kartengrundlage:
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Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende
Bodendenkmaéler der Meldepflichtman das Bay. Landesamt fiir
Denkmalpflege und der Unteren Denkmalschutzbehdrde (UDB)
gem. Art.8.Abs.1.u.2.DSchG unterliegen. Aufgefundene
Gegenstande und Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach Anzeige unveréndert zu belassen, wenn die UDB
die Gegensténde nicht vorher freigibt oder die Fortsetzung der

Arbeiten gestattet.

Planteil M 1:1000, rechtskraftiger Bebauungsplan vom

11.06.2015
Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet.

Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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BP "Hart- Dunsernstrafie” |
. Entwurf: 26.05.2021

Anderung: 25.08.2021

i
-
N
i
f
i
E .
4
|
i
g
‘%

T Ee B EE EE BT e W 5 NS 6E B

R ¢ |

AR Schwarzmaser Ruchhach Rechtmehrina BP Hart-DiinsernstraRe” N RINr4 id F v 25 N8 2091



D: Verfahrensvermerke

Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

1. Aufstellungsbeschluss und Frilhzeitige éffentlichkeitsbeteiliqunq:

Der Gemeinderat von Rechtmehring hat in der Sitzung vom 13.01.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschiossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25.06.2021

- ortsiiblich bekannt gemacht.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 13 und 13 a Ba(G,B mit der
Gelegenheit zur Unterrichtung und AuBerung und dem Hinweis, daés keine Umweltprifung

durchgefiihrt wird, hat in der Zeit vom 28. 06,2021 b|s einschlieBli¢h 02.08.2021
stattgefunden. BAYER 5 ®

Sebastian Linner,
1. Bargermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 26.052p21 mit der
Begrlndung und dem Hinweis, dass keine Umweltpriifung durchégéf[]h wird, in der Zeit
vom 28.06. 2021 bIS einschlieBlich 02.08. 2021 vq\fenthch ausgelegt. Digs wurde am

N
Sebastian Linner,
1. Blrgermeister

5.2021 wurden die
2 BauGB jn der Zeit

Zu dem Entwurf der Bebauungsplanéanderung in der Fassung vo]é.\
Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs

vom 28.06.2021 bis einschlieBlich 02.08.2021. beted@\t
Rechtmehring, den2?09—24 ......

“Sebastian Linner,
1. Blrgermeister

4. Satzungsbeschluss:

25.08.2021 den

N ECv
Die Gemeinde Rechtmehring hat mit Beschluss-des Gemeinderatg
auGB als Satzung

Bebauungsplan in der Fassung vom 25. 08 2021-.gemaB § 10 Abs
beschlossen. s "

Rechtmehring, den230324

Q
Sebastian Linner,
1. BUrgermeister

5. Ausqgefertigt:
Reg ehring, den 2309 .24

X

Sebastian Linner,
1. Blrgermeister
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6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich du_rchv Aushang am
Der Bebauungsplan mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den

ortstblichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der Gemeinde Maithenbeth zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

(§ 10 Abs |3 Satz 4 BauGB).

L\]

~ Sebastian Linner,
1. Blirgermeister
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E. Begriindung zur Bebauungsplan-Anderuna

der Gemeinde Rechtmehring, Deckblatt Nr. 4 fiir das Gebiet “Hart-DunsernstraBe”

1. Planungsrechtliche Voraussetzung:

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes entwickelt sich aus dem rechtskréaftigen

Bebauungsplan
»,Hart-DunsernstraBe" der Gemeinde Rechtmehring in der Fassung vom 08.04.1992 mit der
1. Anderung vom 13.09.1995, der 2. Anderung vom 21.08.2000 und der 3. Anderung vom

02.08.2002.
und betrifft die Flurnummer 540, 540/1, 540/2, 540/3 und eine Teilfliche der Flurnummer

542 des Planungsgebietes.
Der Gemeinderat von Rechtmehring hat in der Sitzung vom 13.01. 2021 den Aufstellungs-

beschluss fir die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Hart-DunsernstraBe" gefasst.

2. Anlass und Zweck der Planuna:

Die im Anderungsbereich des Bebauungsplanes dargestellte Bebauung ist als Doppelhaus
vorgesehen. In diesem Bereich sollen nun zwei Einzelhduser entstehen. Zudem soll der
Bebauungsplan Richtung Westen um zwei Parzellen erweitert werden. Somit soll der
groBBen Nachfrage nach Wohnbauland innerhalb der Gemeinde nachgekommen werden.
Des Weiteren wird der Bebauungsplan im westlichen Bereich um ca. 170 m2 verkleinert.
Diese Fléache soll kiinftig dem Bebauungsplan ,Harter Anger" zugeschlagen werden.

Dies ist der Anlass fiir die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Hart-Dunsernstrai3e“.

3. Lage, GroBe und ErschlieBung des Baugrundstiickes:

Das zu &ndernde Grundstlick liegt im nord-westlichen Tell des Bebauungsplanumgriffes

und hat eine GréBe von ca. 3.010 m2,
Die Wasserversorgung ist durch den Anschluss an die gememdllche

Wasserversorgungsanlage gesichert.
Die Stromversorgung ist sichergestellt durch den Anschluss an das vorhandene

Versorgungs-netz des EVU- Bayernwerk AG.
Die Abwésser des Planungsgebietes werden abgeleitet durch die vorhandene zentrale

Kanalisation der Gemeinde, Kanalnetz im Trenn- System.

4. Voraussichtliche Auswirkung der Planung:

Es ist nicht zu erwarten, dass sich die Tellung des Grundstlckes mit der kiinftigen Nutzung
als Wohnbaugrundstiicke und die Erweiterung um zwei Bauparzellen fiir die in dem Gebiet
lebenden Personen und die ndhere Umgebung nachteilig auswirken wird.

5. Verfahrenshinweise:

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Hart-DunsernstraBe" wird im vereinfachten
Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefihrt. Die Grundzlige der Planung sind nicht beriihrt.
Von der Umweltvertraglichkeitspriifung nach § 1a Abs.2, Nr. 3 BauGB wird gemaB § 13

Abs. 3 BauGB abgesehen.
Die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Hart-DunsernstraBe* betrifft sowohl den Text- als

auch den Planteil.
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6. Satzungsbeschluss vom 25.08.2021

AuBerunggn aus der Beteiligung der Offentlichkeit wurden abgewogen nach § 3 (1) BauGB
und der TOB nach § 4 (1) BauGB wurden eingearbeitet und die Verfahrensvermerke
aktualisiert. Redaktionell gednderte oder ergénzte Textteile sind in der Schriftfarbe blau
hervorgehoben.

Die Entwurfsverfasserin: Die Gemeinde:
Buchbach, den 25.08.2021 Rechtmehring’ den 2’}092A

" Christa Schwarzmoser
Architektin

Sebastian Linner
1. Biirgermeister
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