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| TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A RECHTSGRUNDLAGEN

Praambel:

,Die Gemeinde Maitenbeth erlasst aufgrund der 882, 9 und 10 Baugesetzbuch —BauGB—, der Verord-
nung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), Art. 81 Bayerische Bauordnung —
BayBO- sowie Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern — GO — jeweils in der zum Zeit-

punkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung, diesen Bebauungsplan als

Satzung.

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Thal Ost® tritt mit der Bekanntmachung
geman §10 Abs. 3 BauGB in Kratft.

Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereichs

liegenden Grundstiicke.

(Flurnummern 1140/1 Teil und 1144 der Gemarkung Maitenbeth)

Maitenbeth, Datum Josef Kirchmaier, Erster Burgermeister

Fertigungsdaten: 22.03.16

Entwurfsverfasser:

lohrer.hochrein

landschaftsarchitekten und Bauerstrale 8, 80796 Miinchen
stadtplaner gmbh Tel.: 089/28 77 91 0, Fax: 089/28 77 91 29
Bearbeitung: Ursula Hochrein, Philipp Gegner
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B ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GE Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO

Im GE sind folgende Arten von Betrieben nicht zugelassen:

Betriebe und Anlagen, welche nach der 4. Verordnung zur Durch-
fuhrung des Bundes-Immissionschutzgesetzes — Verordnung tber
genehmigungsbedurftige Anlagen (4. BImSchV) in der jeweils gul-
tigen Fassung einer Immissionsschutzrechtlichen Genehmigung
bedirfen.

Abwasserbelastende Betriebe, die den moglichen Kanalanschluss
an die Klaranlage in Haag geféahrden konnten.

Lagerplatze als selbststandige Anlagen fur Schrott, Heizmaterial,
Abfélle, Baumaterial sowie Autowrackplatze; Lagerplatze als un-
selbststandige Anlage (bis zu einer Grofl3e von 1/3 der Uberbauten
Flache) zu zugelassenen Betrieben bleiben davon unberihrt.
Tankstellen

sowie die Einzelhandelsnutzung

Die Einhaltung der flachenbezogenen Schalleistungspegel ist im Rahmen

der Einzelbaugenehmigungen nachzuweisen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind bis zu zwei Wohnungen fur Auf-

sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-

leiter zulassig, hierbei ist der Nachweis der schalltechnischen Unbedenk-

lichkeit zu fihren.

1 MaR der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden in Ergdnzung zu den zeichnerischen Festsetzungen

folgende Festsetzungen getroffen:

GRz Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze fur das

Gewerbegebiet wird mit 0,7 festgesetzt.

Gemal § 19 BauNVO kann die zulassige Grundflache durch die Errich-
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tung von Stellplatzen und Zufahrten bis zu 50 % Uberschritten werden,

hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8.

Die maximal zulassige Gebaudehohe im Gewerbegebiet betragt 14m.

Zur Einhaltung der gesetzl. Brandschutzmafl3nahmen nach Industriebau-
richtlinie darf die Firsthéhe fir Brandwande iber dem Dach um 50cm

Uberschritten werden.

Baugrenze (Uberbaubare Grundstiickflache gemani § 23 Abs. 2

BauNVO)

Die Abstandsflachen werden durch die Festsetzung von Baugren-

zen, gekoppelt mit der Hohenentwicklung, definiert.

3 Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen

AV

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Stellplatze sind innerhalb des gesamten Baufeldes zulassig.

Stellplatze und Lagerflachen sind funktionsabhéngig so zu befesti-

gen, dass ein moglichst geringer Abflussbeiwert erreicht wird. Was-
serdurchlassige Belage wie Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen und wassergebundene Decken sind zu bevorzugen.

Die Entwasserung dieser Flachen darf nicht auf 6ffentliche Flachen

erfolgen.

Alle 5 Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen.

Ein- und Ausfahrt
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4 Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

5 Fuhrung von ober- und unterirdischen Versorgungsleitungen

rd Kanal, Bestand

- Gasleitung, Bestand

6 Flachen fir Wasserriickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundsti-

cken zu versickern.

7 Griunflachen

Grunflache als Ortsrandeingrinung

Die Ortsrandeingriinung ist als struktur- und saumreiche freiwach-

sende Hecke mit einer Breite von 2-5m auszufiihren.
Grinflache als Minimierungsmal3nahme und Grinzasur

Es wird eine Griinflache von mind. 300m2 innerhalb des Baufeldes
festgesetzt. Die Grunflache soll als Versickerungseinrichtung fir die

Stellplatze funktionieren und gartnerisch entwickelt werden.

Das Herstellen der Grunflachen und die Pflanzungen sind spatestens
bis zur nachsten Vegetationsperiode nach Fertigstellung der Gebau-

de vorzunehmen.

Geholzarten sind der Artenliste gem. Anlage A zu entnehmen.

Ausreichender Wurzelraum fir die Pflanzung der Bdume ist sicher-

-8-
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zustellen. Mindestmald Baumgruben:

e Baum 1. und 2. Ordnung: 2,0 x 2,0 x 0,80m
e Obstbaum: 1,5x 1,5 x 0,60m

Folgende Pflanzqualitaten sind bei Baumpflanzungen zu verwenden:

e Baum 1. und 2. Ordnung: 3xv , H, Stu 18-20cm
e Obstbaume in Lokalsorten, H, Stu 12-14cm

Es ist grundsatzlich autochthones Pflanzenmaterial zu verwenden.

Baumafinahmen sind zum Schutz vorhandener Baume und Stréu-
cher so durchzuftihren, dass sie oberirdisch und im Wurzelbereich

keinen Schaden erleiden.

Samtliche festgesetzten Pflanzungen sind vom Grundstlckseigen-
timer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstdrung zu schit-
zen. Ausgefallene Pflanzen sind artgleich, in gleicher Qualitat und

GrolRe zu ersetzen.

Die nicht Giberbauten Flachen sind, soweit nicht fur ErschlieBung,
Stellplatzflachen bzw. ansonsten funktional notwendig, als Grunfla-

chen anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Im Baugenehmigungsverfahren wird fur die Grinflachengestaltung
die Vorlage eines qualifizierten Freiflachengestaltungsplanes gefor-
dert.

8 Aufschittungen / Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis maximal 1,5 m Hohe und

Tiefe zulassig.
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9 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft
= MaRnahmenflache zum Ausgleich mit Entwicklungsziel:

= Die Ausgleichsflache im Suden ist an den Réndern teilweise als
. freiwachsende struktur- und artenreiche, freiwachsende Hecke mit

ausgepragtem Wildstaudensaum auszubilden.

Die verbleibenden Griunflachen (ca. 1/3) sind als Altgrasflur mit ver-

einzelten Totholzstrukturen herzustellen.

Fur weitere Angaben zu den Ausgleichsflachen und das MalRnah-

menkonzept wird auf den Umweltbericht verwiesen.

Die Ausgleichsflachen sind fiir beide Bauabschnitte (BA 1 und BA 2)
kumulativ berechnet. Die Ausgleichsflachen sind jeweils (je BA 1 und
BA 2) bis spatestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der

jeweiligen Bebauung herzustellen.

10 Sonstige Planzeichen

Bl B e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Bestandsgehdlze — zu erhalten

. Die im Suden befindlichen Gro3baume werden erhalten und in die
AusgleichsmalRnahmen integriert.

=) Bestehende Flurstlicksgrenzen mit Grenzpunkten
98912 Flurstiicksnummer
25 Wohn- bzw. Nebengebadude Bestand aul3erhalb des Geltungsbe-

reiches

-10 -
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-~ Abgrenzung und Bezeichnung der Bauabschnitte

BA 1///
<~ BA2

MaRangaben

10.0
Lo

e Ortsrandeingrinung auRen: Mind. 5 m Breite

e Randeingriinung Innen: Mind. 2 m Breite

e Einfahrt: Mind. 10 m Breite

e Verkehrsflache: Mind. 5.5 m Breite (Inkl. Bankett)
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C BAULICHE GESTALTUNG

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 81 BayBO folgende Festsetzungen zur bauli-

chen Gestaltung getroffen:

1 Fassaden- und Dachgestaltung / Dachform:

Als Fassadenbaustoffe und Dachabdeckung sind alle, auf3er glitzernder und blendender Materialien

zulassig.

2 Einfriedungen:

Sofern Einfriedungen vorgenommen werden, sind nur sockellose, hinterpflanzte Maschendraht- oder
Drahtgitterzaune mit einer maximalen Héhe von 2,00 m und einem Mindestabstand zur 6ffentlichen

Verkehrsflache von 0,5 m, sowie mindestens 10 cm Abstand zum gewachsenen Boden zugelassen.

3 Lichtschéchte

Offnungen von Lichtschéchten sind so zu sichern dass ein Eindringen von Amphibien oder Reptilien

verhindert wird (z.B. kleinmaschige Abdeckgitter).

4 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuléssig und bleiben der Einzelgenehmigung vorbehal-
ten. Unzulassig sind Werbeanlagen mit ,laufenden® Bildern, Schriften oder Zeichen, sich bewegende
oder blinkende Werbeanlagen, die in die freie Landschaft wirken. Im Ubrigen diirfen Werbeanlagen

die tatsachliche Wandhohe des jeweiligen Geb&udes nicht Gberschreiten.

5 Beleuchtung

Zum Schutz der Insekten sind natriumbedampfte Leuchtmittel zu verwendet.

6 Immissionsschutz

Festsetzung von Emissionskontingenten geméaf der DIN 45691:2006-12

Das Plangebiet ist nach § 1 BauNVO hinsichtlich der maximal zulassigen Gerduschemissionen ge-
gliedert. Zulassig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerdusche in ihrer Wirkung auf maf3gebliche
Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Larm die in der folgenden Tabelle angegebenen Emis-
sionskontingente Lgx geman der DIN 45691:2006-12 weder wahrend der Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr)
noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Uberschreiten:

-12 -
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Zuléassige Emissionskontingente Lex [dB(A) je m?]

Bauquartier mit Emissionsbezugsflache Sgx LEk, Tag LEk Nacht
GE 1: Sgk ~ 14.560 m?2 66 51
GE 2: Sgk ~ 7.680 m? 68 53
SEK: v Emissionsbezugsfldche = Grundstucksfléche abzUglich der 6ffentlichen und privaten

GrUnfldchen sowie Verkehrswege
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Abbildung 1: Lageplan mit Darstellung der Emissionsbezugsflachen
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Die Einhaltung zulassiger Emissionskontingente ist nach den Vorgaben der DIN 45691:2006-12, Ab-
schnitt 5 zu prifen. Die Ermittlung der Immissionskontingente erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Ab-

schnitt 4.5 unter ausschlie3licher Berlicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung.

Uberschreitungen der Emissionskontingente auf Teilflachen sind nur dann maéglich, wenn diese nach-
weislich durch Unterschreitungen anderer Teilflachen des gleichen Betriebes/Vorhabens so kompen-
siert werden, dass die fur die untersuchten Teilflachen in der Summe verfligbaren Immissionskontin-

gente eingehalten werden.

Die Festsetzung von Emissionskontingenten gilt nicht fir Immissionsorte mit der Schutzbedurftigkeit

eines Gewerbegebietes.

7 Photovoltaik

Photovoltaikanlagen sind zuléassig und ausdricklich von der Gemeinde erwiinscht. Photovoltaikanla-

gen werden auf die maximale Geb&udehdéhe nicht mit angerechnet.

D HINWEISE

1 Archéologische Bodenfunde / Bodendenkmale

Die Bauherren bzw. Grundeigentimer, sowie die Bauaufsicht werden darauf hingewiesen, dass ar-
chéaologische Bodenfunde, die bei der Verwirklichung der einzelnen Bauvorhaben zu Tage kommen,
der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen und unverziglich dem Bayerischen Landesamt fur

Denkmalpflege bekannt gemacht werden mussen.

2 Altlasten

Derzeit nicht bekannt.

3 Artenschutzrechtliche Belange

Die Bestandsgehdlze an der der Siild-West-Grenze des Flurstiicks Nr. 1144 werden erhalten.

-14 -
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4 Immissionsschutz

In den Einzelgenehmigungsverfahren soll durch die Bauaufsichtsbehérde nach § 1 Absatz 4 BauVorlV
die Vorlage schalltechnischer Gutachten angeordnet werden. Qualifiziert nachzuweisen ist darin fiir
alle maRRgeblichen Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Larm, dass die zu erwartende anla-
genbezogene Gerduschentwicklung durch das jeweils geplante Vorhaben mit den als zulassig festge-
setzten Emissionskontingenten Lgg respektive mit den damit an den mafRgeblichen Immissionsorten
einhergehenden Immissionskontingenten L Ubereinstimmt. Dazu sind die Beurteilungspegel unter
den zum Zeitpunkt der Genehmigung tatsachlich anzusetzenden Schallausbreitungsverhaltnissen
(Einrechnung aller Zusatzdampfungen aus Luftabsorption, Boden- und Meteorologieverhaltnissen und
Abschirmungen sowie Reflexionseinfliisse) entsprechend den geltenden Berechnungs- und Beurtei-
lungsrichtlinien (in der Regel nach der TA Larm) zu ermitteln und vergleichend mit den Immissionskon-
tingenten zu bewerten, die sich aus der vom jeweiligen Vorhaben in Anspruch genommenen Teilfl&-
che der Emissionsbezugsflache nach der festgesetzten Berechnungsmethodik der

DIN 45691:2006-12 errechnen.

5 Flachen fir Wasserriickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung ist grundsatzlich eine Gewéasserbenutzung die einer wasserrechtlichen Erlaubnis
durch die Kreisverwaltungsbehorden bedarf. Hiervon ausgenommen kann Niederschlagswasser in
vielen Fallen genehmigungsfrei versickert werden wenn die Voraussetzungen der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die ,technischen Regeln zum schadlosen Einleiten

von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten werden.

Die wesentlichen Anforderungen fir eine erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser sind:

- Das Niederschlagswasser von Dachflachen oder sonstigen befestigten Flachen ist auf dem
eigenen Grund-stiick flachenhaft Giber eine geeignete Oberbodenschicht zu versickern. Unter-
irdische Versickerungsanlagen wie Rigolen oder Sickerschachte sind nur zulassig, wenn eine
flachenhafte Versickerung nicht méglich ist und eine entsprechende Vorreinigung erfolgt.

- An eine Versickerungsanlage durfen hochstens 1000 m2 befestigte Flachen angeschlossen
werden.

- Stellplatze, Lagerflachen und Grundstickszufahrten sind funktionsabhéngig so zu befestigen,
dass ein moglichst geringer Abflussbeiwert erreicht wird. Wasserdurchlassige Belage wie Ra-
senfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen und wassergebundene Decken sind zu
bevorzugen. Die Entwasserung dieser Flachen darf nicht auf 6ffentliche Flachen erfolgen.

- Die Versickerung erfolgt auRerhalb von Wasser- und Heilguellenschutzgebieten und aulRer-
halb von Altlasten und Altlastenverdachtsflachen. Das zu versickernde Niederschlagswasser

ist nicht nachteilig veréndert oder mit Abwasser oder wassergeféhrdenden Stoffen vermischt.
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Das zu versickernde Niederschlagswasser stammt nicht von Flachen, auf denen regelmafig
mit wassergeféahrdenden Stoffen umgegangen wird (ausgenommen Kleingebinde bis 20 1)

- Niederschlagswasser von unbeschichteten Kupfer- Zink- oder Bleiflachen tber 50 gm darf nur
nach Vorreinigung des Wassers uber eine geeignete Oberbodenschicht oder nach Vorreini-
gung uber eine Behandlungsanlage mit Bauartzulassung versickert werden.

Auf die Detailregelungen der Verordnung und der Technischen Regeln wird verwiesen.

6 Ver-und Entsorgungseinrichtungen

Trinkwasserversorgung
Das Bauvorhaben ist vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsanlage des Wasserzweck-
verbandes Mittbachgruppe anzuschlief3en.

Abwasserentsorgung
Das Bauvorhaben ist vor Bezug an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage bzw. Ortskanalisation
anzuschlieRen.

Léschwasserversorgung

Der erforderliche Ausbau des Hydrantennetzes ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu bertck-
sichtigen. Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.9-6 vom 25.04.1994 des Bayerischen Lan-
desamtes fur Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereines des Gas-
und Wasserfaches e.V. (DVGW)-Arbeitsblatter V331 und W405 auszubauen. Art und Standort des

Hydranten ist mit dem Kreisbrandinspektor festzulegen.

Die Rettungsstationen der einzelnen Bauwerke sind im Rahmen der Baugenehmigungen zu behan-

deln.

Der bestehende Loschteich im OT Neukirchen wird mit herangezogen.

Strom und Telefonnetz

Die Gebaude im Planungsgebiet sind an das zentrale Strom- und Telefonnetz anzuschliel3en.

Telekom
Der Geltungsbereich ist von oberirdischen Versorgungsleitungen freizuhalten.

Fur die Unterbringung der Versorgungsanlagen und -leitungen dienen die 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen. Die Voraussetzung fir eine unterirdische Verlegung der Versorgungsleitungen ist zu schaffen,

ausreichende Trassen mit einer Leitungszone fur die Unterbringung sind vorzusehen.
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Zur Abstimmung der Bauweise und fur die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikationsdienst-
leistungen sowie zur Koordinierung mit Stral3enbau- bzw. ErschlieBungsmaflnamen der anderen Ver-
sorger ist es dringend erforderlich, dass sich der Vorhabentréger rechtzeitig, mindestens 4 Monate vor
Baubeginn, im Rahmen der Erschliefungsplanung mit dem zustéandigen Ressort ,Produktion Techni-
sche Infrastruktur in Verbindung setzt.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe
1989, siehe hier u. a. Abschnitt 3, zu beachten. Durch Baumbepflanzungen darf der Bau, die Unterhal-

tung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Gas

Die Bebauung kann an das offentliche Gasnetz angeschlossen werden.

7 Landwirtschaftliche Emissionen

Die Gemeinde Maitenbeth weist darauf hin, das landwirtschaftliche Geruchs-, Staub-, und Larmemis-
sionen aufgrund der Nahe von landwirtschaftlichen Nutzflachen nicht vermeidbar sind. Die Belastun-

gen sind ortsiblich und als zumutbar einzustufen und somit zu dulden.

8 Grundlagen

o Digitale Flurkarte: Kartengrundlage und Planzeichnung zur MalRentnahme nur bedingt geeig-
net; keine Gewahr fir Mal3haltigkeit.

e Flachennutzungsplan Gemeinde Maitenbeth, 5. Anderung des FNP in der Fassung vom
09.01.2012

e Angrenzender Bebauungsplan: ,Gewerbegebiet Thal“, 2. Anderung, vom 19.11.2002

e Schalltechnisches Gutachten: hook farny ingenieure, MAB-3580-01 vom 18.03.2016
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VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat Maitenbeth hat in der Sitzung vom 01.12.2015 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes ,Gewerbegebiet Thal Ost* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .............cccvveeeeeen.

ortsiiblich bekannt gemacht.

Maitenbeth, den...........ccccocvneees —Siegel- Josef Kirchmaier, 1. Blrgermeister

2 Beteiligung der Offentlichkeit:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit der Gelegenheit zur AuRe-

rung und Erdrterung hat in der Zeit vom...........cccccvvvvnnnnn. bis einschliel3lich ........ccccccvvvvvninnes stattge-
funden.
Maitenbeth, den.........ccccceeeeeeee, —Siegel- Josef Kirchmaier, 1. Blrgermeister

3 Beteiligung der Behoérden:

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit

17/0] 1 4 IO bis einschlieBlich ..............cccvvveeeeen. unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert

Maitenbeth den............................ —Siegel- Josef Kirchmaier, 1. Birgermeister

4 Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom ..........ccccooveuevnneee. mit der Begriindung
und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom..............c.cccueee bis ein-
schlief3lich .........ccccoevninnneen. offentlich ausgelegt. Dies wurde am...........coccceeeenneee. ortsublich bekannt
gemacht.
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Maitenbeth, den..........ccccceeveeeennn. —Siegel- Josef Kirchmaier, 1. Blrgermeister

5 Beteiligung der Behérden:

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

VOM.oiiiiiiiieiiiiiieiienenens bis einschlieB3lich..............cccuveveeee. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Maitenbeth, den...........cccoveeeens —Siegel- Josef Kirchmaier, 1. Burgermeister

6 Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde Maitenbeth hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .................oceoee. die Bebau-
ungsplananderung in der Fassung vom.................... gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlos-
sen.

Maitenbeth, den.........ccccceeeeeeene, —Siegel- Josef Kirchmaier, 1. Blrgermeister

7 Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstiblich durch Aushang

AM.iiiiiiiiiee e Die Bebauungsplanéanderung mit der Begriindung und der zusammenfassenden
Erklarung nach 8 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsiblichen Dienstzeiten in den
Amtsraumen der Gemeinde Maitenbeth zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird
auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der
88 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Maitenbeth, den...........cccccceeeeenns —Siegel- Josef Kirchmaier, 1. Burgermeister
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I BEGRUNDUNG

Begriindung fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Thal Ost*

Fassung: 22.03.2016

Gemeinde: Maitenbeth
Landkreis: Muhldorf am Inn
Geltungsbereich: Das Planungsgebiet befindet sich in privatem Besitz und umfasst die Flurstu-

cke Nr. 1140/1 Teil und 1144 der Gemarkung Maitenbeth.

Im Norden grenzen auf dem Flurstiick 1140/7 die Flachen der Bundesstralle
12 an.

e Im Osten grenzt das Flurstiick Nr. 1155 an, welches landwirtschaft-
lich genutzt wird.

e Im Suden grenzen auf den Flursticken Nr. 206/1 und 208 landwirt-
schaftliche Nutzung an.

¢ Im Westen grenzt auf dem Flurstiick Nr. 1140 eine bewachsene
Grunflache an. Auf dem Flurstiick Nr. 1140/4 grenzt gewerbliche
Nutzung, auf den Flurstiicken 1140/9 und 1140/8 grenzen bewach-

sene Grunflachen an.

Entwurfsverfasser / lohrer.hochrein
Bebauungsplanung: landschaftsarchitekten und stadtplaner gmbh
Bauerstral3e 8 80796 Miinchen
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A PLANUNGSANLASS UND ZIELE

Im rechtsguiltigen Flachennutzungsplan ,Gemeinde Maitenbeth, 5. Anderung des FNP* in der Fassung

vom 09.01.2012 ist das Grundstiick als Gewerbegebiet erfasst.

Das Planungsgebiet liegt im Nord-Osten der Gemarkung Maitenbeth entlang der Bundesstral3e 12
(B12) und stellt sich als landwirtschaftliche Nutzflache dar. Es wird eingefasst von landwirtschaftlichen
Nutzflachen, sowie einem bestehenden Gewerbegebiet. Die Gemeinde Maitenbeth erschliel3t sukzes-
sive die Flachen entlang der Bundesstral3e 12, um den bestehenden Flachenbedarf nach Gewerbe-
flachen fur ortsansassige Betriebe zu decken und um die weitere Ansiedlung von gewerblichen Be-

trieben zur Sicherung von Arbeitsplatzen zu ermdglichen.

Der Gemeinderat hat daher am 01.12.2015 beschlossen, den Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Thal

Ost" aufzustellen.

Planungsziele e Realisierung der Gibergeordneten Ziele des Flachennut-

zungsplanes

e Erganzung der lokalen Gewerbeflachen

e Ausweisung neuer Gewerbeflachen fur die Ansiedlung neuer
Betriebe zum Erhalt und Schaffung neuer Arbeitsplatze

e Bereitstellung von Bauland fir die konkrete Ansiedlung eines
Betriebes welcher kunststoffverarbeitende Maschinen her-
stellt

e Erhohung der strukturellen Vielfalt im Bereich der Arten von

Flora und Fauna
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B PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN

1 Planungsrechtliche

Situation

2 Schutzgebiete

3 Bestandssituation

Die Flachen sind im gltigen Flachennutzungsplan, gemaf der 5.

Anderung, als Gewerbegebiet dargestellt und bislang unbebaut

Ein Bebauungsplan fiir das Planungsgebiet liegt bislang nicht vor.

Abbildung 2 Flachennutzungsplan

Im Planungsgebiet befinden sich keine Schutzgebiete im Sinne des
BayNatSchG oder des BNatSchG. Das Plangebiet liegt nicht in ei-

nem FFH- oder Vogelschutzgebiet.

Es sind keine Wasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete oder

Uberschwemmungsgebiete ausgewiesen oder betroffen.

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von 25.996 m2. Es liegt am
Nord-Ostlichen Ortsrand der Gemeinde Maitenbeth. Die Topografie
ist weitgehend eben. Das Grundstiick wird derzeit landwirtschaftlich
genutzt. Im Studen des Grundstiickes stehen zwei zu erhaltende Be-

standsgeholze.

Der Umgriff liegt auf den Flurstiicken Nr. 1140/1 Teil und 1144 der
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Gemarkung Maitenbeth.

Abbildung 3 Luftbild, Bearbeitungsgebiet, 0. M.

4 Naturrdumlicher Maitenbeth befindet sich im Alpenvorland. Die sanfte Hiigelland-

Bestand schaft ist gepragt von den typischen Endmoranen der Wirmeiszeit.

Das Planungsgebiet liegt nach der naturrdumlichen Gliederung (nach
Meynen & Schmithiisen) im 6kologisch funktionalen Teilbereich des
wunterbayerischen Higellandes” und ,Isar-Inn-Schotterplatten® in der

naturraumlichen Untereinheit des Isen-Sempt-Higellandes.

5 Baugrund Laut dem Geofachdaten Atlas Bayern kommen im Planungsgebiet
fast ausschlie3lich Braunerden und Parabraunerden aus kiesfuhren-
dem Lehm (Deckschicht oder Verwirtterungslehm) tiber Carbonats-

and- bis schluffkies (Schotter) vor.

Beeinflussungen der BaumafRnahmen im Baugebiet durch Grund-
wasser sind nicht zu erwarten. Laut dem Wasserwirtschaftsamt Ro-
senheim wurde das Grundwasser bei einer ortsnahen Bohrung bei

ca. 12 m Tiefe angetroffen.

Oberflachengewésser sind in der Umgebung des Baustandortes nicht
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vorhanden.

6 VerkehrserschlielBung Die ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt Giber die auszubauende
Gewerbestralie.

7 Umgebende Nutzungen Im Norden grenzt direkt die GewerbestralRe an, nach ca. 5 m Entfer-

nung befindet sich die Bundestral3e B12 inkl. StraRenbankett. Im
Osten und Suden grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Im
Westen grenzen gewerblich genutzte Flachen mit der entsprechen-

den Ortsrandeingriinung an.
8 Altlasten Derzeit sind keine Altlastenstandorte im Planungsbereich bekannt.

9 Grundlagen o Digitale Flurkarte: Kartengrundlage und Planzeichnung zur
MafRentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewaéhr fur Mal3-
haltigkeit.

e Flachennutzungsplan Gemeinde Maitenbeth, 5. Anderung
des FNP in der Fassung vom 09.01.2012

e Angrenzender Bebauungsplan: ,Gewerbegebiet Thal®, 2. An-
derung, vom 19.11.2002

e Schalltechnisches Gutachten: hook farny ingenieure, MAB-
3580-01 vom 18.03.2016
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C BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN IM BEBAUUNGSPLAN

1 Bebauungskonzept

2 Artder baulichen
Nutzung

Grundkonzept des Bebauungsplanes ist die Ausweisung von Flachen fr
Gewerbebetriebe. Die Bebauung des Gewerbegebietes gliedert sich in

zwei Bauabschnitte, welche zeitlich versetzt umgesetzt werden.

Abgesehen von der ausgewiesenen Bauflache und den ErschlieBungs-
flachen werden die Restflachen begriint. Nach Nord-Osten, sowie Sid-
Osten werden Grinflachen zur besseren Einbindung in den Landschafts-

raum entwickelt.

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan als ,Gewerbege-

biet“ gem. §BauNVO festgesetzt.

Die baulichen Anlagen erstrecken sich auf die Flurstiicke 1140/1 Teil und
1144 der Gemarkung Maitenbeth.

Die Uberbaubare Flache betragt ca. 21.942 m2. Die baulichen Anlagen
erstrecken sich auf die Flurstiicke 1140/1 Teil und 1144.

Zum Schutz umgebender Nutzungen und um Stérungen in der Umge-
bung zu vermeiden wird textlich festgesetzt, dass Betriebe und Anlagen
welche geman der 4. BImSchV einer Genehmigung bedirfen, ausge-
schlossen. Des Weiteren sind alle abwasserbelastenden Betriebe aus-
geschlossen, um den Kanalanschluss an die Klaranlage Haag nicht zu
geféahrden. Um Stérungen und Umweltverschmutzungen, sowie eine
negative Pragung des Gebietes zu vermeiden, sind Lagerplatze als
selbststandige Anlagen fur Schrott, Heizmaterial, Abfélle, Baumaterialien

sowie Autowrackplatze ausgeschlossen

Tankstellen sind ausgeschlossen, da innerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereiches keine Nutzungen planungsrechtliche vorbereitet werden

sollen, die der angestrebten Standortqualitat entgegenstehen.

Um den Gebietscharakter zu bewahren, wird die Einzelhandelsnutzung

im GE ausgeschlossen.
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Flachenbilanz
Geltungsbereich 25996 m2= 100 %

davon entfallen auf:

Maximal Uberbaubare Flache 21.942 m2= 84%
Offentliche StraRenverkehrsflache 575 m? = 2%
Priv. Grunfl. f. Ortsrandeingr. + Min. 2785 m2 = 11 %
Priv. Grunfl. f. Ausgleichsflache 694 m2 = 3%

Zur B12 bzw. der Gewerbestral3e ausgerichtet entsteht ein reprasentati-

ves Kopf-Gebaude.

Fur das GE werden eine maximale Geb&dudehdhe von 14 m, sowie eine
Grundflachenzahl von 0,7 festgesetzt. Es wird davon ausgegangen, dass
mit diesen Angaben eine, dem Charakter der angrenzenden Gewerbe-
gebiete, entsprechende Bebauung ermoglicht wird. Eine Uberschreitung
der GRZ um bis zu 50% jedoch hochstens bis zu einer GRZ von 0,8 wird

ndtig um ausreichend Stellplatze und Zufahrten anlegen zu kénnen.

Direkt an das Kopf-Bauwerk schlief3t eine Produktionshalle, die notwen-

digen Stellplatze, sowie ErschlieBungsflachen an.

Durch die Festsetzung der maximalen Gebaudehdéhe soll die Bebauung
den moglichen Bedurfnissen der angesiedelten Gewerbebetriebe ent-

sprechen und dennoch nicht das raumliche Mal3 sprengen.

Kopf-Bau und Halle wird im ersten Bauabschnitt errichtet um die zeitna-

he Aufnahme der Produktion zu ermdglichen.

Die Bebauung des zweiten Bauabschnittes erfolgt zeitversetzt, nach
gesonderter Planung und Genehmigung um auf auftretende Bedurfnisse

entsprechend reagieren zu kénnen.

Eine Uberschreitung der Gebaudehshe um 0,5m wird durch die Notwen-
digkeit von Brandschutzwanden im Rahmen der Industriebaurichtlinie

zugelassen.

Die Festsetzung der Giberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt durch
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Baugrenzen, die Beschrankung der GRZ sowie textlichen Festsetzun-

gen.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird zu Gunsten einer Ortsrandein-
grinung, sowie der Integration einer zusammenhéngenden Grinzasur

im Plangebiet beschrankt.

Nebenanlagen und Stellplatze sind innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Um die Durchgriinung des Areals zu fordern, sind je angefangene fiinf

Stellplatze ein Baum zu pflanzen.

Um den Abfluss so gering wie méglich zu halten, sind Stellplatze,

Grundstiickszufahrten und Lagerflachen funktionsabhangig so zu befes-
tigen, dass ein maglichst geringer Abflussbeiwert erreicht wird. Wasser-
durchlassige Belage wie Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schot-

terrasen und wassergebundene Decken sind zu bevorzugen.

Die Entwasserung dieser Flachen darf nicht auf 6ffentliche Flachen er-

folgen.

Das Plangebiet liegt stidlich der Bundesstrafl3e B12 und wird von dort

Uber die Gewerbestral3e erschlossen.

Die GewerbestralRe wird zu diesem Zweck auf eine Gesamtbreite von

5,5 m (Inkl. Bankett) ausgebaut.

Um eine weitere Versiegelung durch ErschlieBungsflachen zu vermei-

den, wird das Grundstiick zentral Giber eine Zufahrt erschlossen.

Bei Bauausfiihrung sind die vorhandenen Versorgungsleitungen (Kanal

und Gas) zu beachten und zu sichern.

Samtliche Versorgungsleitungen sind in den 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen unterzubringen, um spatere Stérungen in Griin- und Erschlielungs-

flachen auf den Parzellen so gering wie mdglich zu halten.

Um den Folgen der Flachenversieglung wie beispielsweise dem hohen
schnellen Abfluss in die Kanalisation und dem Absinken des Grundwas-
serspiegels entgegenzuwirken, die Versickerung von Niederschlagswas-

ser auf dem Grundstick festgesetzt.

Stellplatze und Grundstiickszufahren sind maglichst gering zu versie-
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geln, um den oberflachigen Wasserabfluss zu reduzieren.

Um die Durchgriinung des Areals zu fordern, sind alle nicht Uberbauten
Flachen, soweit sie nicht funktionsbedingt befestigt sind als Griinflachen

anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Um das Gewerbegebiet besser in das vorhandene Landschaftsbild zu
integrieren, ist eine 2-5 m breite Ortsrandeingriinung an der Ost, sowie
der Siid Grenze zu entwickeln. Zu dem bestehenden Gewerbegebiet im
Westen, sowie an den ErschlieBungsflachen im Norden ist ein mindes-

tens 2m breiter Grinstreifen vorzusehen.

Die Ortsrandeingriinung ist mit dem Entwicklungsziel einer struktur- und
saumreichen, freiwachsenden Hecke mit einer Breite von 2-5m festge-

setzt.

Als MinimierungsmalRnahme ist eine Griinflache von mind. 300m?2 inner-
halb des Baufeldes festgesetzt. Die Grinflache soll als Versickerungs-
einrichtung fur die Stellplatze funktionieren und gartnerisch entwickelt

werden.

Im Baugenehmigungsverfahren wird fur die Grinflachengestaltung die
Vorlage eines qualifizierten Freiflachengestaltungsplanes gefordert, um

die Qualitat der MaBnahmen zu gewahrleisten.

Um den Eingriff in die nattrliche Topografie zu minimieren, werden Auf-
schuttungen und Abgrabungen bis maximal 1,5m Hohe und Tiefe zuge-

lassen.

Im Planungsgebiet werden, um die MaRhahmen vertraglich in die Umge-
bung einzufligen und zum Teil auch auszugleichen, entsprechende

Maflinahmen durchgefihrt.

Zur Abgrenzung der Ausgleichsflache zu den landwirtschaftlichen Fl&-
chen ist die Ausgleichsflache im Siiden an den Randern teilweise als
freiwachsende struktur- und artenreiche, freiwachsende Hecke mit aus-
gepragtem Wildstaudensaum auszubilden. Die verbleibenden Griunfla-
chen (ca. 1/3) sind als Altgrasflure mit vereinzelten Totholzstrukturen

herzustellen.

Fir die hinreichende Beschreibung der Eingriffs- und Ausgleichsthematik

wird auf den Umweltbericht verwiesen.

-28-



Gemeinde Maitenbeth

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Thal Ost“
Gemarkung Maitenbeth, Landkreis Muhldorf am Inn

Festsetzungen und Begriindung

12 Beriicksichtigung
umweltschiitzender

Belange

13 Bauliche Gestaltung

lohrer . hochrein

landschaftsarchitekten und
stadtplaner gmbh

Fassung: 22.03.2016

Die Ausgleichsflachen werden, um nachhaltigere AusgleichsmafZinahmen
zu ermdglichen, kumulativ berechnet (Bal + BA2 = Ausgleichsbedarf).
Die Herstellung der Ausgleichsflachen ist jedoch erst mit Umsetzung der
jeweiligen Bauabschnitte, bzw. bis spatestens in der Pflanzperiode nach

Fertigstellung der Bebauung zu erbringen.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird gemafR § 2 Abs. 4 BauGB
eine Umweltprifung durchgefuhrt und die Ergebnisse in einem Umwelt-
bericht dokumentiert.

Der Inhalt der Umweltprufung richtet sich nach der Anlage 1 des BauGB.
Es werden die Inhalte und wichtigen Ziele des Bauleitplans erlautert und
der Bestand sowie die voraussichtlichen Umweltauswirkungen des Vor-

habens beschrieben und bewertet. Méglicherweise betroffene Natura

2000-Gebiete finden ebenfalls Beachtung.

Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begriindung. Er unterliegt
den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung (u.a. Offentlich-
keitsbeteiligung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange). Die
Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Stellungnahmen
mit Anregungen und Bedenken sind in der abschliel3enden bauleitplane-

rischen Abwégung zu berucksichtigen.

In diesem Rahmen erfolgt auch die Abarbeitung der Eingriffsregelung

und der hierzu notwendigen zusétzlichen Inhalte.

Einfriedungen

Einfriedungen sind unter anderem zur Dokumentation von Grundstucks-
grenzen und gegebenen Eigentumsverhaltnissen erforderlich. Einfrie-
dungen konnen allerdings auch unerwiinschte Trennwirkungen begrtin-
den. Solche das Ortsbild beeintrachtigende Trennwirkungen sollen im

Plangebiet ausgeschlossen werden.

Zaune entlang der 6ffentlichen Strallen mussen zu dieser einen Abstand

von mind. 0,5 m einhalten, um den Winterdienst zu erméglichen.

Einfriedungen von maximal 2 m Hohe in einer Bauweise ohne Sockel,
mit mindestens 10cm Abstand zum gewachsenen Boden werden fur die

Durchlassigkeit fur Kleintiere festgesetzt.

Fassaden- und Dachgestaltung
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Die Dachformen sind in unterschiedlicher Auspragung moglich und kén-

nen damit an die Betriebsstruktur angepasst werden.
Lichtschéachte

Zum Schutz von Fauna, insbesondere Amphibien und Reptilien, sind die
Offnungen von Lichtschachten so zu sichern, dass ein Eindringen ver-

hindert wird.
Werbeanlagen

Um die Fauna nicht zu beeintréachtigen sind Lichtwerbung sowie Projek-

tionen und akustische Werbeanlagen unzuléssig.

Ebenfalls unzulédssig sind Werbeanlagen mit ,laufenden® Bildern, Schrif-
ten oder Zeichen, sich bewegende oder blinkende Werbeanlagen, die in
die freie Landschaft wirken. Um den Wirkungsradius der Werbeanlagen
auf die direkte Umgebung zu beschranken, dirfen Werbeanlagen die

tatsachliche Hohe des jeweiligen Gebaudes nicht Uberschreiten.
Beleuchtung

Die AuRenbeleuchtung ist zum Schutz der nitzlichen Insekten aus-
schlieRlich mit insektenfreundlichen Leuchten, z.B. Natrium-

Niederdruckdampfleuchten, bzw. LED Leuchten zulassig.
Immissionsschutz

Zur Absicherung der Vertraglichkeit der Bauleitplanung mit der Schutz-
bedurftigkeit der Nachbarschaft vor unzulassigen anlagenbezogenen
Larmimmissionen wurde durch das Sachverstandigenbiro "hoock farny
ingenieure”, Am Alten Viehmarkt 5, 84028 Landshut, mit Datum vom
18.03.2016 ein schalltechnisches Gutachten erstellt, dessen Ergebnisse
in der Form maximal zulassiger Emissionskontingente Lgx nach

DIN 45691:2006-12 auf den "Emissionsbezugsflachen" gemaf Planein-

trag festgesetzt werden.

Die Festsetzung dieser Emissionskontingente regelt die Aufteilung der
mdoglichen Gerauschemissionen innerhalb des Geltungsbereiches (Glie-
derung). Sie soll sicherstellen, dass die Gerduschentwicklungen gewerb-
licher Nutzungen, die innerhalb des bereits ausgewiesenen Gewerbege-
biets "Thal-Sud" und des nunmehr zusétzlich geplanten Gewerbegebiets
"Thal-Ost" entweder bereits bestehen, oder zukiinftig dort entstehen kon-

nen, die jeweils anzustrebenden Orientierungswerte des Beiblattes 1 der
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DIN 18005 an allen maf3geblichen Immissionsorten in der Nachbarschaft
um mindestens 6 dB(A) unterschreiten, wobei Pegelreserven fiir die
gemalf der Darstellung im Flachennutzungsplan langfristig zusatzlich
vorgesehene Ausweisung von Gewerbeflachen im Westen des Plange-
biets frei gehalten wurden. Auf diesem Weg wird die Summenwirkung
mit den Gerduschentwicklungen, die durch die ansassigen Betriebe au-
Rerhalb der 0. g Gewerbegebiete (z.B. Tankstelle auf Grundsttick

FI.Nr. 1124/4) hervorgerufen werden (dirfen), berticksichtigt.

Somit sind alle auf der Ebene der Bauleitplanung sinnvollen Vorkehrun-
gen getroffen, um die Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Gewerbeldrmimmissionen im Sinne des Bun-

des-Immissionsschutzgesetzes zu schiitzen.
Photovoltaik

Um die Nutzung nachhaltiger und regenerativer Energien zu fordern,
sind Photovoltaikanlagen zulassig und ausdrtcklich von der Gemeinde
erwinscht. Um die Umsetzung nicht einzuschranken werden die Anla-

gen nicht auf die maximale Gebaudehdhe mitangerechnet.

14 Bodenordnende Die Flurstiicke im Planungsgebiet befinden sich in privatem Besitz.

MaRnahmen
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D GRUNORDNUNG

Topographie

Wassermanagement

Die Gemeinde Maitenbeth liegt in der Naturraum-Haupteinheit des un-
terbayerischen Higellandes und der Isar-Inn-Schotterplatten im Isar-Inn-
Hugelland. Charakteristisch fiur das Hugelland ist das standige Auf und
Ab sanft geschwungener Hugel- und Muldenformen. Bei dem Planungs-
gebiet handelt es sich um weitestgehend ebene, landwirtschaftlich ge-

nutzte, Flachen.

Die folgenden Ausfiihrungen geben entsprechend dem Planungsstand
Aufschluss Uber die Beriicksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange im

Rahmen des Bauleitplanverfahrens.

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch Anschluss und
Ausbau der bestehenden Netze im Zuge der ErschlieBungsmalinahmen.

Bodenversiegelung

Es handelt sich beim Planungsgebiet um einen Bereich mit sehr gerin-
gem Versieglungsgrad, so dass davon ausgegangen werden kann, dass
durch BaumafRnahmen und Versiegelung eine hohe Beeintrachtigung
des Bodengefiiges und der Durchlassigkeit eintreten wird. Die Boden-
funktionen erfahren durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes

somit eine Verschlechterung.

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, die, wie die Vorschrift zur
Verwendung durchlassiger Belagsmaterialien, sowie der Versickerung
auf dem Grundstiick, dazu beitragen, die Abflussmenge des anfallenden
Oberflachenwassers zu drosseln, die Verdunstung zu férdern und somit

Teile der negativen Folgen einer hohen Versiegelung zu reduzieren.

Versickerung von Oberflachenwasser

Das anfallende Dach- und Oberflachenwasser wird auf den privaten

Griinflachen entwéssert.

Stellplatze und Grundstiickszufahrten sind mdglichst gering zu versie-

geln um den oberflachigen Wasserabfluss zu reduzieren.
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Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (89
Abs.1 Nr. 20 BauGB) sowie Festsetzungen zum Anpflanzen und fir die
Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ge-
manR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB.

Mit den Festsetzungen soll insbesondere eine angemessene Begriinung
des Plangebietes sichergestellt werden. Diese wirken sich sowohl im
Hinblick auf die 6kologischen Funktionen als auch hinsichtlich des Land-

schafts- bzw. Ortsbildes aus.

Griunflache als Ortsrandeingrinung

Die Ortsrandeingriinung ist als struktur- und saumreiche freiwachsende
Hecke mit einer Breite von 2-5 m auszufihren.

Griunflache als Minimierungsmafl3inahme und Grinzasur

Es wird eine Griunflache von mind. 300m2 innerhalb des Baufeldes fest-
gesetzt. Die Grunflache soll als Versickerungseinrichtung fur die Stell-

platze funktionieren und gartnerisch entwickelt werden.

Im sudlichen Gebietsbereich sind Flachen speziell fir Ausgleichsmali-

nahmen vorgesehen.

Ausgleichsflache

Die Ausgleichsflache im Suden ist an den Réandern teilweise als frei-
wachsende struktur- und artenreiche, freiwachsende Hecke mit ausge-

pragtem Wildstaudensaum auszubilden.

Die verbleibenden Grunflachen (ca. 1/3) sind als Altgrasflur mit verein-

zelten Totholzstrukturen herzustellen.

Weitergehende Informationen zur Artenauswabhl finden sich im Textteil

des Bebauungsplanes unter ,A — Artenliste”

Weitergehende Ausfiihrungen zum Thema Natur- und Artenschutz kén-

nen dem Umweltbericht entnommen werden.
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Landkreis Muhldorf a. Inn, ......coeeeiiiiiiiiiiiieiee,

Gemeinde Maitenbeth

gez. Kirchmaier, 1. Burgermeister
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3 ANLAGEN

A ARTENLISTE

Obstbaum in Lokalsorten

Baum 2.-3. Ordnung

e Carpinus betulus Hainbuche

e Acer campestre Feldahorn

e Betula pendula WeilRbirke

e Crataegus in Arten WeilRdorn

e Sorbus aucuparia Eberesche

e Sorbus aria Mehlbeere

e Prunus avium Vogelkirsche
Stréucher

e Berberis vulgaris Berberitze

e Cornus mas Kornelkirsche

e Cornus sanguinea roter Hartriegel

e Corylus avellana Haselstrauch

e Crataegus i.A. Weil3dorn

e Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

e Genista tinctoria Farber-Ginster

e Ligustrum vulgare Liguster

e Lonicera xylosteum Heckenkirsche

e Prunus spinosa Schlehe

e Rosai.A. Wildrosen

e Salixi.A. Weide

e RubusiA Brombeere, Himbeere
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