. Gemeinde Maitenbeth : 01.12.2020
im Landkreis Miihldorf am Inn

AuBenbereichssatzung ,,Rappolten*

Luftbild mit Satzungsumgriff der Ortschaft Rappolten (Quelle: Auszug aus dem Bayernatlas-
Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung vom 19.07.2020)
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Gemeinde Maitenbeth . 01.12.2020
im Landkreis Miithldorf am Inn

Praambel:

Die Gemeinde Maitenbeth erldsst aufgrund des § 35 Abs. 6 i.V.m. den §§ 3, 10 Abs. 3
und 13 Abs. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, 3634), Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt geéndert durch § 1 des Gesetzes vom
10. Juli 2018, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geandert durch § 2 Abs. 3 des Gesetzes vom

15. Mai 2018 folgende

AuBenbereichssatzung:

§ 1 Wohnzwecken dienende Vorhaben im AuBenbereich

Vorhaben auf Grundstiicken im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung, die
Wohnzwecken dienen, kann nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung im
Flachennutzungsplan oder Flachen fiir die Landwirtschaft oder den Wald widersprechen oder
die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

§ 2 Handwerks- und Gewerbebetrieben dienende Vorhaben im AuRenbereich

§1 dieser Satzung gilt fur kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe in raumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung entsprechend.
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Gemeinde Maitenbeth 01.12.2020
im Landkreis Miihldorf am Inn :

§ 3 R&umlicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsberelch dieser Satzung ist der beigefuigte Lageplan vom
19.07.2020 mafRgebend.

Stand 19.07.2020

§ 4 Festsetzungen

4.1 Die zulassigen Wohn- oder Betriebsgebaude kénnen bei Einhaltung der
Anforderungen an Brandschutz und Abstandsfléchen nach Art. 5 u. 6 BayBO
innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung platziert werden.

4.2 Die Bebauung im Satzungsbereich ist nur zulassig, wenn sie sich im MaR der
baulichen Nutzung und der Bauweise in die Eigenart der nédheren Umgebung einfigt.
Nicht wesentlich stérende Gewerbe- oder Handwerksbetriebe sind ebenfalls zuléssig.

4.3  Zur Sicherstellung der H6henlage sind im Rahmen der Einzelbaugenehmigungen
Gelandeschnitte mit Hohenangaben des natiirlichen und geplanten Gelandes, der
Geladndeanschluss an benachbarte Grundstiicke sowie ein H6henbezugspunkt
vorzulegen (mind. ein Langs- und ein Querschnitt).
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Gemeinde Maitenbeth 01.12.2020
im Landkreis Miihldorf am Inn
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4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

Zur Sicherung 6kologischer Belange bei der Bepflanzung, sind im Rahmen der
Einzelbaugenehmigungen mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmte
Freiflachengestaltungspléne einzureichen. Die Freiflachengestaltungspléne miissen
die Vorgaben der Bayrischen Kompensationsverordnung (BayKompV) bezlglich
Ermittlung des Kompensationsbedarfs bzw. Darstellung von geeigneten
KompensationsmaRRnahmen enthalten. (§ 14ff BNatSchG i.V.m. BayKompV)

Garagen kénnen im Hauptbaukérper integriert, an diesen angebaut, oder frei
innerhalb des Grundstiickes platziert werden, wenn die Anforderungen nach Art. 6
Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO und eine Stauraumtiefe von mind. 5,0 m zu &ffentlichen
Verkehrsflachen eingehalten sind.

Zur bestehenden Gemeindeverbindungsstralle sind Sichtflachen freizuhalten. In
diesen sind keine Bepflanzungen oder Zdune mit einer Hoéhe Gber 70 cm zulassig.
Auch dirfen dort keine Gegenstande oder Sachen gelagert werden, welche die
Sichtflachen einschranken.

Die bestehende Ortsrandeingriinung entlang der Satzungsgrenzen ist dauerhaft zu
sichern. Bei Ausfall einzelner Gehdlze sind Ersatzpflanzungen zu veranlassen.
Baumfallungen die innerhalb der Satzungsgrenze fur BaumalRnahmen erforderlich
werden sind zulassig, fur diese Féllungen sind jedoch Ersatzpflanzungen
notwendig. '

Oberflachenbefestigungen sind nach Méglichkeit wasserdurchlassig herzustellen.
(wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Schotterrasen, Pflaster mit grofzer
Fuge) :

Einfriedungen sind nur bis zu einer Hoéhe von max. 1,20 m Zaunhéhe zulassig, als
Holzzaune mit senkrechter Lattung (Staketenzaun), Maschendraht- oder
Metallgitterzaune mit Hinterpflanzung aus heimischen Strauchern. Alle Einfriedungen
sind wegen der Durchlassigkeit fiir Kleinsduger mit mindestens 10 cm Bodenfreiheit
herzustellen. :

Im Ortsteil Rappolten ist das Gelande teilweise stark bewegt. Aufgrund der
Hanglage ist vermehrt bei Starkregen mit ,wild“ abflieRendem Wasser zu rechnen,
das auch in Geb&ude eintreten kann. Dadurch bedingt kann es zu flachiger
Uberflutung von Stralen- und Privatgrundstiicken kommen, ggf. auch mit
Erosionserscheinungen. In der Planung der einzelnen Gebaude ist dies zu
beriicksichtigen.

Zugange, Kellerschachte und sonstige Offnungen sind so zu errichten, dass ein
Eindringen von Regenwasser aus Starkregenereignissen ausgeschlossen ist.

Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses geplanter Gebaude sollte mindestens
25 cm Uber der hdchsten Gelandeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben liegen. Die
Gebzude sind bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und
soweit notwendig auftriebssicher, dies gilt auch fur Kelleréffnungen, Lichtschachte
Zugange, Installationsdurchfiihrungen, usw.)

Sollten Lichtgraben fur héherwertige Nutzung der Keller geplant werden, sind
diese ebenfalls so zu konstruieren, dass weder Grundwasser noch
Oberflachenwasser zutreten kann. '

Bei der Entwésserung des Plangebiets ist auch der Abfluss und wild ablaufendes
Wasser von auBerhalb (z.B. Wiesen, Acker zu berticksichtigen, eine getrennte
Ableitung ist anzustreben. Dabei sind nachteilige Auswirkungen fiir Ober- bzw.
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Gemeinde Maitenbeth 01.12.2020
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Unterlieger zu vermeiden. § 37 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist zu
beriicksichtigen.

Weitere Informationen. fiir Bauherrn und Planer kénnen der Hochwasserschutzfibel des
Bundesbauministeriums entnommen werden. (www.fibbund.de/Inhalt Themen
[Hochwasser)

AuBerdem wird auf die neue Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu Hochwasser- und
Starkregenrisiken (https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/ hochwasser
[doc/arbeitshilfe.pdf) hingewiesen. Der Abschluss einer Elementarschadensver-
sicherung wird empfohlen.

Im Satzungsumgriff befinden sich verschiedene Versorgungs- und Infrastruktur-
leitungen. Vor den einzelnen BaumalRnahmen sind deren exakte Lage zu
erkunden und Schutzmafnahmen und Abstande mit den einzelnen Versorgern
abzustimmen.

Die jeweiligen Gebaude missen uber 6ffentliche Verkehrsflachen zu erreichen sein.
Dies ist mit den jeweiligen Bauantrdgen nachzuweisen und vorab dinglich zu sichern.

Die neu zu erstellende Ortsrandeingriinung ist gemaR nachfolgender Pflanzliste
auszufithren. Die Ortsrandeingriinung ist vom jeweiligen Eigentiimer dauerhaft zu
sichern. Landschaftsfremde Nadelgehdlze sowie exotische, buntlaubige Ziichtungen
von Gehdlzen sind nicht zuldssig. Als Pflanzperiode werden Herbst oder Friihjahr
bestimmt. ' -

Die PflanzmaRRnahmen sind in der ersten Pflanzperiode nach Baufertigstellung
durchzufiihren. :
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Gemeinde Maitenbeth 01.12.2020
im Landkreis Miihldorf am Inn

Neu zu Pflanzen/ Gehélzauswahl:

heimische Straucher,

bei Ansatz als Ausgleichsflache mind. 5 m breit

Pflanzabstand 1,00m x 1
Pflanzqualifikation: mind.

,50m bis max. 1,50mx1,50m
GréRe: 100-150 cm,

verpflanzte Strducher, Mindesttriebzahl 5 Triebe

Cs Cornus sanguinea roter Hartriegel

Ca Corylus avellana Waldhasel

Ee Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Lv Ligustrum vulare Liguster

Cm Crataegus monogyna  Eingriffeliger WeiRRdorn
Ps Prunus spinosa Schiehe

\Y Viburnum lantana wolliger Schneeball
Cb Carpinus betulus Hainbuche

Sa Sambucus nigra Holunder

heimische, groftkronige Laubbdume

Pflanzqualifikation: Hochstamm, StU, 18-20cm, -

3xvm.DB.

-nur autochthone Pflanzen!

Acer platanoldes Spitzahorn
Acer pseudoplatanus  Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Heister, 175-200 cm in H

heimische, kleinkronige Laubbaume,

ecke oder

StU 10-12 als Einzelbaum e = 8-12m (Hochstamm)

- nur autochthone Pflanzen!

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Alnus incana WeiRerle
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus mahaleb Steinweichsel
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus arla Mehlbeere

Obstbaum, Hochstamm,

alte lokale Sorten

Aullenbereichssatzung ,,Rappolten*
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Gemeinde Maitenbeth ' 01.12.2020
im Landkreis Miihldorf am Inn

Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen, Legende

001

002

mEmen- Raumlicher Geltungsbereich dieser Satzung

offentliche Verkehrsflache

003 - private ErschlieBung ,Anliegerstrae”

004

005

006

007

008

009

010

011

012

Wasserleitung des Wasserzweckverbands der Mittbachgruppe

nicht belegt

vorhandene Bebauung

bestehende Grundstiicksgrenze

==/~ Freileitung der KWH Netz GmbH
nicht belegt
% bestehende Gehdlze
nicht belegt
Lage:

Die Gemeinde Maitenbeth ist die westlichste Gemeinde des Landkreises Miihldorf am
Inn. Westlich der Gemeinde schlielt der GroRhaager Forst an. Der Ortsteil Rappolten
liegt im 6stlich Gemeindebereich und grenzt an den Markt Haag an.
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014

015

ErschlieBungsvoraussetzungen:

Die Trinkwasserversorgung wird durch den Wasserzweckverband der Mittbachgruppe
sichergestelit. Die Gebaude sind daran anzuschlielen.

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt tiber private Kleinklaranlagen. Ein PSW-
Gutachten hierzu ist mit dem Bauantrag einzureichen.

Das anfallende Niederschlagswasser ist gemaf NWFreiV vor Ort zu versickern.

Immissionen:

Bei der Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen kann eine
Belastigung durch Geruch, Staub und Larm nicht ausgeschlossen werden. Diese ist
bei guter fachlicher Praxis zu dulden.

Hinweise / Bodendenkmdler:
A) Bodendenkmaler:

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der
Meldepflicht an das Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege (BLfD) oder der unteren
Denkmalschutzbehérde (UDB) gem. Art. 8 Abs. 1 u. 2 DSchG unterliegen.
Aufgefundene Gegensténde und Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
Anzeige unverandert zu belassen, wenn die UDB die Gegenstande nicht vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

B) Telekommunikation:

Im Geltungsbereich der Satzung befinden sich ober- und unterirdische
TelekommunikationsmalRnahmen der Telekom, die durch geplante BaumalRnahmen
moglicherweise beriihrt werden. Auf diese ist bei der Planung und Bauausfilhrung zu
achten. :

Bei geplanten Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale" der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013 (Abschnitt 6) zu beachten, um durch Baumpflanzungen Bau, Unterhalt und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht zu behindern.

C) Léschwasserversorgung/Brandschutz:

Die Léschwasserversorgung kann durch den Wasserzweckverband der
Mittbachgruppe nur unzureichend sichergestellt werden. Zur Léschwasserversorgung
sind laut DVGW Regelwerk W405 48m?/h erforderlich. Von diesen kann seitens des
Wasserzweckverbandes nur eine Versorgung bis zu 40m®h gewahrleistet werden. Die
weitere Léschwasserversorgung ist durch den Grundstiickseigentiimer sicherzustellen.
Es sind Flachen fir die Feuerwehr nach dem aktuellen Stand der Technik herzustellen.

D) Altlasten:
Altlasten sind nicht bekannt.

Aullenbereichssatzung ,,Rappolten™ . l Seite 8



Gemeinde Maitenbeth ’ 01.12.2020
im Landkreis Miihldorf am Inn

Begriindung zur Satzung nach § 35 Abs. 6 Bau BG

Planungsrechtliche Voraussetzungen und Ziele dér Satzung:

Die Aullenbereichssatzung wird auf der Grundlage des § 35 Abs. 6 BauGB entwickelt. Im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Maitenbeth ist der Satzungsbereich als
,Flache fir die Landwirtschaft* bzw. als AulRenbereich dargestellt.

Die AuBenbereichssatzung dient folgenden Zielen und Zwecken:

Beim Ortsteil Rappolten handelt es sich um einen bebauten Bereich im AuBenbereich. Es sind
derzeit neben 4 Wohngeb&uden, ein kleines Milchfuhrunternehmen (im aufgegebenen
landwirtschaftlichen Betrieb mit der Hausnummer 1), sowie ein landwirtschaftlicher Betrieb
und ein daran gekoppelter landwirtschaftlicher Lohnbetrieb (Hausnummer 2) vorhanden. Da
der eine landwirtschaftliche Betrieb (Hausnummer 1) aufgegeben wurde, tiberwiegt in diesem
Bereich mittlerweile die Wohnbebauung.

Ziel der Satzung ist es, eine sinnvolle Nutzung oder Ersatzbauten, sowie die Errichtung eines
Wohngebaudes im Bereich der Hausnummer 2 zu erméglichen. Dieses Gebéude ist fir die
Fortflhrung des zweigeteilten Betriebs zwingend erforderlich.

An den noch freien Ortsrandern werden, sofern nicht bereits vorhanden,
EingrinungsmaRnahmen festgesetzt, die den baulichen und raumlichen Abschluss zur freien
Kulturlandschaft sichern. Durch die sinnvolle Abgrenzung des Satzungsumgriffs zu den
benachbarten landwirtschaftlichen Flachen wird eine einfache und wirtschaftliche Bearbeitung
der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen optimiert, geférdert und klar abgegrenzt. Der
Planung kann daher nicht entgegengehalten werden, dass sie die Entstehung oder
Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lgsst.

Verfahrenshinweise:

Die Aufstellung der AuRenbereichssatzung erfolgt gemaR § 35 Abs. 6 BauGB im Rahmen des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 BauGB.
Von der Durchfilhrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird abgesehen.

Maitenbeth, 01.12.2020 Maitenbeth, 23, 42. 2020
Planverfasser:

% l(/(/

la%'dplan.bayern GmbH & Co.KG 1. BGM Thomas Stark
Innach 8 ‘
83558 Maitenbeth

Verfahrensvermerke zur Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB

¥
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Gemeinde Maitenbeth ’ 01.12.2020
im Landkreis Miihldorf am Inn

1: Aufstellungsbeschluss: _
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.06.2020 die Aufstellung der AuRenbereichssatzung

,Rappolten” beschlossen.

2: Offentliche Auslequng:
Der Entwurf der AuRenbereichssatzung wurde in der Fassung vom 19.07.2020 mit der Begriindung

gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.08.2020 bis einschlieRlich 11.09.2020 &ffentlich
ausgelegt. Dies wurde am 31.07.2020 ortstiblich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass von einer
Umweltprifung abgesehen wird.

3: Beteiligung der Behérden:
Den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der

Zeit vom 03.08.2020 bis einschlieBlich 11.09.2020 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

4.Satzungsbeschluss: .
Die Gemeinde Maitenbeth hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 01.12.2020 die

Aufenbereichssatzung “Rappolten* in der Fassung vom 01.12.2020 beschlossen.

Maitenbeth, den 33‘{22653 v

Thomas Stark, 1. Burgermeister

5.Ausgefertigt:
Maitenbeth, den ....2e8.. AR AL

F
7

...... T M

Thomas Stark,‘ 1. Burgermeister

6.Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am 23.12.2020
Die Aulenbereichssatzung mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den ortsiblichen
Dienstzeiten in den Amtsraumen der Verwaltungsgemeinschaft Maitenbeth zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs.
2 BauGB).

Der AuRenbereichs- Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
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