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Die Gemeinde Maitenbeth erlasst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3i.V.m. den §
3, 10 Abs. 3 und 13 Abs. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, 3634), Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom
12.07.2017, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) Neubekanntmachung vom
27.01.1990 in der ab 01.10.2017 geltenden Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) vom
22.08.1998 zuletzt gedndert durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom 13.12.2016

folgende Ergdnzungssatzung:

§1

§2

E+l

2.01

2.02

T L]
T T T

Die Erganzungssatzung umfasst die innerhalb des gekennzeichneten
Geltungsbereiches liegenden Flurstiicke und Teilflachen von
Flurstiicken des beigehefteten Lageplanes. Der Lageplan wird
Bestandteil dieser Satzung.

Raumlicher Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung

Festsetzungen durch Planzeichen und Text

E+l als Hochstwert.

Wandhéhe max. 6,50 m ab Oberkante fertiger FuRboden im
Erdgeschoss

Nicht wesentlich storende Gewerbe- oder Handwerksbetriebe in
Verbindung mit einer Wohneinheit sind ebenfalls zulassig.

Die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung sind
einzuhalten.

Bindungen fur Bepflanzungen:

Art. 47 und Art. 48 des Ausfluhrungsgesetzes zum BGB vom 20.07.82
(Grenzabstand von Baumen, Straduchern usw.) sind zu beachten.

Ortsrandeingriinung als ,artenreiche Blihwiese".

Es ist ausschlieBlich autochthones Saatgut zu verwenden.
Zusatzliche Pflanzung von einzelnen Obstbaumen lokaltypischer
Sorten, als Hochstamme.

Innerhalb der Ortsrandeingriinung sind Versiegelungen und bauliche
Anlagen jeder Art unzulassig.

Als Pflanzperiode werden Herbst oder Frihjahr bestimmt.
Die PflanzmafRRnahmen sind in der ersten Pflanzperiode nach
Baufertigstellung durchzuftihren.
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Bestand: Intensivgrinland
Entwicklungsziel: Extensives Griinland als
,Artenreiche Bliihwiese*

Erstgestaltungs-
mafRnahmen: Umgraben und mehrmaliges

Frasen.
Ansaat April bis Juni auf
offenen Boden und
abpflocken zum
Intensivgrunland
Pflegemalnahmen: Gestaffelte, 1-2malige Mahd
mit Sense oder Balkenméaher
Entwickiungszeitraum: 5 Jahre
Anerkennungsfaktor: 0,20
Erforderliche Flache: 390 m?
Anrechenbare Flache: 460 m?

Legende:

A = Betonpflaster
B = Betondecke
C = Gemusegarten
D = Huhnerfreilauf

== Hofzufahrten gekiest

e Abgrenzung von intensiv genutztem
Grinland zur Hofstelle

@ Zu erhaltende Baume
@ Neu zu pflanzende B&dume

L 11 Umgrenzung von Fléchen fur
T T T |Ausgleichsmalnahmen

.—‘

-~

M=1100C .-~
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Hinweise
Bestehende Grundsticksgrenzen

ErschlieBungsvoraussetzungen:

Die Gebaude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungs- und
Abwasserentsorgungsanlage anzuschlieRen.

Im Bereich der Baumafinahmen sind wasserdurchlassige Beldge zu verwenden.
Anfallendes Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Stralenflachen ist nach den
Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV und der
,1echnischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten
Niederschlagswasser in das Grundwasser* (TRENGW) zu versickern. In den
Bauantragsunterlagen ist zu bestétigen, dass die Regenentwésserung nach den
Vorgaben der NWFreiV ausgefiihrt wird.

Immissionen:

Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich genutzter Flachen ist ohne
Einschréankung zu dulden, sofern diese nach ortsiiblichen Verfahren und guter
fachlicher Praxis durchgefiihrt werden.

Kartengrundlage:
Amtlicher Lageplan M = 1:1000, Gemarkung Innach.

Planzeichnungen sind zur MaRentnahme nur bedingt geeignet, Keine Gewahr fiir
MaRhaltigkeit. Bei der Vermessung sind eventuelle Differenzen auszugleichen.

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich der Satzung ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 74.1 BayDSchG notwendig, die in
einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustéandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Deutsche Telekom:

Bei Bau und Planung ist darauf zu achten, dass eventuelle
Telekommunikationslinien entlang der &ffentlichen StraBe nicht veréndert bzw.
beschadigt werden. Das ,Merkblatt Glber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen

ist zu beachten.

Aufgrund der Topographie ist eine Uberflutung der geplanten Geb&ude im Bereich
der Ergdnzungssatzung bei grossen Niederschlagsereignissen nicht ganzlich

auszuschlief3en. )
Die Notwendigkeit der Ermittlung eines Uberschwemmungsgebietes ist vom

Landratsamt im Baugenehmigungsverfahren zu prifen.

Dem Bauantrag sind aussagekraftige Unterlagen zur eventuellen Lage im
Uberschwemmungsbereich des Gewassers beizulegen.

Auf die Erfordernis von eigenverantwortlichen baulichen Vorkehrungen zur
Schadensreduzierung wird hingewiesen, z.B.:

Die RohfuRRbodenoberkante des Erdgeschosses der geplanten Gebaude
sollte mindestens 25 cm Uber der hochsten Gelandeoberkante unmittelbar

am Bauvorhaben liegen.
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Verfahrensvermerke

Satzungen nach § 34 Abs. 4 und 35 Abs. 6 BauGB

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05.06.2018 die Aufstellung der Erganzungssatzung
,Marsmeier Siid-West" beschlossen.

2. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf der Ergénzungssatzung wurde in der Fassung vom 21.08.2018 (mit der Begriindung)
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.01.2019 bis einschlieBlich 06.02.2019 6ffentlich
ausgelegt. Dies wurde am 20.12.2018 ortstiblich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass von einer

Umweltprifung abgesehen wird.

3. Beteiligung der Behorden:

Zu dem Entwurf der Ergénzungssatzung in der Fassung vom 21.08.2018 wurden die Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.10.2018 bis

einschlieRlich 03.12.2018 beteiligt.

4. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 26.02.2019 die Ergadnzungssatzung in der
Fassung vom 26.02.2019 beschlossen.

Maitenbeth, den 29.03.2019
J. Kirchmaier, 1. Bgm.

5. Ausgefertigt:

Maitenbeth, den 29.03.2019.
J. Kirchmaier, 1. Bgm.

Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsublich durch Aushang am 01.04.2019 Die
Ergénzungssatzung mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den ortstiblichen Dienstzeiten in den
Amtsraumen der Gemeinde Maitenbeth zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird
auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der
§§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Erganzungssatzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

A
Maitenbeth, den 01.04.2019
J. Kirchmaier, 1. Bgm.
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Die Gebaude sind bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten, dies gilt auch
far Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchfiihrungen,

Lichtgrében, ect.
Auf die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums wird hingewiesen.

BEGRUNDUNG ZUR ERGANZUNGSSATZUNG

der GEMEINDE MAITENBETH vom 21.08.2018

fir das Gebiet: ,MARSMEIER SUD-WEST*

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen und Ziele der Satzung:

1.

Die Ergénzungssatzung wurde auf der Grundlage des § 34, Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB entwickelt.

Die Ergdnzungssatzung dient folgenden Zielen und Zwecken:
Mit dieser Ergénzungssatzung soll die Rechtsgrundlage fiir mavolle
Erweiterungsmaoglichkeiten fiir in Marsmeier ansassige Familien und deren

Nachwuchs geschaffen werden.
Mit der Méglichkeit zur Bebauung will der Gemeinderat mit dieser Satzung die

bauliche Abrundung des Ortsrandes, sowie die Verbesserung der
Ortsrandeingriinung schaffen.

Weitere Erlduterungen:

Das Gebiet wurde bisher weitgehend landwirtschaftlich genutzt. Altlasten sind
der Gemeinde innerhalb des Geltungsbereiches nicht bekannt.

Maitenbeth. 21.08.2018 Maitenbeth, den..< &5 L0AY .

Der Planverfasser; Gemeinde Maitenbeth:

hato. L f

olf Achatz, Entwurfsverfasser Josef Kirchmaier, 1. Bgm.



