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Gemeinde Maiténbeth
Bebauungsplan

,/Am Schmiedsee”
(beschleunigtes Verfahren geman § 13a BauGB)

Der Bebauungsplan umfasst ganz oder teilweise die innerhalb des gekenn-
zeichneten Geltungsbereiches liegenden Flurstiicke mit den Flurnummern 1535,
1632, 1532/1, 1532/2, 1532/5, 1532/6, 1540, 1535/1, 1537/1, 1537/2, 1536,
1536/3, 1536/4, 1536/5, 1536/6 der Gemeinde Maitenbeth, Gemarkung Innach.

Praambel:

Die Gemeinde Maitenbeth erlasst gemaR § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 13 und 13a des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I, 3634), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom
14.08.2007, zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 23.12.2020, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
vom 22.08.1998 zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2020 diesen

Bebauungsplan als :

Satzung
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Textliche Festsetzungen:
(Stand: 22.03.2021)

Gemal § 9 Abs.1 BauGB

Das Baugebiet teilt sich auf in einen einfachen Bebauungsplan im stdlichen
Bereich (ehemalige Schreinerei) und einen qualifizierten Bebauungsplan im
nérdlichen Teil.

1. Art und MaR der baulichen Nutzung:

Der Anderungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4
BauNVO und Mischgebiet (MI) gemal §6 BauNVO festgelegt.

Das Maf der baulichen Nutzung wird gemaR beigefuigter Tabelle (Abschnitt 11).
festgesetzt. :

2. Bauweise; Baugrenze und iiberbaubare Grundstiicksflachen:

Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes (WA) sowie auf den Parzellen G10
und G11 des Mischgebietes (MI) sind Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Im restlichen Bereich des Mischgebietes (ehemaliges Schreinerei-GeIénde) ist
die Festlegung der baulichen Nutzung nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans.
Dies ist im Einzelfall Gber ein Baugenehmigungsverfahren zu definieren.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, wie Gerateschuppen, Holzlegen etc.
werden bis zu maximal 15m? Grundflache je Grundstick in einfacher, ortstblicher
Holzbauweise bis max: 2,50m Wandhohe auch auflerhalb der tGberbaubaren
Flachen zugelassen. .

Die Wandlange der Nebenanlage darf an der Grundstiicksgrenze maximal 5,00m
betragen. Es wird nur ein Nebengebaude pro Grundstick gestattet.

3. Héhenlage der Gebaude:

Die Hoéhenlage der einzelnen Gebaude richtet sich nach der Stralienhdhe im
Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt.

Die RohfuRbodenoberkante des Erdgescholes der geplanten Gebaude sollte
mindestens 25cm Uber der héchsten Gelandeoberkante unmittelbar am
Bauvorhaben liegen.

Die Gebaude sind bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht
und soweit erforderlich auftriebssicher, dies gilt auch fur Kelleréffnungen,
Lichtschachte, Zugénge, Installationsdurchfihrungen, etc.).

Lichtgraben fiir Keller sind nicht zugelassen.
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Samtliche baulichen Anlagen sind so zu errichten, dass Veranderungen der
nattrlichen Geldndeoberflache auf ein Mindestmal beschrankt bleiben!

Beim Bau der Gebaude wird eine Einmessbescheinigung durch einen Vermesser
verlangt. Diese ist der Gemeinde vorzulegen.

4. Stellpldtze und Garagen:

Stellplatze und Garagen sind geman Stellplatzsatzung der Gemeinde Maitenbeth
vom 27.08.2019 herzustellen. Hierin ist festgelegt, dass pro Wohneinheit
mindestens zwei Stellplatze bzw. Garagenplatze auf dem Grundstlick
nachgewiesen werden mussen. Die Stauraumtiefe (Vorplatz) der Garage
(mindestens 5m) gilt hierbei nicht als Stellplatz.

Garagen sind innerhalb der im Bebauungsplan vorgesehenen Baugrenzen zu
errichten. Stellplatze dirfen auch auflerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Grenzgaragen sind gemal Art. 6, Abs. 7, Nr.1 BayBO zulassig.

Garagen, die an einer Grundstlicksgrenze zusammengebaut werden, sind in
Form, Dachneigung und Dachmaterial einheitlich auszufiihren.

Die Garage des zuerst eingereichten Bauantrags ist maBgeinch.

‘Grundsaétzlich gilt, dass versiegelte Flachen auf ein notwendiges Minimum zu
reduzieren sind.

Der Grunstreifen an der éstlichen Seite des Plangebietes zur freien Landschaft
hin ist von jeglicher Bebauung durch Garagen, Stellplatze sowie sonstiger
Nebenanlagen freizuhalten.

5. Bauliche Gestaltung:

Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf maximal 2 festgelegt, mit Verweis auf
BayBO Art 83 (6).

Fur das Hauptgebdude sind sowohl Sattel- als auch Pultdacher zuldssig. Fur
Satteldacher ist eine Dachneigung von 20° bis 30° zuldssig, bei Pultdachern eine
Dachneigung von 10° bis max. 15°. Bei Satteldachern ist ein mittig angeordneter
First sowie eine einheitliche Dachneigung vorzusehen. Die Flrstrlchtung der
baulichen Anlagen kann frei gewahlt werden.

Fur die Garagen sind begriinte Flachdacher oder begriinte flach geneigte
Pultdacher sowie Satteldacher zulassig.

Erdgeschossige Anbauten an das Geb&ude sind als begriinte Flachdach-
konstruktionen bis zu einer GréRe von maximal 50m? zulassig, sofern dabei die
maximal zulassige Grundflache gemal der Tabelle zum MaR der baulichen
Nutzung nicht Gberschritten wird. Neben dieser Festsetzung sind auch
Glasdacher fur Wintergarten zulassig.
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Dachaufbauten wie Dachgauben sind nicht zuldssig. Zwerchgiebel bzw.
Zwerchhéauser sind erst ab einer Dachneigung von mindestens 26° und nur auf
einer Seite des Daches zulassig. Diese mussen die gleiche Dachneigung wie das
Hauptdach aufweisen. Zwerchgiebel sind wandbiindig oder mit bis zu einer Tiefe
von max. 1,25m auszufiihren, wobei die Lénge des Giebels auf max. 1/3 der
Gebéaudelange und die Firsthéhe auf mindestens 0,50m unter und quer zum
Hauptfirst vorgeschrieben wird.

Als Dacheindeckung fur geneigte Décher werden neben roten oder braunen
Ziegeln auch Dachplatten oder Dachpfannen zugelassen.

6. Einfriedungen:

Eine Ausfiihrung von Sockeln ist unzuldssig. Somit missen Zaune unten offen
sein und eine Durchlassigkeit fur Kleintiere von mind. 10 cm aufweisen. _
Eine Hohe von 0,8m zur Stralle bzw. 1,0m zwischen den Grundsttcken durfen
die Zaune nicht Uberschreiten. Diese sind vorzugsweise als offene Holz- bzw.
Stahlzaune herzustellen. .

An Grenzen zwischen Nachbargrundstiicken sind anstatt der Holz- bzw.
Stahlzaune auch max. 1,0m hohe Maschendrahtzaune zulassig.
Vorrangig, anstelle von Zaunen sind Bepflanzungen aus heimischen
Strauchern erwiinscht.

Stellplatze, Zufahrten zu Garagen und Wege durfen nicht ganzlich versiegelt
werden, sondern miussen mit sickerfahigen Belagen versehen werden.

7. Griinordnung

gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die privaten Grinflachen sowie die Ortsrandeingriinungen sind gemafn
nachfolgender Pflanzliste zu bepflanzen. Je angefangene 300m?
Gesamtgrundstiicksflache ist mindestens ein Baum zu pflanzen und durch
angemessene Pflege dauerhaft zu sichern. Landschaftsfremde Nadelgehélze
sowie exotische, buntlaubige Ziichtungen von Gehdélzen sind nicht zulassig. Als
Pflanzperiode werden Herbst oder Frihjahr bestimmt. Die Pflanzung ist
spatestens in der Vegetationsperiode nach Fertigstellung des Gebéudes
vorzunehmen.

Pflanzen/ Geholzauswahl:

Heimische Staucher:

- GCs Cornus sanguinea roter Hartriegel
- Ca Corylus avellane Waldhasel

- Ee Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
- Lv Ligustrum vulare Liguster

- Cm  Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilddorn
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Ps Prunus spinosa Schlehe
\ Viburnum lantana wolliger Schneeball
Cb Carpinus betulus Hainbuche
Sa Sambucus nigra Holunder
Heimische, groRkronige Laubbdume:
Acer platanoldes Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Heimische, kleinkronige Laubbaume

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Alnus incana Weilderle
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus mahaleb Steinweichsel

. - Pyrus pyraster Wildbirne

- Sorbus arla

Mehlbeere

Obstbaum, Hochstamm, alte lokale Sorten

Bezuglich des Grenzabstandes von Pflanzen zu (landwirtschaftlichen)
Nachbargrundstiicken wird auf die Art. 47ff. Gesetz zur Ausfilhrung des
Biirgerlichen Gesetzbuchs und anderer Gesetze (AGBGB) hingewiesen.

8. Niederschlagswasser
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Das anfallende, gesammelte Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und
Strallenflachen ist gemal NWFreiV méglichst flachig zu versickern.

Das Oberflachenwasser des Grundstlickes hat der Besitzer durch bauliche
MaRnahmen auf sein Grundstiick zu versickern und dafiir zu sorgen, dass kein
Oberflachenwasser auf benachbarte Grundstiicke lauft (siehe BayBO).

Stellplatze und Grundstiickszufahrten sind (iberwiegend wasserdurchldssig zu

gestalten. Die gesamte Regenwasserableitung ist in einem Entwéasserungsplan
darzustellen. ‘
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9. ErschlieBung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Zufahrtsstrale (G13) fur die Parzelle G12 sowie die Zufahrt (Uberfahrt) Gber
den Bachlauf zu Parzelle G10 wird von den Grundstiicksbesitzern als private
Zufahrt erstellt. Flr diese Grundstiicke ist von den Grundstlicksbesitzern auf
privatem Grund und direkt angrenzend zur 6ffentlichen Stralle eine geeignete
und ausreichend groRRe Flache fur die Bereitstellung der Abfallbehalter zu planen
und zu errichten.

10. Hinweise:
Bebauung:
Die Nutzung von Solarenergie und Photovoltaik ist zuldssig und wiinschenswert.

Der Bau von Regenwasserzisternen zur Nutzung des Regenwassers auf den
privaten Grundstucken ist winschenswert. Das aufgefangene Regenwasser kann
z.B. zur Gartenbewasserung verwendet werden.

Bei der Ausfuhrung der AuRenbeleuchtung sowohl im privaten wie auch im
6ffentlichen Bereich ist auf die Verwendungen insektenfreundlicher Leuchtmittel
zu achten.

Landwirtschaft:

Die Bewirtschaftung und ErschlieBung angrenzender landwirtschaftlich genutzter
Flachen ist ohne Einschrankungen zu dulden, sofern diese nach ortsiblichen
Verfahren und guter fachlicher Praxis durchgefiihrt werden.

Denkmalpflege:

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

Informationen zu Hochwasser und Versicherungen:

Zu Starkregenrisiken wird auf die Hochwasserschutzfibel zur wassersensiblen
Bauweise des Bundesbauministeriums hingewiesen
(www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser).

Weiterhin wird auf die Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu Hochwasser- und
Starkregenrisiken in der Bauleitplanung hingewiesen:
(www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe. pdf)
Der Abschlul3 einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

32_Schriftteil_BPlan_Marsmeier_Am_Schmiedsee_2021-03-25_Satzungsbeschluf.docx - 12.04.2021, Seite 8 von 18



Andreas Gilnhammer, Architekt, Dipl. Ing. (FH)

Ruckertsbichlweg 6 - 83558 Maitenbeth - Tel: 08076 857950
Mail: andreas@gilinhammer.de

Gemeinde Maitenbeth Bebauungsplan Am Schmiedsee

Vorsorgender Bodenschutz:

Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes wird darauf hingewiesen, dass bei
einer Bebauung der Flache die Entsorgung von Bodenmaterial friihzeitig geplant
werden soll, wobei die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die
Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb der Baufldche zu bevorzugen
ist. Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen (insbesondere des Mutterbodens nach § 202 BauGB), ist der
belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden getrennt abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und einer méglichst
hochwertigen Nutzung zuzufiihren. Zu beriicksichtigen sind hierbei die DIN
18915 und die DIN 19731. Weiterhin ist das Merkblatt ,Bodenkundliche
Baubegleitung — Leitfaden fir die Praxis‘ des Bundesverbandes Boden e.V. zu
beachten, in welchem Hinweise, etwa zur Anlage von Mieten, zur Ausweisung
von Tabuflachen, zum Maschineneinsatz, zur Herstellung von Baustralen sowie
zu den Grenzen der Bearbeitbarkeit und Befahrbarkeit gegeben werden sowie
die Hinweise in der DIN 19638.

Emissionen aus naheliegenden Gewerbebetrieben:

Der ordnungsgemafe Betrieb und das ordnungsgemafie Wirtschaften von
Gewerbebetrieben in der unmittelbaren Nahe oder innerhalb des .
Planungsgebietes ist uneingeschrankt zu dulden. Dies gilt insbesondere auch fir
die betriebsiiblichen Emissionen wie Larm, Geruch etc. und Verkehr.

Bodengutachten:

Im Zuge der Bauleitplanung wurde durch ein Ingenieurblro ein Bodengutachten
erstellt. Bauherren und Planern wird empfohlen, dieses vor Planungsbeginn
einzusehen.

Malientnahme:
Die Planzeichnungen sind zur MaRRentnahme ﬁur bedingt geeignet, fur die

MaRhaltigkeit besteht keine Gewéhr. Sollten bei der Vermessung Differenzen
auftreten sind diese auszugleichen.
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11. Tabelle zum MaR der baulichen Nutzung:

) o - o
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cE|lszz2| 38|53 |52|52|55|55
Nr. Fliche |Art | f|e o0 £| co|eL|ef|leo|le B| g O |Garagenform
G01 878,5 m?|WA |ED 180 m?[ 360 m?| 7,8 m| 7,1 m| 80 m?| 4,2 m| 3,2 m|Satteldach/ GD flach
G02 474,8 m?2 (WA |E 120 m?( 240 m?| 7,8 m| 7,1 m| 50 m?| 4,2 m| 3,2 m|Satteldach/ GD flach
G03 477,9 m?* (WA |E 120 m? 240 m?3( 7,8 m| 7,1 m| 50 m?| 4,2 m| 3,2 m|Satteldach/ GD flach
G04 4744 m?|WA |E 120 m?| 240 m?| 7,8 m| 7,1 m| 50 m?| 4,2 m| 3,2 m|Satteldach/ GD flach
G05 456,2 m? (WA |E 120 m?(240 m?3( 7,8 m| 7,1 m| 50 m?| 4,2 m| 3,2 m|Satteldach/ GD flach
G06 481,4 m?* (WA |E 120 m?1 240 m?( 7,8 m| 7,1 m| 50 m?| 4,2 m| 3,2 m|Satteldach/ GD flach
G0o7 515,0 m?|WA |E 120 m?[ 240 m?| 7,8 m| 7,1 m| 50 m?| 4,2 m| 3,2 m|Satteldach/ GD flach
G08 514,6 m2|WA |E 120 m?( 240 m?| 7,8 m| 7,1 m| 50 m?| 4,2 m| 3,2 m|Satteldach/ GD flach
G09 502,9 m?|WA |E 120 m?3{ 240 m? 7,8 m| 7,1 m| 50 m?| 4,2 m| 3,2 m|Satteldach/ GD flach
G10 741,9 m2|MI |E 180 m?( 360 m?| 7,8 m| 7,1 m| 80 m?| 4,2 m| 3,2 m|Satteldach/ GD flach
G11 950,9 m?2|MI [E 180 m?[ 360 m?| 7,8 m| 7,1 m| 80 m?| 4,2 m| 3,2 m|Satteldach/ GD flach
G12 739,7 m?|WA (E 180 m?( 360 m? 7,8 m| 7,1 m| 80 m?| 4,2 m| 3,2 m|Satteldach/ GD flach
G14 997,4 m?|WA |E 180 m?| 360 m?3( 7,8 m| 7,1 m| 80 m?| 4,2 m| 3,2 m|Satteldach/ GD flach
G15 - |724,0 m?|WA |E 180 m?[ 360 m?| 7,8 m| 7,1 m| 80 m?| 4,2 m| 3,2 m|Satteldach/ GD flach
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Festsetzungen und Hinweise durch Planzeichen:

WA

R e e B T

f
AP
BT~
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~ K T —H —
//".‘-“--<____-_ o
L T

Art der baullchen Nulzung
Zahl der VollgeschoRe als Héchsimal

Bauweise

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
{Festsetzung)

Mutzungstrennllnle {Festsetzung)
Baugrenze Hauptgebaude (Festselzung)

Baugrenze Garage (Festsetzung)

Verkenrsflache (Festsetzung)

zu pflanzender Baum (in der Lage
veranderbar)

Grundstlicksbegrenzung (Hlnwels)

Abbruch Bestandsgebiude

Hohenllnlen des bestehenden Gelindes
{Hinweis)

Sichtdreleck (Festsetzung)
mit Angabe der Schenkelldnge In Meter

Bebauungsvorschlag (Hinwels)

bestehende Bebauung (Hinweis)

Bachlauf (HInwels)

verrohrter Bach Bestand (Hinweis)
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Gemeinde Maitenbeth Bebauungsplan Am Schmiedsee

Begriindung zum Bebauungsplan ,,Am Schmiedsee*

fur das Baugebiet ,Am Schmiedsee” der Gemeinde Maitenbeth,

umfassend die im gekennzeichneten Geltungsbereich liegenden Flurstiicke und
Teilflachen von Flurstiicken mit den Flurnummern 1535, 1532, 1532/1, 1532/2, .
1532/5, 1532/6, 1540, 1535/1, 1537/1, 1537/2, 1536, 1536/3, 1536/4, 1536/5

1536/6 der Gemarkung Innach
Entwurfsverfasser:

Andreas Gilnhammer
Architekt, Dipl. Ing. (FH)
Ruckertsbichlweg 6
83558 Maitenbeth

Tel. 08076 - 887950
andreas@gilnhammer.de

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Da die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der BauNVO weniger als
20.000 m? betragt, erfolgt die Bebauungsplanaufstellung als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im Rahmen des beschleunigten Verfahrens geman § 13a
BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB.

Von einer Umweltprifung wird gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1 und
§ 13 Abs 3. Nr. 1 BauGB abgesehen.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Maitenbeth in der fir den Ortsteil
Marsmeier maligeblichen 6. Anderung vom 26.02.2015 wird gemé&R § 13a Abs.
2, Nr. 2 BauGB bei einer spateren Anderung des Flachennutzungsplanes

berichtigt.
Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:

- Mit diesem Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage und die stadtebauliche
Ordnung fur den im Plan begrenzten Geltungsbereich geschaffen werden.

- Mit diesem Bebauungsplan soll der dringende Wohnbedarf — aus Griinden
entsprechender Anfragen an die Gemeinde — im Ansiedlungsmodell
abgedeckt werden.

Die letzte Ausweisung eines Baugebietes liegt 10 Jahre zuriick. In den
vergangenen 9 Jahren ist die Einwohnerzahl um 6% gestiegen, was einem
durchschnittlichen Zuwachs von 13 Einwohnern pro Jahr entspricht. Nach
Ansicht der Gemeinde Maitenbeth und gestitzt durch die Bevélkerungsprognose
fur den Grofsraum Miinchen wird sich diese Entwicklung fortsetzen und eher
beschleunigen. Als westlichste Gemeinde des Landkreises Muhldorf wird die
Gemeinde Maitenbeth bereits heute dem GroRraum Miinchen zugerechnet.
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Gemeinde Maitenbeth Bemuunqophn Am Schmiedsee

Maitenbeth liegt direkt an der B12 und ist mit der Buslinie 9410 gut an Miinchen
angebunden. Ein groRer Teil der erwerbstatigen Einwohner pendelt an einen
Arbeitsplatz in Minchen und im Minchner Umland.

Innenentwicklungspotentiale der Gemeinde Maitenbeth wurden im Zuge des
Verfahrens Uberprift und stehen zum derzeitigen Planungsstand fur eine
wohnbauliche Entwicklung nicht zur Verfigung.

Bei der Festlegung der Grundstlcksgrofien flr das allgemeine Wohngebiet (WA)
wurden die GrundstiicksgréRen so gewahlt, dass das ortstypische
Erscheinungsbild bewahrt, aber ein Flachenverbrauch so gering wie méglich
gehalten werden konnte.

B. Lage, GroRe und Beschaffenheit des Baugebietes:

Das Planungsgebiet liegt ca. 850m stiddéstlich des Ortskernes von Maitenbeth
und gehdért zum Ortsteil Marsmeier.

Innerhalb des Ortsteils Marsmeier grenzt es im Suden an die Brandstatter
StraRe. Im Norden und Osten grenzt es an die bestehenden landwirtschaftlichen
Flachen an und im Westen an Wohnbebauung. Der Rickertsbichlweg ist die
zentrale ErschlieBungsstralle fiir das Planungsgebiet.

Das Baugebiet hat eine GréRe von ca. 18.121 m2.

Die neu hinzukommenden Baugrundstiicke (ohne &ffentlicher und privater
ErschlieBungsstrale und Bachlauf) haben eine Gesamtflache von ca. 7.229 m?

Anlagen und Einrichtungen wie Kirche, Grundschule, Kindergarten,
Versorgungsladen, etc. sind in der Nahe im Ortskern von Maitenbeth vorhanden
und somit in geringer Entfernung zum Gebiet des Bebauungsplanes.

Das Gelande innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes weist ein
leichtes Nord-Siid-Gefélle auf.

Das Gebiet des Bebauungsplanes erstreckt sich von ca. 549,00m bis ca. 552,0m
tber Normalnull (NN).

C. Geplante bauliche Nutzung:

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan als allgemeines
Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO und Mischgebiet (MI) gemal § 6 BauNVO

mit elner Flache von ca. 18.121 m? festgesetzt. -

Im Baugebiet sind Wohngebaude als Einzelhduser und Doppelhduser
vorgesehen.
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Gemeinde Maitenbeth Bebauungsplan Am Schmiedsee

D. Bodenordnende MaRnahmen:

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmaRig gestaltete
Grundstilicke sowie eine ordnungsgeméfie Bebauung zu erméglichen, ist eine
Umlegung (§§ 45 ff BauGB) bzw. eine Grenzregelung (§§ 80 ff BauGB) nicht
erforderlich.

E. ErschlieBung:

Das Baugebiet hat durch die bestehende Brandstatter Stral3e als auch durch den
Ruckertsbichlweg Anschluss an das bestehende Wegenetz.

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschluss an die vorhandene
zentrale Wasserversorgungsanlage des Wasserzweckverbandes der

Mittbachgruppe.

Die Abwasser werden abgeleitet durch Anschluss an die zentrale Kanalisation
der Gemeinde Maitenbeth. Der Anschluss ist bei Baubeginn sofort méglich.
Die Oberflachenwasser sind zur Versickerung zu bringen (siehe Festsetzungen).

Die Stromversorgung ist sichergestellt durch Anschluss an das vorhandene
Versorgungsnetz der Kraftwerke Haag. Der Anschluss ist bei Baubeginn sofort
maoglich.

Die Beseitigung der Abfalle ist sichergestellt durch die Mullabfuhr des
Landkreises Muhldorf am Inn.

F. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung': :

Es ist nicht zu erwarten, dass sich die Verwirklichung der Planung nachteilig auf
die persénlichen Lebensumstande der in dem Gebiet wohnenden oder

arbeitenden Menschen auswirken wird.
Ein Sozialplan nach § 180 Abs. 2 BauGB ist daher nicht erforderlich.

G. Weitere Erlduterungen:

Das Baugebiet wurde bisher landwirtschaftlich genufzt, ein bestehendes
landwirtschaftliches Anwesen wird abgerissen. Altlasten sind in der Gemeinde

nicht bekannt.

Maitenbeth, den 20 .04 .2 |
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Andreas Gilnhammer, Architekt, Dipl. Ing. (FH)
Riickertshichlweg 6 - 83558 Maitenbeth - Tel: O80/6 887950
Mail: andreas@gilnhammer.de

Bebauungsplan Am Schmiedses

Vorhabenstrager:

Gemeinde Maitenbeth
Kirchplatz 9

83558 Maitenbeth

Tel. 08076 — 9166-0

Fax. 08076 — 9166-20
poststelle@vg-maitenbeth.de

1 fu

Unterschrift

Entwurfsverfasser:

Andreas Gilnhammer

Architekt, Dipl. Ing. FP-B’?‘»*-
Ruckertsbichlweg 6 ,%
83558 Maitenbeth &

alHE :’?\Qm,
et LAy,
S

Diese Begriindung wurde zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in Maitenbeth 6ffentlich ausgelegt.

Maitenbeth, den .0, Y. 24
€ e,

Thomas Stark, 1. Biirgermeister
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Gemeinde Maitenbeth Bebauungsplan Am Schmiedsee

Verfahrensvermerke zur Bebauungsplanaufstellung
»Am Schmiedsee”

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 17.12.2019 die Aufstellung des
" ‘Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.12. 2D1&pctsubllch bekannt gemacht.

e . U

Thomas Stark
Erster Blrgermeister

Maitenbeth, den 20.04.2021

2...Beteiligung der Behérden:

Den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 11.05.2020 bis einschlief3lich 12. 06 2020 Gelegenheit zur

Stellungnahme gegeben.
Tz{o&m'as Sta’k

Erster Birgermeister

Maitenbeth, den 20.04.2021

3. Offentliche Auslegung:
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 31.03.2020 mit der
Begriindung und dem Hinweis, dass keine Umweltpriifung durchgefiihrt wird,
in der Zeit vom 11.05.2020 bis einschlief3lich 12.06.2020 6ffentlich ausgelegt.

- ‘Dies wurde am 04.05.2020 ortsiiblich bekannt ge-_macht.
Tfé‘n’as gtarl

Erster Birgermeister

Maitenbeth, den 20.04.2021

4. Beteiligung der Behorden:

Den Behoérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 10.02.2021 bis einschlieRlich 19.03.2021 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben. '

Maitenbeth, den 20.04.2021

Thomés Stark
Erster Biirgermeister
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5. Offentliche Auslegung:
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 29.01.2021 mit der
‘Begriindung und dem Hinweis, dass keine Umweltpriifung durchgeftihrt wird,
in der Zeit vom 10.02.2021 bis einschlieflich 19.03.2021 &ffentlich ausgelegt.
Dies wurde am 10.02.2021 ortstiblich bekannt gemacht

Thomas Stark
Erster Burgermeister

Maitenbeth, den 20.04.2021

6.  Satzungsbeschluss: O &
" Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats-vom 23.03. 2021 den Bebauungsplan
in der Fassung vom 23.03.2021 gemaf § 10 Abs 1 BauGB als Satzung beschlossen.

/"’\\ \;Lxl \\

Maitenbeth, den O ,0%. 2024 [ Es i
5 ! Thomas Stark
e I Erster Burgermeister

7. Bekanntmachung
Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfngte ortsiblich durch Aushang am

24.04.2021. Der Bebauungsplan mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den
‘ortstiblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Verwaltungsgemeinschaft Maitenbeth zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB
ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Thom'as g&ark

Erster Burgermeister

Maitenbeth, den 20 . O%. 2024
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