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Prdambel :

Die Gemeinde Maitenbeth erldft auf Grund der §§ 9 und 10 des Bundesbaugesetzes

( BBauG ) vom 18. August 1976 ( BGBl. IS. 2256, ber. S 3617 ) des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern ( GO ) in der Fassung vom 26. Oktober
1982 ( BVBl. S 901 ), des Art. 7, BAbs. 1, Satz 1 und des Art. 91 der Bayer.
Bauordnung ( BayBO ) in der Fassung vom 02.07.1982 ( GVBl. S 419, ber. S 1032 ),
der Verordnung {iber die Festsetzung im Bebauungsplan in der giiltigen Fassung,
der Verordnung lber die bauliche NMutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverord-
nung Bau NVO ) in der Fassung vam 15. September 1977 ( BGBl. IS. 1763 ), der
Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne in der giiltigen Fassung,

den Bebauungsplan fiir das Gebiet Siedlung StraBmaier als

SATZUNSG

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Maitanbeth, den ccssciiiisiesnsosonens
( Die Gemeindeverwaltung )

Festsetzung durch Text:

i) Art der baulichen Nutzung:

1.1 Das Bauland ist nach § 9 BBauG und § 4 BauNVO als allgemeines
Wohngebiet ( WA ) festgesetzt.

1:2 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BaulWO k&nnen nur ausnahmsweise zugelassen werden.

) MindestgroBe der Baugrundstiicke:

650 m* fiir Einzelhiuser
620 m* fiir Doppelhaush&lften
( Ausnahme bei bestehenden Grundstiicken. )

3 ) Gestaltung:

3.1 BaugrundriBform: |
Als BaugrundriBform ist ein Rechteck zu verwenden, dessen
Langsseite wenigstens um 1/4 ldnger ist als die Breitseite.

3.2 Gebdudeabmessungen:

WandhShe, gemessen von der natiirlichen oder festgelegten
Gelédndeoberfldche bis zum Schnittpunkt der Wand mit der

Dachhaut
bei I maximal 3,80 m
bei I + DG maximal 4,30 m
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3. 11

wasiudiiaue

bei I maximal 3,80 m
bei I + DG maximal 4,30 m
bei II maximal 5,80 m
wandhthe HanggeschoB maximal 2,75 m

Gebdudetiefe, gemessen in Richtung der Hangneigung bei den
Nordhanggrundstiicken 9 00 bis maximal 10.00 m

Hohenlage:
Der ErdgeschoBf-FuBboden bei den Hauptgebduden darf bei an-

ndhernd ebenem Geldnde nicht héher als 30 cm liber dem héch-
sten Geldndeschnitt liegen.

Dachform: :

Sattelddcher
Dachgaube, sonstige Dachaufbauten und Dacheinschnitte
sind unzuldssig.

Dachneigung: 22° - 25°

Dacheindeckung:
Die Ddcher sind mit rotem Deckmaterial einzudecken.

Dachiiberstinde: v

Dachiiberstinde betragen bei allen Hauptgebiduden an der {’
Giebelseite 0,80-1,00m, an der Traufe 1,00-1,20m

Windfdnge:
Windfdnge und Pfettenbretter aus Blech sind unzuldssig. ;)
Kunststoffe wie Eternit und dergleichen diirfen nur in (

einer den Pfettenbrettern und Windldden entsprechenden
GroBe und Ausfiihrung verwendet werden.

Mauerflédchen:

Alle sichtbaren Mauerfldchen sind mit einem einfachen Kellen-
wurf zu versehen. Zier- und verkiinstelte Putze aller Art sind
untersagt.

Wandverkleidungen:

Wetterschutzverkleidungen sollen in Holz sein. Bei Anbringung
von Wetterschutzverkleidungen anderer Art ist diese dem Farb-
ton des librigen Aussenputzes anzupassen. Welltafelverkleidungen,
Natursteinimitationen, Kunststoff- und Faserzement-Platten,
Glasbausteine u. d. sind als Fassadengestaltung nicht zuge-
lassen.

Nebengebdude:

Nebengebdude sind mit Satteldach und harter Dacheindeckung zu
errichten. Dachneigung, Material und Farbe der Dacheindeckung
sind dem Hauptgebdude anzugleichen. Dachvorspriinge sind am
Giebel bis zu 0,50 m und an der Traufe bis zu 0,7 m mdglich.
Der AuBenputz der Nebengebdude ist dem Putz des Hauptgebdudes
anzupassen.




4.)

Inmissionsschutz:

5.)

Schlaf- und Kinderzimmer sind bei den Grundstiicken am Nordhang
zur B 12 an der siidlichen Gebdudenseite anzuordnen.

FernsprechanschluB:

6.)

Die Installation von Leerrohren fiir einen Fernsprechanschlu8
miB von der Grundstiicksgrenze in das Gebdude und,im Gebdude
vam Keller bis zum obersten GeschoB vorgesehen werden. Der
Mindestdurchmesser des Rohres im Erdboden muB 50 mm betragen.

Abstandsfldchen:

6.1

6.2

1<)

’

Fiir den Bebauungsplan gelten die Vorschriften {iber die Abstands-
flichen der Art. 6 und 7 der BayBO.

Ein Mindestabstand von 15 m zum Waldrand darf durch die Bebauung
nicht unterschritten werden. Beim Bau von offenen Kaminen ist
folgendes zu beachten: Fiir Hiuser, die ndher als 50 m am wald
stehen, ist der Schutz der Kamine mit Prallblechen gegen Funken-
flug vorzusehen. In Hidusern, die weniger als 25 m Abstand zum
Wald haben, wird der Bau und Betrieb von offenen Kaminen nicht
zugelassen.

Einfriedungen:

7

8.)

Zaune:

StraBeneinfriedungen sind als durchlaufende Holzzdune mit waage-
oder senkrechten Latten auszufiihren. Die Einfriedungssdulen sind
10 cm niedriger zu halten als die Oberkante der Latten. Die Holz-
latten sind vor der Einfriedungssdule hinwegzufiihren.
Sockelmauerwerk darf nur aus Beton bis ca. 30 cm iiber Geldnde
errichtet werden. Sockel fiir Einfriedungen die nicht straBen-—
seitig sind, sind unzuldssig.

Seitliche und riickwdrtige Einfriedungen sind als farblich unauf-
fdllige Maschendrahtzdune mit Stahlrohr- oder Winkeleisenstiitzen
auszubilden. Die Maschendrahtzdune sind mit bodenstédndigen
Gewdchsen wie Hainbuche, Liguster ( keine Thujen ) zu hinter-
pflanzen. Die Gesamththe der Einfriedungen darf 1,10 m nicht
Uberschreiten.

Beweglicher Zaun

Tm Bereich eines 5 Meter breiten Streifens entlang des
waldrandes (Grenze zu F1.Nr. 31) ist die Einzaunung
so zu errichten, daB auf Anforderung des angrenzenden
Waldbesitzers die gesamte Einfriedung einschlieBlich
Stiitzen entfernt werden kann. Der zaun darf in diesem
Bereich nicht mit einer Hecke hinterpflant werden.

Freizuhaltende Fldchen:

Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeder
Bebauung, Einfriedung, Lagerung und Bepflanzung iber 0,80 m Hohe,
gemessen ab Fahrbahnoberkante, freizuhalten.

Fests
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nalten.

Die Grundstiicksecken aller sonstigen StraBeneinmiindungen und Kreu-
zungen sind an jeder Seite auf 10,0 m Tiefe wie im Bereich der
Sichtdreiecke freizuhalten.

Terrassenbauten haben sich dem natilirlichen Geldnde anzupassen.
BSschungen und Terrassen missen sich in Material, Form, Maf und
Verhdltnis der Gesamtanlage unterordnen. '

Natursteinmauern sind in fac bq,r chter Weise ochne Ausziehen der
1stellen. Zyklopenmauerwerk sowie
die Verwendung von WaSSefLeltLLjerhrbﬂ 0. d. flir die Terrassen-

Bei eventuellen Auffiillungen und Abtragungen sind die Geldnde-
verhidltnisse der Nachbargrundstiicke zu beriicksichtigen.

ind befestigt werden. Garagenzufahrten sind
enplatten oder Betonsteinpflaster oder grauen Bitumendecken

1 nicht zugelassen.

Stellpldtze und Garagen sind nur fiir den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf innerhalb der fiir die Stellpldtze
und Garagen im Bebauungsplan ausgewiesenen Fldchen zuldssig

( gemdB § 12 Abs. 2 BauNVO ). Auf Grundstiicken, bei denen keine
Flichen fiir Garagen festgesetzt sind, sind diese innerhalb des
Hauptgebdudes und zwar talseitig unterzubringen.

Die Garagenzufahrten miissen eine Stauraumtiefe von mindestens
5 m haben und diirfen zur StraBe hin nicht eingezdunt werden.

35 Grundstiicksgestaltung:
951 Terrassen:
9.2 Natursteinmauern:
Fugen mit Zementmdrtel herz
briistungen sind untersagt.
9.3 Auffiillungen und Abgrenzungen:
9.4 Vorpldtze:
Vorpldtze missen planiert
mit Gart
herzustellen.
905 Stiitzmauern:
Stiitzmauern sind
10.) Stellpldtze und Garagen:
10.1
10.2

Unzuldssig sind Stellpldtze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge
mit einem Eigengewicht iiber 3,5 t ( gemdB § 12 Abs. 3 Satz 2
der BauNVO ).
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Festsetzung durch Planzeichen

Baugebiet Zahl der
Vollgeschofe

GRZ GFZ

Baumassenzahl Bauweise

WA allgemeines Wohngebiet ( § 4 Baunutzungsver-
ordnung )

HG+1+DG HanggeschoB + 1 VollgeschoB + ausgebautes
DachgeschoB zulédssig

IT 2 VollgeschoBe

HG+1 HanggeschoB + 1 VollgeschoB

GRZ Grundflichenzahl ( Verhdltnis der hochstzulds-—
sigen i{iberbaubaren Grundfl&dche zur Grundstiicks-
fl&che )

GEZ GeschoBfldchenzahl ( Verhdltnis der hochzulds-

A\
£\

o
10 1.0

sigen GeschoBfldche zur Grundstlicksfldche )
nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze ( die nicht lberschritten werden darf )
Fldche fiir den Gemeinbedarf
Forstverwaltung

gffentliche Verkehrsfldche mit Angabe
der Fahrbahnbreite und
Bankettbreite

StraBenbegrenzungslinie

private Griinfldche



| -

n sind
cken

Hinweise

N

a——

~— 7589.00 —

208

— . (%80 .00

egren

private Grinfl&che
Fldche fiir Landwirtschaft

Eingriinung durch
Bdume
Strducher

Fldche flir Garage

Umgrenzung von Flachen, die von der Be-
bauung freizuhalten sind

Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

( wird strafenseitig durch die Straflenbegrenzungs -
linte ersetzt)

Firstrichtung

MaRangaben ( in Metern )

Es wird auf die Emissionen durch die Bewirt-
schaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Fldchen hingewiesen.

bestehende Baukorper

bestehende Grundstlicksarenze
vorgesehene Grundstiicksteilung
Hohenschichtlinien mit Hohenangabe

Angabe der Flurstiicksnummer

Geldndeschnitt mit Profil - km gemdf Anlage

Eingangstore k&nnen in Schmiedeeisen ausgefiihrt
werden. Der Anstrich soll in einem dunkleren
Braunton erfolgen.



Verfahrensvermerke

a) Die Biirgerbeteiligung gemaB § 2a Abs. 2 BBauG mit offentlicher
bar1egung und Anhorung den Entwurf des Bebauungsplans
der Fassung éom }1303233” hat in der Zeit vom 9.?7...b A 9)3
bis 06.06-4

(Biurgermeister)

b) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom lsOOb 4%32) die
Aufstellung des Be“aumw tgns besuﬂossen Der Aufstellungs-
beschlup wurde am &A: 0%, ortsiiblich bekannt gemacht

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Ag.A/\:\g&b

wurde mit der Begriindung gem {x 2a Abs. 6 BBauG in der
Zeit vom AS.0 Xig&l-l- bis s GL.AQI& offentlich ausgelegt.

.........................................

Die Gemeinde Maitenbeth hat mit Beschluf des Gemeindera
den ?":_Ur jsplan gem. § 10 BBauG in der Fas-

L%.05.A98\% ,
sung vom ..218 09. Aﬁg Is »at:umq beschlossen.

Cden A4.06.A384

d) Das Landratsamt Mihldorf a. In len Be 1wur4.-ﬁ n 1ediung
s ' 2scheid vom ﬁl@ﬁp?quﬁ.. ‘g? /G{??: ----
BauG 1. V. m. § 3 DelVO/ kf 3auFG genehm

07, Nov. 1084

Rambold

f.




Rambold

Landrat
e) Die Genehmigung des Bebauungsplans wurde am ...............
gemdB § 12 BBauG ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs-
plan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen

Drenststunden AN .5 .. o= essis zu jedermanns Einsicht be-
reitgehalten und lber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 44c sowie des § 155a BBauG ist ¢
hingewiesen worden.

..........................................

(Blirgermeister)

fwm.mMPLAR DER
KEGIERUNG VON OBERBAYERN
Sg 801 - Planzentrale -

Planfertiger :

}\§ Ingenieurblro Hauptmann oii.ing. cuntner & M. Hauptmann

Hauptbiiro 82 Rosenheim,
~

C den 28.03.1983

Erstellt : Rosenheim?

Index: Dat.  Gez. Art der Anderung Gepraft

a (18.11.83 C‘T\\)"a;"“ Geltungsber , Firstrichtung, Baugrenze u. Bepflanzung neu eingez. i/

Anderung b  25.0L84 ’h.(o\u—— Gebdudeabmessungen, Festsetzungen fiir Zdune u. Stellplatze geand
\ v U

(SRt f‘}.\,_‘r Festsetzung fur beweglichen Zaun geandert
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