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¥ Gemeinde Maitenbeth

Praambel:

Die Gemeinde Maitenbeth erldsst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 13, 13 a und 13 b des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |,
3634), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt geandert durch
§ 1 des Gesetzes vom 23.12.2020, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2020
diesen Bebauungsplan als
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1.2

2.2

2.3

Satzung

fUr den Bereich

"Schellenberg"

Festsetzungen durch Text

Art und MaR der baulichen Nutzung

WA: Allgemeines Wohngehiet gemaR § 4 BauNVO
Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzulissig.
Max. GFZ, GR, Wohneinheiten, Vollgeschosse

Das Maf der baulichen Nutzung ist durch die maximal iiberbaubare Flache, sowie
die Zahl der Vollgeschosse wie folgt festgesetzt:

Grundfldche Wohnhaus WA 1 120 m?
Grundflache Wohnhaus WA 2 180 m?
Grundflache Garage/Carport 50 m?

1l Es werden maximal 2 Vollgeschosse (Art. 83 Abs. 6 BayBO) festgesetzt.

Eine maximale Anzahl der Wohneinheiten wird nicht festgelegt.

Jedoch sind fir jede eingebaute Wohneinheit die in der Stellplatzsatzung der
Gemeinde geforderten Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Die fiir jedes Grundstiick vorgesehene Einfahrt ist zur ErschlieBung der Stellpldtze zu
verwenden.

Uberbaubare Grundflichen und Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen werden durch Baugrenzen gemaR § 23
BauNVO fir Wohngebdude (blau) und Garagen (rot) festgesetzt.

Zur Sicherung der Wohnqualitét, der Belichtung und des Nachbarschutzes sind die
Abstandsflachen.nach Art. 6 BayBO einzuhalten.

Auf durch die Gemeinde erlassene Abstandsflichensatzung, abweichend zur BayBO,
wird hingewiesen.

Offene Bauweise nach § 22 BauNVO

Es sind Einzel- und Doppelhduser zulissig, je nach Vorgabe in der jeweiligen Parzelle.

Auf Parzelle G3 ist ein Doppelhaus oder Geschosswohnungsbau moglich.
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2.4

2.5

2.6

2.7

Nebenanlagen

Wintergarten diirfen als eingeschossiger Anbau die Baugrenze um 1,50 m lberschreiten, wenn sie nicht
mehr als 1/3 der Geb3udebreite (max. 5,00 m) einnehmen und mindestens 2,00 m von der
gegenuberliegenden Nachbargrenze entfernt bleiben.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind zuldssig.

Hohenbezugspunkt ist die an der StraRe festgelegte Kote zum jeweiligen Grundstiick.
Die maximale Fldche von Nebenanlagen in Ihrer Gesamtheit darf jedoch 12 m2 Grundfliche nicht
Uberschreiten.

Maximal zuldssige Firsthéhe (FH)

Fir die Wohngeb&ude wird auf eine vorgeschriebene Wandhéhe verzichtet. Stattdessen wird die max.
Firsthohe (FH) festgelegt, da diese ausschlaggebend fiir etwaige Verschattungen der Nachbargebiude ist.

Wohnhaus ” . FHmax. 7,90 m

gemessen ab Oberkante Rohdecke (OKRD) bis Schnittpunkt AuRenwand — Dach (wasserfiihrende Schicht).
Garage mittlere Wandhohe 3,00 m

Hohenlage der Gebiude

Fir jedes Grundstiick wurde eine Héhenkote fiir das Wohnhaus und die Garage festgesetzt.

Die angegebene Hoéhenlage ist durch eine Einmessbescheinigung emes qualifizierten Vermessers
nachzuweisen.

Bezugspunkte wahrend der Bauphase geben die festgelegten Héhenkoten an den Grundstiickspunkten
entlang der ErschlieRungsstraRe. Diese werden nach Bau der ErschlieBungsstraRe festgelegt. Im Gebiet
werden drei fixe Hohenmarkierungen gesetzt, von denen der Bezug zu den einzelnen Grundstiicken
hergestellt werden kann.

Die angegebene Hohenlage kann in einer Toleranz von +/- 20 cm, auf Grund besonderer topografischer
Verhaltnisse, angepasst werden.

Wasserdichte Ausfithrung der Geb3ude zum Schutz vor Starkregenereignissen

Die RohfuRbodenoberkante des Erdgeschosses muss mind. 25 cm iiber dem angrenzenden Geldnde
liegen. Dies wurde so durch Angabe der absoluten Nullhéhen vorgegeben.

Die unter der Gelédndeoberflache liegenden Bauwerke (Keller, Leitungsdurchfiihrungen, Kellerlichtfenster
usw.) sind bis zu dieser Kote wasserdicht und (Keller) auftriebssicher zu errichten.

Lichtgraben sind so zu konstruieren, dass weder Grundwasser noch Oberflichenwasser zuflieRen kann.

Fur wild ablaufende Oberflichenwésser aus Starkregenfillen sind geeignete MaRnahmen zur Ableltung zu’
treffen.

Gestaltung und Baukédrper

Abgrabungen und Aufschiittungen

Abgrabungen und Aufschiittungen zur Anpassung an das Nachbargrundsttick sind auf Grund der
topografischen Ausformung der Grundstiicke bis zu einer Hhe von 1,50 m zuldssig.

Bezugsniveau ist die fir das jeweilige Grundstiick angegebene-Héhe EG +/-0,00 im B-Plan.

Werden auf Grund der Gelidndesituation Stitzmauern notwendig, missen diese in Naturstein als
Trockenmauer ausgefihrt werden.
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3.2

4.2

maximale Hohe Stlitzmauern 1,00 m

Ist die Hohe der Stiitzmauer fiir das lokale Gelande nicht ausreichend, kann das Gelinde iiber mehrere
Terrassierungen von je. max. 1,00 m Héhenunterschied, weiter abgetreppt werden.

Die Stlitzwande auf den unterschiedlichen Niveaus miissen mind. 2,00 m Abstand untereinander in der
Horizontalen haben, damit die Terrassierung auch nach auBen als Abstufung wahrgenommen werden
kann.

Gemessen von +/- 0,00 FB EG, darf sich das fertige Geldnde entlang der AuRenwénde nicht mehr als 50 cm
unterhalb diesem Wert befinden.

Die Topographie muss groRflichig angepasst und modelliert werden.
Dacher

Hauptgebdude (WH):

Dachform: Satteldach (SD)

Dachneigung: SD: 20° bis 25° (einheitlich fiir alle Dacher, First mittig)

Firstrichtung: Im Hinblick auf die solare Energiegewinnung: Firste sind in beide Richtungen
moglich.

Dachdeckung: SD: Plattendeckung, Dachplatten bzw. Pfannen, dachintegrierte PV-Anlagen

Flr Wintergdrten sind auch Glasdeckungen zul3ssig.

Garagen/Carports (GA):

Dachform: Flachdach (FD), Pultdach (PD) Neigung: 5°
Dachdeckung: Dachbegriinung mit Bienenweide-Ansaat
Baumwurf:

Bei den Gebduden auf den Grundstiicken G1, G8 und G9, muss der Dachstuhl in seiner Bemessung statisch
flr einen Baumwurffall dimensioniert sein.

Garagen und Stellplitze

Garagen

Garagen (Carports) sind nur an den dafiir vorgesehenen Stellen zulassig (Baugrenze fiir Garage). Vor der
Garage wird eine Flache mit einer Tiefe von 5,00 Metern festgesetzt, die von jeglicher Bebauung
freizuhalten ist. Die Garage darf zur StraRe hin nicht eingezaunt werden.

Stellpldtze

GemaR Stellplatzsatzung der Gemeinde Maitenbeth sind pro Wohneinheit mind. 2 Stellpldtze auf dem
Grundstiick zu errichten.

Stellpldtze diirfen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Die angegebenen Zufahrten der
Grundstlicke miissen jedoch eingehalten werden.

Der Stauraum vor einer Garage/Carport gilt nicht als anrechenbarer Stellplatz.

fm Gebiet WA 2 kénnen die erforderlichen Stellpldtze ausnahmsweise auch entlang der
Grundstlcksgrenze angeordnet werden. Als Sicherheitszone fiir rickwirts ausparkende Fahrzeuge ist der
seitliche Parkstreifen zu verwenden. Dieser darf hier nicht beparkt werden. Dies gilt nicht fiir Grundstiicke
im Gebiet WA 1.

Seite 3von 11



6.1

6.1.1

6.1.2

6.1.3

Einfriedungen

Zaune
Die Ausfiihrung von Sockeln ist unzuldssig, somit miissen Ziune unten mind. 10 cm offen sein.
Hohe von 1,0 m bis max. 1,30 m.

An Grenzen zwischen Nachbargrundstiicken sind auch Hinterpflanzungen der Ziune mit heimischen
Strauchern zulassig.

Zaune sind mit senkrechter Lattung mit mindestens 5 cm Zwischenraum zu versehen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die festgesetzten BegrinungsmaRnahmen sind im Bereich der Griinflichen im Zuge der ErschlieRung
innerhalb 1 Jahres nach Bezugsfertigkeit abzuschlieRen.

Griinflachen

Uber das im Plan festgesetzte Pflanzgebot hinaus ist in die Griinflichen pro Parzelle je angefangene
250 m? Grundstiicksfliche mindestens ein Baum gemal Artenliste 1 oder 2 durch den
Grundstiickseigentiimer zu pflanzen und durch angemessene Pflege dauerhaft zu sichern.

Standortfremde Gehdlze, insbesondere Nadelgehélze, diirfen nicht gepflanzt werden. Die Neupflanzung
von Koniferen- und Thujenhecken ist grundsatzlich unzuldssig. Zuldssig sind hier nur Arten gemal den
Pflanzlisten. Folgende Arten sind zu verwenden:

Bdume I. Ordnung (groRkronig)
Pflanzqualitat: H. 3 x v. StU 18 - 20

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Prunus Avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Bdume Il. Ordnung (kleinkronig)

Pflanzqualitat: H. 3 x v. StU 18 - 20

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus spec. Hochstamm Rotdorn, WeiRdorn
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus ancuparia Eberesche

Obstbdume, Hochstamm: lokaltypische Sorten H. 3 x v. StU 12 - 14

Straucher

2 xv.4-5Tr. 100 - 150

Corylus avellana Haselnuss
Cornus sanguinea roter Hartriegel
Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus monogyna WeiRdorn
Crataegus oxyacantha Rotdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhlttchen
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6.2

6.3

6.4

Ligustrum fulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Ribes alpinum Alpenjohannisbeere
Rosa in Arten Wildrosen
Sambucus nigra schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Hirschholunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus . Gemeiner Schneeball
Beerenobst

Kletterpflanzen

Neben fur Spaliere geeigneten Obstarten wie Birne, Aprikose und Wein sind folgende heimische Arten
bevorzugt zu verwenden: ’

Hedera helix
Lonicera caprifolium
Clematis vitalba
Kletterrose

Freiflachengestaltungspline

Fir jede Grundstiicksparzelle ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan als Bestandteil des
Bauantrages mit einzureichen.

Er muss mindestens eine Darstellung im MaRstab 1:200 (mit Beschreibung) enthalten (ber:
® lage, Art und Dimensionierung von Versickerungseinrichtungen (Ablaufpunkte)

e Lage, GroRe und Art der befestigten Flachen und baulicher Anlagen wie Einfriedung, Stiitzmauern,
Stufen, Wasserbecken und Gerateschuppen

e Vegetationsflachen

®  Gehdlzpflanzungen mit Angaben von Artnamen, Anzahl und Pflanzqualitat
e  Geldndeniveau

® Geldndehdhen an den Gebidudeecken

Ausfiihrungsgesetz zum BGB (Art. 47 u. 48 AGBGB)

Bei Pflanzungen sind Art. 47 u. 48 des Ausfiihrungsgesetzes zum BGB vom 10.07.81 (Grenzabstand von
Baumen, Strauchern usw.) zu beachten. Bei der Pflanzung von Bdumen ist ein ausreichender
Grenzabstand (mind. 4 m) zu landwirtschaftlichen Flichen einzuhalten.

Die privaten Geholzpflanzungen sind in der Vegetationsperiode nach Errichtung der Gebiude
vorzunehmen. Die nach den Festsetzungen zu erhaltenden bzw. neu zu pflanzenden Gehélze sind zu
pflegen.

Bei alters- oder krankheitsbedingtem Ausfall sind sie gemaR den Angaben des Bebauungsplanes zu
ersetzen.

Naturschutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen

Fir die Flachland-Mahwiese im Bereich des Gebiudes G3, wird die komplette Biotopflache abgetragen
und an anderer, geeigneter Stelle wieder aufgebracht.

Vor dieser MaBnahme ist in Absprache mit dem Landratsamt Miihidorf a. Inn (Untere
Naturschutzbehorde) ein Pflege- und Entwicklungskonzept zu erarbeiten.
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6.5

6.6

6.7

6.8

Der Ausgleich erfolgt auf der gemeindlichen Fliche mit der Flur-Nr. 1564/2 Gem. Innach.

Vor der Beseitigung der Biotopfldche ist durch die Gemeinde eine Ausnahmegenehmigung bei der
unteren Naturschutzbehorde zu beantragen. Zudem ist das Ausgleichsflachenkonzept vor Beginn der
ErschlieBungsarbeiten auszuarbeiten, mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen und dem
Landratsamt in der endgiiltigen Fassung vorzulegen.

Sickerbecken

Im Sinne des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes ist das Becken mit einer strukturreichen Sohle und
Ansaat mit einer arten- und krautreichen, gebietsheimischen Saatgutmischung (Ursprungsgebiet 16
»Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion”), méglichst naturnah zu gestalten.

* StraRen- und AuBenbeleuchtungen

Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel ohne UV-Anteil und ohne Streuwirkung (z.B. mit nach unten
gerichteten Lichtkegeln, keine Kugelleuchten) zu verwenden.

Erstaufforstung fur Entfall Waldsaum

Im Bereich der Gemeinde Maitenbeth, ist innerhalb von 3 Jahren nach Rechtskraft des Bebauungsplanes
eine bisher nicht als Wald genutzte Fliche von 0,12 ha GroRe erstmals mit standortheimischen Baumarten
aufzuforsten.

Die Aufforstung ist sachgemaR zu pflegen und vor Schédden, einschlieBlich Wildverbiss, zu bewahren. Bei
groReren Ausféllen ist ausreichend nachzupflanzen.

Wege und Zufahrten

Fir Wege und Zufahrten auf den Grundstiicken sind wasserdurchldssige Beldge zu verwenden.
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HINWEISE

Wasserwirtschaft

Fiir die Wasserversorgung ist der Wasserzweckverband der Mittbachgruppe zustindig, fiir die Abwasser-
entsorgung die Gemeinde Maitenbeth. Alle Gebzude sind an die zentrale Wasserversorgung und
Abwasserentsorgung anzuschlieRen.

Abwasser:

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der
Gemeinde (Schmutz- und Regenwassersystem) angeschlossen werden. Die Grundsticksentwéasserungs-
anlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff.) erstellt werden.

Die Bauvorhaben sind gegen Schicht- und Hangwasser abzusichern.

Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsplan beizulegen, in dem die Entwasserung der
anfallenden Ab- und Regenwiésser, nachzuweisen ist.

Regenwasser:

Die Gemeinde verfligt im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Gber ein Trennsystem mit
Sickerbecken.

Die gesamte Regenwasserableitung (Entwdsserung) ist im Bauantrag darzustellen.

Auf dem Grundstiick ist eine Flache von 20 m? als Fliche fiir die Wasserwirtschaft (Mulde) aniulegen.
Anfallendes Regenwasser ist in den gemeindlichen Regenwasserkanal einzuleiten. Fiir die Ableitung/
Versickerung des Regenwassers aus dem Becken, beantragt die Gemeinde eine wasserrechtliche Erlaubnis
beim Landratsamt. '

- Sonnenenergienutzung und regenerative Energien

Die Nutzung von Solarenergie ist zuldssig und wiinschenswert.
Zur Férderung des Umweltschutzes und der Agenda 21 sollten Faktoren wie z.B. Siidorientierung und
optimierte Dachneigungen fiir solare Nutzung bedacht werden.

Abfallentsorgung

Miilltonnen sind an der betreffenden Abfuhrstrecke der Millsammelfahrzeuge oder beim Sammelplatz
fur Mulltonnen bereitzustellen. Fahrzeuge und FuRgénger dirfen durch die Aufstellung der Abfallbehalter
nicht behindert oder gefahrdet werden.

Altlasten

Im Gebiet des Geltungsbereiches sind in der Vergangenheit im siidlichen Bereich Auffillungen gemacht
worden. Nach dem angefertigten Bodengutachten handelt es sich hier um z0 Material (unbelastetes
Material).

Sollten sich bei Erdarbeiten oder BaumaRnahmen aller Art Hinweise auf Altlasten ergeben, ist umgehend
die Gemeinde zu informieren. Der Aushub muss dann vor der Entsorgung auf der Deponie beprobt
werden.

Unterirdische Leitungen

Im Plangebiet befinden sich unterirdische Versorgungsleitungen z.B. der Telekom, deren Bau,
Unterhaltung und Erweiterung durch PflanzmaRnahmen nicht behindert werden diirfen. Hinsichtlich
geplanter BepflanzungsmaRnahmen wird daher auf das "Merkblatt B3aume, unterirdische Leitungen und
Kandle" der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen hingewiesen.

Bodendenkmaler und Denkmalpflege

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmiler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt
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10

fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde gem. Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Ausgleichsflachen

Der aufgegebene Waldsaum auf den Flichen G1 und G2, sowie die Flache des ehemals ausgemagerten
Stidhangs bei G3 sind in Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde und dem Amt fur Landwirtschaft
und Forsten in Téging an anderer Stelle auszugleichen (vgl. A.6.4 und A.6.7).

Immissionen

Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich genutzter Flichen ist ohne Einschrankungen zu
dulden. Es muss damit gerechnet werden, dass bei ortsiiblicher und mit guter fachlicher Praxis
durchgefiihrter Bewirtschaftung, Geruchsbelastigungen, Larm und Staub auch zu uniiblichen Zeiten
auftreten. Ebenfalls zu dulden sind Immissionen, die unmittelbar von landwirtschaftlichen Betrieben
ausgehen.

Informationen zu Hochwasserschutz und Versicherungen

Auf die Moglichkeit von dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken wird ausdriicklich hingewiesen.

Hierzu sind die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums (www.ﬁb—bund.de/‘lnhalt/Themen/
Hochwasser) und die Arbeitshilfe des StMUV und StMB (https://www.stmuv.bayern.de/themen/
wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf) zu beachten.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Vorsorgender Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens und Aushubes vor physikalischer und stofflicher Beeintrachtigung (insbesondere
die erste Schicht, der Mutterboden nach § 202 BauGB) ist dieser getrennt vom restlichen Aushub zu
lagern und fachlich einwandfrei wiederzuverwenden. Siehe hierzu auch das Merkblatt ,Bodenkundliche
Baubegleitung — Leitfaden fiir die Praxis“ des Bundesverbandes fiir Boden e.V.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Maitenbeth hat in der Sitzung vom 17.12.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes " Schellenberg” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.06.2020
ortsiiblich bekannt gemacht.
LERATY

~ ot A

Maitenbeth, den 30.07.2021 ot
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Thomas Stark, 1. Biirgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit: 1. Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes "Schellenberg" wurde in der Fassung vom 14.01.2020 mit der
Begriindung und dem Hinweis, dass keine Umweltpriifung durchgefiihrt wird, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit 22.06.2020 bis einschlieRlich 31.07.2020 &ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 18.06.2020
ortslblich bekannt gemacht.

Maitenbeth, den 30.07.2021

1. Ui

Thomas Stark, 1. Biirgermeister

JY

Bree \‘)//
N A A

N\

Beteiligung der Offentlichkeit: 2. Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes "Schellenberg" wurde in der Fassung vom 12.04.2021 (mit der
Begriindung) gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit 19.04.2021 bis einschlieBlich 24.05.2021 erneut
offentlich ausgelegt. Dies wurde am 14.04.2021 ortsiiblich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass von
einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Maitenbeth, den 30.07.2021

Thomas’Stark, 1. ;SUrgermeister

Beteiligung der Behorden

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.01.2021 wurden die Behorden und sonstigen
Tragern Gffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.06.2020 bis einschlieRlich
31.07.2020 beteiligt.

Maitenbeth, den 30.07.2021

Thomas Stark, 1. Birgermeister
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2. Beteiligung der Behorden

Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.04.2021wurden die Behorden und sonstigen
Tragern &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.04.2021 bis einschlieBlich
21.05.2021 erneut beteiligt.

Maitenbeth, den 30.07.2021

Thomas Stark, 1. Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Maitenbeth hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 22.06.2021 den Bebauungsplan
"Schellenberg" in der Fassung vom 21.06.2021 beschlossen.

Maitenbeth, den 30.07.2021

- Uiasy

Ausgefertigt
Maitenbeth, den 30.07.2021

- )

% | 180 780 | &
Rainer‘Hgdb}maier, Ent)yfr{fsverfasser
Deg Sere

Thomas §tark, 1. Blirgermeister

Bekanntmachung

Die Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am
Der Bebauungsplan "Schellenberg" mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen
Dienstzeiten in den Amtsrdumen der Gemeinde Maitenbeth zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber
den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und
Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (& 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
Maitenbeth, den 30.07.2021

16 M,

Thomas Stark, 1. Burgermeister
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Gemeinde Maitenbeth

Landkreis Muhldorf am Inn

Bekanntmachung

der Gemeinde Maitenbeth
Uber den

Beschluss des Bebauungsplanes »Schellenberg“ als Satzung

Der Gemeinderat der Gemeinde Maitenbeth hat mit Beschluss vom 22.06.2021 den Be-
bauungsplan ,,Schellenberg“ i.d.F. vom 21.06.2021 als Satzung beschlossen.

Die Bebauungsplanaufstellung erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung im Rah-
men des beschleunigten Verfahrens gem. § 13 a BauGB i.V.m. § 13 BauGB.

Dieser Beschluss wird hiermit geman § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) ortsub-
lich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ,,Schellenberg” in Kraft.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich im Ortsteil ,Maitenbeth" stdlich des
Bernreiter Weges.

Folgende Flurnummern der Gemarkung Innach sind betroffen: Die FI.Nrn. 140 T, 204/5
und 205/12.

Der genaue Umgriff ist im beiliegenden Lageplan dargestellt.

Jedermann kann den Bebauungsplan und seine Begriindung bei der Gemeinde Maiten-
beth (Kirchplatz 9, Bauamt, Montag bis Freitag 8.00 bis 12:00 Uhr) einsehen und Uber.de-
ren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs.
1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort be-
zeichneten Verfahrens und Formvorschriften,

2. eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vor-
schriften Uber das Verhdltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
und .

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwéagungsvorgangs und

4. nach § 214 Abs. 2a im beschleunigten Verfahren beachtliche Fehler,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schrift-



lich gegenliber der Gemeinde Maitenbeth geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt,
der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

AuBierdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
hingewiesen. Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fur nach den §§ 39 bis 42
BauGB eingetretene Vermégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ab-
lauf des Kalenderjahres, in dem die Vermégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit
des Anspruches herbeigefiihrt wird.

Die Unteflagen zum Bebauungsplanverfahren sind auch im Internet unter der Adresse
https://www.maitenbeth.de/bebauungsplaene-maitenbeth zu finden.

Maitenbeth, 30.07.2021

o

Thomas Stark, 1. Burgermeister

Angeschlagen an den Amtstafeln am: 02.08.2021
Abgenommen am: 25.04-22
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