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I BEBAUUNGSPLAN
Il ERLAUTERNDE SCHNITTE
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| TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A RECHTSGRUNDLAGEN

Die Gemeinde Maitenbeth erlésst gem. § 2 Abs1, §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches i.d.F.
vom 23.09.2004, zuletzt ged. am 12.04.2011 (BauGB), der Verordnung uiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke i.d.F. vom 23.01.1990, zuletzt ges. am 22.04.1993 (BauNVO), des Art.23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern i.d.F. vom 22.08.1998, zuletzt ges. am 27.07.2009
(GO),

sowie der Artikel 4,6,7 und 81 der Bayerischen Bauordnung i.d.F. vom 14.08.2007, zuletzt ged. am
25.02.2010 (BayBO), diesen Bebauungsplan als

Satzung

Der Bebauungsplan "Nérdlich der alten Schule" tritt mit der Bekanntmachung gemaf §10 Abs.3
BauGB in Kraft.

Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereichs liegenden
Grundstucke. (FI.Nm. 39, 39/1, und Teile der FI.Nrn. 2 und 40, Gemarkung Maitenbeth )

Fertigungsdaten:
1.Fertigung vom 06.07.2011, ge&. 22.07.2011, gea. 13.7.2012, gea. 1.10.12
Ausfertigung vom 30.10.12

Entwurfsverfasser:
lohrer.hochrein Bauerstralte 8, 80796 Miinchen
Landschaftsarchitekten BDLA Tel.: 089/28 77 91 0, Fax: 089/28 77 91 29
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Stadtplaner DASL
Bearbeitung: Ursula Hochrein, Martin Ermer
B PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Die Nummerierung 1. — 26. ergibt sich aus § 9 Abs. 1 Nrn. 1. — 26. BauGB
1. Art und MaR der baulichen Nutzung
1.1 WA Aligemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO
1.2 GR 100 Maximal zuldssige Grundflache des Hauptgebéudes in gm pro Bau-
raum, z.B. 100
1.3 OKFFB Oberkante fertiger FuBboden im EG in Meter Giber NN, z.B. 598,00
589,00
1.4 FH max. 7,5m Maximal zuldssige Firsthéhe 7,5 m
mit Ausnahme der Parzellen 11 und 12 — hier Firsthéhe max. 7,0m
Die Firsthéhe ist von der angegebenen Oberkante fertiger FuRboden
(OKFFB) im EG bis Oberkante Dachhaut zu bemessen.
2. Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflache
2.1 ——— Baugrenze
die Abstandsflachen gem. Bayerischer Bauordnung sind einzuhalten
3. nicht zutreffend
4. Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen
4.1

|__
Ga | Flachen fur Garagen, Carports oder tiberdachte Stellplatze

GGR 45  Maximal zulassige Grundflache fiir Garagen, Carports und tiberdachte
Stellplatze in gm pro Bauraum z.B. 45.
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4.2 Pro Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze innerhalb der Grundstiicks-

grenze vorzuweisen, dazu zahlen nicht die Stellplatze vor den gekenn-
zeichneten Garagenflachen.

Stellplatze als offene Stellplatze sind nur anstelle der gekennzeichneten
Garagen oder Carports zuldssig.

Nachbarschaftlich aneinandergrenzende Nebenanlagen sind in Hohe
und Dachausbildung gleich zu gestalten.

4.3 Grundstiickszugange und -zufahrten, FuBwege, Stellpl4tze und Gara-
genvorbereiche sind funktionsabhéngig so zu befestigen, dass ein mog-
lichst geringer Abflussbeiwert erreicht wird. Wasserdurchlassige Belage
wie Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen und wasser-
gebundene Decken sind zu bevorzugen. Die Entwésserung dieser Fla-
chen darf nicht auf 6ffentliche Flachen erfolgen.

4.4 Flachdach- oder Pultdach-Garagen sind extensiv zu begriinen

4.5 Sonstige Nebenanlagen sind pro Grundstiick bis zu einer maximalen
Grundflache von 12 gm bei einer maximalen Wandhéhe von 2,2m zu-
lassig.

Wintergarten, als mind. 3-seitig verglaste Vorbauten sind bis zu einer
maximalen Flache von

12 gm Grundflache und 2 m Tiefe, unter Beriicksichtigung der Ab-
standsflachen nach BayBO, auRerhalb der Baugrenzen zulassig.

5.-10. Nicht zutreffend
11. Offentliche Verkehrsflichen
11.1 verkehrsberuhigter Bereich

In den Wendehammern ist ein Anteil von mindestens 15 % der Fliache
mit gering versiegelnden Beldgen, wie zum Beispiel Schotterrasen, Ra-
senfugenpflaster oder ahnlichem auszubilden.

11.2 m— Straenbegrenzungslinie
11.3 — FuBweg
11.4 B
|GSt | Gemeinschaftsstellplatz
12. Nicht zutreffend
13. Flhrung von ober- und unterirdischen Versorgungsleitungen
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13.1 Far die Unterbringung der Versorungsanlagen und -leitungen dienen
die 6ffentlichen Verkehrsflachen

14, Versickerung von Niederschlagwasser

14.1 Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundsti-
cken zu versickern.
Die Versickerung ist grundsétzlich eine Gewé&sserbenutzung die einer
wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehérden be-
darf. Hiervon ausgenommen kann Niederschlagswasser in vielen Fallen
genehmigungsfrei versickert werden wenn die Voraussetzungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die ,tech-
nischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten werden.
Die wesentlichen Anforderungen fr eine erlaubnisfreie Versickerung
von gesammeltem Niederschlagswasser sind:
Das Niederschlagswasser von Dachflachen oder sonstigen befestigten
Flachen ist auf dem eigenen Grundstiick flachenhaft iiber eine geeigne-
te Oberbodenschicht zu versickemn.
Unterirdische Versickerungsanlagen wie Rigolen oder Sickerschachte
sind nur zuléssig, wenn eine flachenhafte Versickerung nicht méglich ist
und eine entsprechende Vorreinigung erfolgt.
An eine Versickerungsanlage durfen héchstens 1000 gm befestigte Fla-
chen angeschlossen werden.
Die Versickerung erfolgt auBerhalb von Wasser- und Heilquellenschutz-
gebieten und auRerhalb von Altlasten und Altlastenverdachtsflachen.
Das zu versickernde Niederschlagswasser ist nicht nachteilig verandert
oder mit Abwasser oder wassergefahrdenden Stoffen vermischt.
Das zu versickernde Niederschlagswasser stammt nicht von Flachen,
auf denen regelmaBig mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen
wird (ausgenommen Kleingebinde bis 2ol)
Niederschlagswasser von unbeschichteten Kupfer- Zink- oder Bleifla-
chen tber 50 gm darf nur nach Vorreinigung des Wassers iiber eine
geeignete Oberbodenschicht oder nach Vorreinigung iiber eine Behand-
lungsanlage mit Bauartzulassung versickert werden.
Auf die Detailregelungen der Verordnung und der Technischen Regeln
wird verwiesen.
Bei Starkregenereignissen sammelt sich (iberschiissiges Regenwasser
zusatzlich in der naturlichen Mulde auf 6ffentlichem Grund westlich von
Parzelle 13.

15. Grinflachen
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15.1 offentliche Griinflachen
- Die &ffentlichen Grinflachen sind anzulegen und dauerhaft zu begrii-
nen, sowie fachgerecht zu pflegen. Die dargestellten Baume sind hin-
sichtlich ihrer Anzahl zu pflanzen, die Lage kann verschoben werden.
15.2 Private Griinflachen
Nicht tiberbaute Grundstiicksflachen sind zu begriinen und gartnerisch
zu gestalten.
Auf Baugrundstiicken ist je angefangener 200 gm Grundstiicksflache
ein Baum erster oder zweiter Ordnung oder ein Obsthochstamm zu
pflanzen. Mindestens 10% der unbebauten Grundstiicksflache sind mit
Strauchern / Baumen zu bepflanzen.
Die Pflanzung ist spatestens bis zur nachsten Vegetationsperiode nach
Fertigstellung der
Gebéaude vorzunehmen.
Artenliste Baume:
Grélke mindestens: Halb- oder Hochstamm 3xv mB, STU 16-18
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Obstbaum
oder sonstige heimische Arten
16. nicht zutreffend
17 Aufschittungen / Abgrabungen
171 Die Gebaude und ihre Nebenanlagen sind gemaR der angegebenen,
geplanten Héhenkoten zu errichten. Abweichungen von der festgesetz-
ten Erdgeschosshéhe sind bis maximal 0,30m zulassig, die Firsthéhe in
Bezug auf die festgesetzte Erdgeschosshéhe bleibt davon unberiihrt.
17.2 Die Einhaltung der festgelegten Grundflache und der Héhenlage der

baulichen Anlage ist durch Bestatigungen eines vom Bauherrn zu beauf-
tragenden Bauvorlageberechtigten nachzuweisen (Einmessbescheini-
gung). Die Einmessbescheinigung der Schnurgeriistabnahme muss
eine Woche vor Baubeginn der Gemeinde Maitenbeth vorliegen. Eine
weitere Einmessbescheinigung ist unmittelbar nach Fertigstellung des
fertigen FuBbodens des EG der Gemeinde Maitenbeth vorzulegen.



Gemeinde Maitenbeth lohrer.hochrein
Bebauungsplan ,Nérdlich der alten Schule* Landschaftsarchitekten BDLA

FINr. 39, 39/1, Teile der FI.Nrn. 2 und 40, Gemarkung Maitenbeth ~ Stadtplaner DASL
Fassung 06.07. 11, ge&. 22.07.11, ged. 15.06.12, ged. 27.06.012 gea. 1.10.12

ged. 30.10.12

Oktober 12
=H{= 121030_Maitenbeth_Festsetzungen
17.3 Das ubrige Gelande ist gemaRk der angegebenen, geplanten Hohenli-

nien anzulegen. Stutzmauern aus Naturstein sind innerhalb der Grund-
stlicke bis zu einer Hohe von 1,0 m zuldssig.

An der Grundstiicksgrenze ist mit einem Mindestabstand von 1m an die
angegebenen, geplanten Hohenlinien ohne Mauern anzuschlieBen.

18.-26. Nicht zutreffend

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 81 BayBO folgende Festsetzungen zur bau-
lichen Gestaltung getroffen:

27: Bauliche Gestaltung
271 Dachgestaltung / Dachform:
SD Als Dachformen werden Satteldacher festgesetzt.

Die Dachneigung wird mit 20 - 38° festgesetzt.

Firstrichtung fur Satteldacher geméaR Darstellung.

Firstrichtung fur Satteldacher gemaR Darstellung nur in eine der ange-
gebenen Richtungen wahlbar.

Dachgauben oder Zwerchgiebel sind nur bei einer Dachneigung von
mindestens 30° zuldssig.

Dachgauben oder Zwerchgiebel sind nur auf einer Dachseite auf einer
maximalen Gesamtbreite von 1/3 der Geb&udelénge zulassig.

Als Dachabdeckung werden rote Dachziegel oder —pfannen, bei Winter-
garten auch Glas festgesetzt.

Bei Garagen und Carports sind Sattel-, Flach- oder Pultdacher zuge-
lassen. Die maximale Firsthéhe bei Garagen mit Satteldachern wird mit
5m festgesetzt.
Die maximale Wandhoéhe bei Garagen und Carports mit Flach- oder
Pultdachern wird mit 3m festgesetzt.

ED Bei den zwei norddstlichen Garagen (Parzelle 11 und 12) wird ein
Flachdach festgesetzt

L N
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27.2 Einfriedungen:
Wenn die Grundstiicke eingefriedet werden, so sind zur Strale hin
Zaune mit senkrechter Holzlattung oder Metallstabe mit 80cm Héhe
ohne Sockel zulassig. Zwischen den Grundstiicken sind Zaune mit
senkrechter Holzlattung oder Metallstébe oder Maschendrahtzaun bis
maximal 1m Hoéhe ohne Sockel zulassig.
27.3 Private Mull- und Wertstoffcontainer:

Zusétzliche Planzeichen

12.00

sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig. Sie sind so unterzubringen,
dass sie von der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht eingesehen werden
kénnen.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Parzellierungsvorschlag der Grundstiicke

Parzellennummer, z.B. 5

Abmessungen in Meter, z.B. 12
vorhandene, natiirliche Héhenlinie

geplante Héhenkote / -linie in Meter {iber NN, z.B. 601

Zufahrtsrichtung Garagen / Carports

vorgeschlagene Form der Baukérper

Baume:

Baum, neu zu pflanzen

=P
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. Baum, nicht erhaltenswert

C HINWEISE

1. Arché&ologische Bodenfunde
Die Bauherren bzw. Grundeigentiimer, sowie die Bauaufsicht werden
darauf hingewiesen, daR arch&ologische Bodenfunde, die bei der Ver-
wirklichung der einzelnen Bauvorhaben zu Tage kommen, der Melde-
pflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen und unverziiglich dem Bayeri-
schen Landesamt fur Denkmalpflege bekannt gemacht werden missen.

2 Altlasten:
Derzeit nicht bekannt

3 Baugrund:
Bei der Griindung sind die Hinweise des Baugrundgutachtens von Dr.
Ing. A Schubert zu beachten.
Gegebenenfalls auftretendes Schichtwasser ist sofort zu fassen. Ab-
dichtungen gegen aufstauendes Sickerwasser sind erforderlich.

4. Immissionsschutz:

Entlang der Haager StraRe werden beim Wohnhaus Parzelle 1 und 13
die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz
im Stadtebau” fur allgemeine Wohngebiete von 55dB(A) tags und 45
dB(A) nachts um bis zu 4 dB(A) tiberschritten. Die Uberschreitungen
kénnen jedoch von Seiten des Immissionsschutzes ohne aktive Schall-
schutzmafinahmen wie Larmschutzwalle oder ~wénde toleriert werden,
da die Grenzwerte der 16. Verordnung zur Durchfithrung des Bundes —
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BIm-
SchV) nicht Gberschritten werden.

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte
Kartengrundlage und Planzeichnung zur
MalRentnahme nur bedingt geeignet; keine
Gewahr fur MaBhaltigkeit.

-12-



Verfahrensvermerke
Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

. Aufstellungsbeschluss und Friihzeitige ('3ffentlichkeitsbeteiligung:

Der Gemeinderat Maitenbeth hat in der Sitzung vom 11. Mai 2011 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26. Juli 2012
ortsiiblich bekannt gemacht.

Die in der Sitzung vom 19. Juli 2011 beschlossene frithzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemiB § 13 und 13 a BauGB mit der Gelegenheit zur Unterrichtung und
AuBerung und dem Hinweis, dass keine Umweltpriifung durchgefiihrt wird, hat in der Zeit
vom 27. Juli 2011 bis einschlielich 29. August 2011 stattgefunden. Dies wurde am

26. Juli 2011 ortstiblich bekannt gemacht.

. Beteilicung der Behérden:

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22. Juli 2011 wurden die
Behorden und sonstigen Trigern 6ffentlicher Belange gemif3 § 4 Abs. 1 BauGB in der
Zeit vom 27. Juli 2011 bis einschlieBlich 29. August 2011 beteiligt.

. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 13. Juli 2012 mit der
Begriindung und dem Hinweis, dass keine Umweltpriifung durchgefiihrt wird, in der Zeit
vom 26. Juli 2012 bis einschlieBlich 27. August 2012 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am
18. Juli 2012 ortsiiblich bekannt gemacht.

. Beteiligsung der Behorden:

Zu dem Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 13. Juli 2012 wurden
die Behorden und sonstigen Trdgern 6ffentlicher Belange gemif § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 18. Juli 2012 einschlieBlich 27. August 2012 beteiligt.

. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 30. Oktober 2012 mit der
Begriindung und dem Hinweis, dass keine Umweltpriifung durchgefiihrt wird, in der Zeit
vom 28. November 2012 bis einschlieBlich 23. November 2012 nach § 13a Abs. 2i. V. m.
13 Abs. 2, § 4a Abs. 3 und § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am
31. Oktober 2012 ortstiblich bekannt gemacht (§ 4a Abs. 3 Satz2i. V. m. § 3 Abs. 2, § 4a
Abs. 3 Sitze 3 und 4 BauGB).

. Beteiligung der Behirden:

Zu dem Entwurf der Bebauungsplanéinderung in der Fassung vom 30. Oktober 2012
wurden die Behorden und sonstigen Trigern &ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 2. V.
m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 2. November 2012 bis einschlieBlich 3. November
2012 beteiligt.



7. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 4. Dezember 2012 den
Bebauungsplan in der Fassung vom 30. Oktober 2012 gemiB § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

8. Ausgefertigt:

Maitenbeth, den 7. Dezember 2012

9,

Josef Kirchmaier
Erster Biirgermeister

6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am

7. Dezember 2012. Der Bebauungsplan mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den
ortsiiblichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der Verwaltungsgemeinschaft Maitenbeth
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und
215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Maitenbeth, den 7. Dezember 2012

L/

Josef Kirchmaier
Erster Biirgermeister
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Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Nérdlich der alten Schule*

Fassung 06.07.2011, gea. 22.07.2011, gei. 15.6.2012, ged. 13.7.2012, ged. 30.10.12

Gemeinde:
Landkreis:

Gebiet:

Geltungsbereich:

Entwurfsverfasser
Bebauungsplanung:

Maitenbeth
Muhldorf a. Inn

Bereich des Bebauungsplanes ,Nérdlich der alten Schule®

Das Planungsgebiet wird im Westen begrenzt durch die Haager
StraRe und durch das Grundstiick des Pfarrhofes (FLNr. 2).

Im Norden durch die angrenzenden Grundstiicke der Flur-
Nummern 40, 20/40 und 20/2. Im Osten grenzt es an die Grund-
stlcke der Flur-Nummern 20/30 und 20/41, sowie im Siiden an
den Bernreiter Weg (FI.Nr. 19) und an das Grundstiick der alten
Schule (FI.-Nr. 18).

Folgende Grundstiicke liegen im Geltungsbereich:
FILNrn. 39, 39/1, und Teile der FI.Nm. 2 und 40
Gemarkung Maitenbeth
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Landschaftsarchitekten BDLA
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Bauerstralle 8, 80796 Miinchen
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A PLANUNGSANLASS UND - ZIELE

Im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan ist das Grundstiick bereits
als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Das betreffende Grundstiick befindet sich im Ortskern und wird
derzeit landwirtschaftlich als Wiese genutzt. Bevor Flachen am
Ortsrand fur eine Siedlungserweiterung beansprucht werden, ist
es fur die Gemeinde Maitenbeth im Sinne eines flachensparenden
Bauens wichtig, zunachst die Bauliicken innerhalb des Ortskerns
zu schlieBen um eine Zersiedelung zu vermeiden.

Aullerdem besteht ein groRer Bedarf an neuem Wohnraum, ins-
besondere an Einfamilienh&usern.

Der Gemeinderat hat daher am 11.05.2011 beschlossen den Be-
bauungsplan ,Nérdlich der alten Schule® aufzustellen.

- SchlieRen einer Siedlungslicke im Ortskern

- Eingliederung des Neubaugebietes in das Ortshild unter
Berucksichtigung der MaRstablichkeit der umgebenden
Wohnbebauung und der Blickbeziehungen auf das Pfarr-
haus, die Kirche und das alte Schulhaus

- Schaffen von neuem Wohnraum insbesondere an Einfami-
lienh&usern fur Einheimische, aufgrund eines erhéhten
Bedarfes

- Vermeiden einer Zersiedelung der umgebenden Land-
schaft, die durch eine ErschlieRungen von neuem Bauland
am Ortsrand stattfinden wirde

- Schonen des Bestandsgelandes hinsichtlich der Topogra-
phie

- Sicherstellen einer guten Durchgriinung

- FuBlaufige Vernetzung zum Ortskern
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B PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN

Im rechtswirksamen Fléchennutzungsplan ist das Planungsgebiet
als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von knapp 9000 gm und
befindet sich im Ortskern. Es wird derzeit als Wiese landwirt-
schaftlich genutzt und ist nahezu vollstandig von Siedlungs- und
Verkehrsflachen umschlossen.

Wesentliches Merkmal ist die Topographie, mit einem Hanggefélle
Richtung Norden. Der H6henunterschied zwischen dem héchsten
und tiefsten Punkt des Gelandes liegt bei etwa 11m, was einem
durchschnittlichen Gefélle von 12 % entspricht. Im Nord-Westen
des Gebietes befindet sich eine starke Senke.

Als Gehdlzbestand sind 2 Larchen auf dem entsprechenden Teil
des Flurstiickes Nr. 2 vorhanden. Sie sind Teil einer Baumreihe
entlang der Strale.

Das Planungsgebiet wird von der Haager Stralle im Westen er-
schlossen.

Im Westen des Gebietes liegt die Haager Stralle sowie das
Grundstiick des Pfarrhauses, wobei ein Teil des kirchlichen Ei-
gentums, ca. 330 gm, ebenfalls in die Planung miteinbezogen
wird.

Im Norden und Osten des betreffenden Gebietes befinden sich
bereits Grundstiicke mit Einfamilienhdusern. Siidlich des Gebietes
liegt eine lediglich landwirtschaftlich genutzte Hangwiese, die teil-
weise mit Streuobst bestanden ist, sowie das Grundstiick der al-
ten Schule, wobei das ehemalige Schulgeb&dude derzeit ebenfalls
bewohnt wird.

-16 -



Gemeinde Maitenbeth

lohrer.hochrein

Bebauungsplan ,Nérdlich der alten Schule® Landschaftsarchitekten BDLA
FINr. 39, 39/1, Teile der FI.Nrn. 2 und 40, Gemarkung Maitenbeth ~ Stadtplaner DASL
Fassung 06.07. 11, ged. 22.07.11, gea. 15.06.12, ged. 27.06.012 gea. 1.10.12

ged. 30.10.12
Oktober 12
=g 121030_Maitenbeth_Festsetzungen
C PLANUNGSKONZEPT
Bebauungskonzept Grundkonzept der Bebauung ist die Bildung von Hofsituationen.

VerkehrserschlieBung

Parksituation

Wege-Beziehungen

Dabei formiert sich der Hauptteil der Gebaude um einen der 2
Wendehdmmer, in dessen Mitte ein StralRenbaum steht, der das
Hofthema aufgreift.

Dabei ist es wichtig, dass die Gebaudefassaden méglichst nahe
an dem gemeinschaftlichen Hof angrenzen, um die raumliche
Umgrenzung zu starken.

Die Gebaudehéhen sind durch eine maximale Firsthéhe auf 7,5m
bzw. 7,0 m begrenzt. Dies ist notwenig um an der Hanglage die
tiefergelegenen Grundstiicke nicht tiberméaRig zu beschatten und
um Blickbeziehungen zu den 6rtlichen Besonderheiten wie der
Kirche, den Pfarrhof und dem alten Schulhaus, nicht zu behin-
dern.

Als Dachformen werden Satteldacher mit rotem Ziegel mit der
Moglichkeit von Dachgauben oder Zwerchgiebeln festgesetzt.
Diese Festsetzungen sind notwendig, damit sich das Neubauge-
biet in die bestehenden ortstypischen Bauweisen einpasst.

Auch die Einfriedungen sollen sich an dem Vorbild der bereits
vorhandenen Siedlungsstrukturen orientieren und durch die Ver-
meidung von Sockeln Wanderbewegungen von Kleintieren zulas-
sen.

Dabei ist die Uberbauung pro Grundstiick auf 100 bzw. 120 gm
begrenzt um die Abflussregulation am Hang zu optimieren und
den urspriinglichen Wiesen-Charakter teilweise zu erhalten.

Es ist auBerdem notwendig, dass die angegebenen ErdgeschoR-
héhen eingehalten werden, um das urspriingliche Gelénde vor zu
starken Eingriffen zu schitzen.

Die Zufahrt zum Gebiet erfolgt von der Haager StraRe mit einer
5m breiten Fahrbahn. Diese spaltet sich anschlieRend in zwei
Strallen auf, die jeweils in einem Wendehammer miinden. Inner-
halb des geplanten Siedlungsgebietes handelt es sich um eine
verkehrsberuhigte Zone.

Auf den Wendehammern sind Gemeinschaftsstellplatze vorhan-
den, die in Winter auch als Schneelagerplatz dienen sollen.

Pro Wohneinheit missen 2 Stellplatze auf dem betreffenden
Grundstiick nachgewiesen werden, um Parkmdglichkeiten entlang
der Fahrbahn fur Besucher frei zu halten.

Da die Straken im neuen Siedlungsgebiet verkehrsberuhigt sind,
kénnen sie gefahrlos auch von FuRgéngern und Radfahrern ge-
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nutzt werden. Dartiber hinaus werden von den Wendehammern
aus Wegverbindungen zu den nachstgelegenen Wegen geschaf-
fen um innerhalb der Siedlung und insbesondere zum Ortskern fiir
eine zusétzliche Vernetzung zu sorgen.

Die Geb&aude im Planungsgebiet werden an die zentrale Wasser-
versorgung, die Stromversorgung, an das értliche Telefonnetz
sowie an das Kanalnetz angeschlossen.

Das Niederschlagswasser ist, auf dem eigenen Grundstiick durch
entsprechende Einrichtungen zu versickern.

Allgemeines Wohngebiet mit 13 Parzellen mit jeweils einem Ein-
zelhaus und einer Doppelgarage

Flache der 13 Parzellen: 6 971 gm
davon maximal Giberbaut Wohngebéude: 1480 gm
Offentlichen StraRenverkehrsflache: 1293 gm
Offentliche FuBwege: 120 gm
Offentliche Griinflache: 436 qm
Gesamtflache: ca. 8 800 gm

Die Gemeinde Maitenbeth hat sich auf einer Jungmoréne (Boden-
informationssystem Bayern) angesiedelt und ist schon von weitem
sichtbar. Die besondere Topographie von Maitenbeth ist somit ein
Erbe der Wirmeiszeit und deshalb soll der Eingriff in das beste-
hende Gelande méglichst gering gehalten werden. Aus diesem
Grund darf von den angegebenen ErdgeschoRhshen nur gering-
fugig abgewichen werden und an die geplanten Héhenlinien muss
vor der Grundstiicksgrenze ohne Mauern angeschlossen werden.

Das anfallende Hangwasser sowie das Niederschlagswasser von
den Dachflachen wird auf den privaten Griinflachen entwéssert.
Dabei sollen extensive Dachbegriinungen auf Flach- oder Pult-
dachgaragen den Niederschlag puffern. Das Niederschlagswas-
ser von den &ffentlichen Verkehrsflachen wird tiber Sickerschach-
te versickert.

GroRe Teile des Neubaugebietes bleiben unversiegelt und tragen
somit zur Abflussregulation bei.

Stellplatze und Grundstiickszufahrten sind méglichst gering zu
versiegeln um den oberflachigen WasserabfluR zu reduzieren.

Die Wendeh&mmer sollen mit einem GroRbaum bepflanzt werden
um die Hofsituation zu starken und die gemeinschaftliche Platz-
flache aufzuwerten.
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Auf den privaten Grinflachen sind je angefangener 200 gm
Grundsticksflache ein einheimischer Baum ersten oder zweiter
Ordnung oder ein Obsthochstamm zu pflanzen. AuRerdem miis-
sen mindestens 10% der unbebauten Grundstiicksflache mit
Strauchern oder Baumen bepflanzt werden um eine gute Durch-
grinung zu gewahrleisten und um gleichzeitig das Kleinklima zu
verbessern.

Ziel ist es unter anderem, dass auch das Siedlungsgebiet einen
wertvollen Raum fur die natlrliche Fauna darstellt.

Fur die vorgeschriebenen Bepflanzungen sind einheimische Arten
Zu verwenden.

Die Dachflachen von Fléch- oder Pultdachgaragen miissen ex-

tensiv begriint werden, um die anfallenden Niederschlagswasser
zu puffern.

Landkreis Muhldorf a. Inn, fyDUZ,QML"""Vz(sz

Gemeinde Maitenbeth

gez. Kirchmaier, 1. Birgermeister

e



