Gemeinde Maitenbeth
Landkreis - Miihldorf am Inn
Regierungsbezierk - Oberbayern

Erganzungssatzung

" Hauser Strafle "

Textteil

Fertigungsdaten:
Haag, den 09.04.2015

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN BERND FURCH
Mitglied der Bayerischen Ingenieurekammer - Bau
HauptstraRe 36

83527 Haagi. OB

Tel.: 08072 / 95896 - 00

Fax: 08072 / 95896 - 11

e-mail: info@ing-furch.de

Florian Lihr Datum: 08.04.2015

Gezeichnet:

Planverfasser: Bernd Furch Masstab: 1:200/1:500/ 1:1000




Aufstellung der Einbeziehungssatzung -" Hauser StraBe "-

Gemeinde Maitenbeth, Landkreis Mihldorf am Inn,
Regierungsbezirk Oberbayern

Die Einbeziehungssatzung umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches
liegenden Flurstiicke und Teilflachen von Flurstiicken.

Praambel

Die Gemeinde Maitenbeth erlasst Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3i.V.m. den § 3, 10 Abs. 2
und 3 und 13 Abs. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 BGBI. |
S 1509), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch § 1
des Gesetzes vom 11.12.2012, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt
gedndert am 22.04.1993 und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom
22.08.1998 zuletzt gedndert durch Art. 65 des Gesetzes vom 24.07.2012 folgende

Einbeziehungssatzung:

§ 1 Bereich

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches dieser Satzung ergeben sich aus dem beigefiigtem
Lageplan (M 1: 500). Der Lageplan und die Festsetzungen sind Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Bauvorhaben

kénnen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches nach § 1, im Sinn des § 34 BauGB errichtet
werden.

§ 3 Festsetzungen durch Planzeichen und durch Text

Die Festsetzungen ergeben sich aus beiliegender Anlage. Hinweise sind in der Anlage aufgefiihrt.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung am £0. 0£.2015 in Kraft.

Entwurfsverfasser:

Ing.-Bliro fur Bauwesen
Bernd Furch
Hauptstralie 36

83527 Haag i. OB

Tel.: 08072 / 95 89 600 <

Kirchmaier, 1. Blrgermeister



Festsetzungen
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FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE

GA Garagen sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen zuléssig
Garagen sind als Satteldach auszufiihren und in Form, Deckung und Neigung
dem Hauptgebdude anzupassen.

Wandhéhe der Garagen:

An der Zufahrtseite max. 3m, gemessen von OK NN +612,87 bei Haus A
und OK NN +611,91 bei Haus B bis zum Schnittpunkt der Auflenwand mit der

Dachhaut.

ST Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen. Der Bereich vor
dem Garagentor kann nicht als Stellplatz angerechnet werden.
Stellplatze sind oberflachenwasserdurchlassig herzustellen. Dies ist durch
Schotterasen, Verbundpflaster auf Splitt verlegt oder Rasenfugenpflaster o. a.
zu gewahrleisten.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

Veranderungen der nattrlichen Gelandeoberflache sind nur gem. den Systemschnitten
zuldssig.

EINFRIEDUNG

Einfriedungen haben einen Abstand von min. 0,5m zu den &ffentlichen Verkehrsflachen
einzuhalten. Die Freihaltezone ist als Rasen- oder Schotterrasenfldche auszubilden und von
dem privaten Grundstiickseigentiimer zu pflegen. Die Zufahrten sind von dieser Festsetzung
ausgenommen. Einfriedungen sind als Holz-Staketenzdune oder aus Metall (kein Anstrich in
grellen Farben) mit max. 1,0m Hohe zuldssig. Eingangstiren und Einfahrtstore sind
héhenbiindig mit dem Zaun und in gleicher Ausfiihrungsart herzustellen. Mauern,
Dammschittungen, Erdwélle oder sonstige Auffullungen zur Einfriedung sowie Sockel sind
nicht zuldssig. Bei den Zaunanlagen sind die unteren 10 cm freizuhalten, um die
Durchlassigkeit von Kleinsdugern zu gewéhrleisten. Die straRenseitige Einfriedung von
Stellplatzen ist unzulassig. Stlitzmauern sind als Natursteinmauern oder Gabonien

auszufuhren.

BEPFLANZUNG

Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB: Die Bepflanzung der Gérten und Vorgérten hat
mit heimischen Strauchern und Gehdlzen zu erfolgen.

Je 150 m? ist ein GroRR- bzw. Kleinbaum, gem. Artenliste, zu pflanzen. Die Pflanzgréfie fiir
Bidume wird mit mindestens STU 12/14, die der Straucher mit 2x 60/100 festgesetzt.

Dabei ist der Grenzabstand von Bdumen und Strduchern nach dem Ausfiihrungsgesetz
zum BGB, Art. 47, zu beachten.



Artenliste, heimische Baume und Straucher z.B.:

Baumarten:
Acer planatoide

Acer pseudoplat nus
Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulu
Fagus sylvatica
Prunus avim
Quercus ro ur

Sorbus aucupari

Straucharten:
Berberis vulgar s
Cornus mas

Corylus avellan
Euonymus europa us
Lonicera xylost um
Prunus spinosa
Rhamnus cathart ca
Rosa canin

Sambucus nigra

Kletterpflanzen:

Hedera hel x
Lonicera caprif lium

Clematis vitalb

Sicherstellung des Pflanzraumes:

Oberbodenbedarf:

Spitzahorn

Bergahorn

Feldahorn

Schwarzerle

Hainbuche

Rotbuche (vorzugsweise als Hecke)
Vogelkirsche

Stieleiche

Eberesche

Berberitze

Kornelkirsche

Haselnul®
Pfaffenhitchen
Gemeine Heckenkirsche
Schlehdorn

Kreuzdorn

Hundsrose

Schwarzer Holunder

Efeu

Jelangerjelieber

Waldrebe

Grollbdume - 2x2x1m
Kleinbdume - 1,5x1,5x0,8m
Straucher - Auftrag mind. 40cm
Rasen - Auftrag mind. 25cm

Bei der Eingriinungsbepflanzung mit Baumen ist ein Mindestabstand von 4 Metern an angrenzende
landwirtschaftliche Nutzfldchen einzuhalten.



5.0 Art und Mass der baulichen Nutzung:

B GFZ 0,8

5.2 GRZ 0,4

5.3 Dachform: Satteldach

54 Dachneigung: 24° bis 35°

5.5 Dachgaben: ab einer Dachneigung von 30° zul&ssig

5.6 Dachdeckung: Pfannen oder Falzziegel rotbraun bis braun

5.7 Zwerchgiebel: sind einseitig je Haus mit einer Breite von 1/3 der
Hauslange zuldssig.
Dachneigung wie Hauptk&rper
Max. Héhe= 0,5 Meter unter First vom Hauptk&rper

5.8 Dacheinschnitte sind unzul&ssig

59 Firsthéhe: 9,96 Meter von
OKFFB= NN +612,87m bei Haus A, sowie
OKFFB= NN +609,11 m bei Haus B

6.0 Baulinien, Baugrenzen

6.1 Bauline @ TToTTTTTTT T TS

6.2 Baugrenzoe @ 0 —i———————

7.0 Alternative Energienutzung:

aufgestellte Sonnenkollektoren sind nicht zulassig

8.0 ABSTANDSFLACHEN:
Es gilt Art. 6 der BayBO
9.0 NEBEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN:

Abfallbehalter sind in das Geb&ude zu integrieren
oder im Baugebiet unaufféllig einzufugen

10.0 OBERFLACHENVERSIEGELUNG:

KFZ-Stellplatze sind Oberflachenwasser durchldssig zu gestalten,
z.B. Rasenfugensteine oder Schotterrasen

11.0 DACHENTWASSERUNG:

von den Dachflachen anfallendes Regenwasser ist auf dem Grundstiick zu versickern.

12.0 IMMISSIONSSCHUTZ

12.1 Im Bereich der Satzung werden an den zur Bundesstralle B12 zugewandten
Geb&udeseiten die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz
im Stadtebau” eines allgemeinen Wohngebietes von 55 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts um bis zu 2,3 dB(A) tags und 6,2 dB(A) nachts Uberschritten. Deshalb sind die
Gebé&ude so zu gestalten, dall Fenster von Wohn- und Schlafrdumen nur an der zur
B12 abgewandten Seite angeordnet sind.



12.2 Sollte eine Gestaltung der Wohngrundrisse entsprechend der Festsetzung Nr.
12.1 nicht méglich sein, dann sind die Fenster von Wohn- und Schlafrdumen
nur dann zur B12 hin zulassig, wenn vor den Fenstern dieser Rdume
Wintergérten vorgesehen sind, deren Beliiftung seitlich angeordnet ist , oder
sonstige gleichwertige Schallschutzmalnahmen getroffen werden. Ebenso
kénnen die Fenster als Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 2 gemal
VDI-Richtlinie 2719 ,Schallschutz bei Fenstern* ausgefiihrt werden, wenn eine
Querliftung von larmabgewandten Raumen aus ermdéglicht oder eine
Zwangsbe- und entliiftungsanlage vorgesehen ist.

12.3 Immissionen (Staub, Larm, Geruch) die durch die ordnungsgeméfie
Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen entstehen, sind
zu dulden. Es wird empfohlen, dies durch Eintragung einer entsprechenden
Grunddienstbarkeit abzusichern.

13.0 AUSGLEICHSFLACHEN

Die Ausgleichsflache wird auf der Flurnummer 85/2 vorgenommen.
Die Ausgleichsflache wird eingezaunt.

13.1 Die Pflege des Grasraumes der Ausgleichsfldche tbernimmt der Eigentiimer
der Flurnummer 85/2.
Der Grasraum wird mindestens zweimal jahrlich gepflegt

13.2 Pflanzliste fir die Ausgleichsflache:

10 Stlick Acer campeste Feldahorn Tb.80/100
10 Stlck Alnus glutinosa Rot-Erle Tb.60/100
10 Stlick Betula pendula Sandbirke Th.80/120
10 Stlick Carpinus betulus Hainbuche Tb.80/120
15 Stiick Crataegus monogynaWeif3dorn Tb.60/100
10 Stlick Malus sylvestris Wildapfel Tbh.60/100
20 Stlick Picea abies Roftfichte Tb.40/60
5 Stlick Sorbus aucup. Gem.Eberesche Th.80/100
10  Stiick Amelanchier ovalis  Felsenbirne Tb.80/100
20 Stlick Cornus mas Kornelkirsche Tbh.60/100
10 Stlick Corylus av Haselnuss Tb.60/100
15 Stiick Hippophae Sanddorn Tb.40/60
20 Stiick Ligustrum vul. Gem.Liguster Tb.60/100
10 Stlick Prunus spinosa Schlehdorn Tb.60/100
25 Stiick Rosa canina Hundsrose,

Wildrose,rosa Tb.60/100
10 Stlick Rosa glauca Hechtrose,Wildrose Tb.60/100

14.0

14.1

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungs-

bereiches der Satzung



