Gemeinde Maitenbeth 12.03.2024
im Landkreis Muhldorf am Inn

Erganzungssatzung
Christopher StraRe

Praambel:

Die Gemeinde Maitenbeth erldsst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 i.V.m. den §3,10
Abs. 3 und 13 Abs. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, 3634) das zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes
vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) ge&ndert worden ist, Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007, die zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBL.
S.250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2
des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S.371) geandert worden ist, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998
die zuletzt durch die §§ 2 und 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385) geandert
worden ist folgende Satzung.
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§1

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs dieser Satzung ergeben sich aus dem
beigefligten Lageplan (M1:1000). Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

156813

156713

§2

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches nach §1 kdnnen Vorhaben im Sinn des §35
Abs. 6 BauGB, die Wohnzwecken dienen sowie nicht stérenden kleinen Handwerks- und
Gewerbebetrieben, nichts entgegengehalten werden.

§3
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Textliche Festsetzungen
3.1 Artund MaR der baulichen Nutzung:

max. 2 Vollgeschosse, max. 2 Wohneinheiten.
max. Grundflache

Wohnhaus 150 m?

Garage/Carport 50 m?

GRZ = 0,5 nach § 19 Abs. 2 BauNVO

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Terrassen und Balkonen zuléssig,
soweit die GRZ nicht liberschritten wird.

3.2 Im Planungsbereich sind Satteld&cher, Pultddcher, sowie fiir Nebenanlagen
begrinte Flachdécher zulassig.

zulassige Dachneigung:
Satteldach 15-22°
Pultdach 5-12°

3.3  max. zulassige Wandhohen von Wohngebzuden

Pultdach:

hangseitig 4,50 m, talseitig 8,20m
Satteldach:

hangseitig 4,50 m, talseitig 6,60m

Als Wandhdhe gilt das Mal} von der natiirlichen Geléndeoberfliche bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

3.4  Fir Bauvorhaben, bei denen mehr als 200m? versiegelt werden, oder bei denen
mittelalte bis alte Gehdlze entfernt werden sollen, ist im Zuge des

Baugenehmigungsverfahrens ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan (FGP)
vorzulegen.

3.5 Einfriedungen sind nur bis zu einer Héhe von max. 1,20 m Zaunhdhe zulassig, als
Holzzdune mit senkrechter Lattung (Staketenzaun), Maschendraht- oder
Metallgitterzdune mit Hinterpflanzung aus heimischen Strauchern. Alle
Einfriedungen sind wegen der Durchldssigkeit fiir Kleinsduger mit mindestens 10
cm Bodenfreiheit herzustellen.

3.6  Oberflachenbefestigungen sind nach Méglichkeit wasserdurchlissig herzustellen
(wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Schotterrasen, Pflaster mit grolder
Fuge).

3.7 Aufschiittungen und Abgrabungen sind auf das absolut notwendige Mal} zu
begrenzen.

3.8  Stellplatze regeln sich nach der Satzung der Gemeinde.
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3.9

3.10

Flr den Eingriff in Natur und Landschaft sind 2 standortgerechte Laubbdume zu
pflanzen.

Die Pflanzqualitat hat mindestens folgende Vorgaben zu erfiillen:

- zertifizierte, gebietsheimische Pflanzware aus dem Vorkommensgebiet 6.1
"Alpenvorland"

- Stammumfang 12-14 cm

- 3x verpflanzt

- Hochstamme

Alternativ kénnen Obsthochstdmmen in folgender Qualitét gepflanzt werden: --
Stammumfang 10-12 cm

- 2x verpflanzt

- Hochstamme

- alte lokaltypische Sorten

Die im Plan dargestellten 6 "Ausgleichsbdume" (007) sind, solange der Eingriff wirkt
zu erhalten. Ganze oder in Teilen absterbende Gehdlze sind in der folgenden
Pflanzperiode zu ersetzen. Die Pflanzungen sind, durch eine fachgerechte
Bodenvorbereitung, durch GieRen und Mulchen und ggfs. Schutz gegen Wildverbiss
in ihrem Aufwuchs zu unterstiitzen und dauerhaft zu erhalten. Pflegeschnitte sind so
weit erforderlich durchzufiihren.

Fur Beleuchtungen im AuRenbereich wird der Einsatz insektenfreundlicher
Leuchtmittel, mit geringstméglichem Blauanteil und ohne Streuwirkung des Lichtes
empfohlen (Art. 11a BayNatSchG).

Flachen, die nicht berbaut werden, sind als Griinflachen anzulegen und sollten
nach Mdoglichkeit mit gebietsheimischen Pflanzen bestiickt werden.

Wasserdichte Ausfihrung der Gebaude zum Schutz vor Starkregenereignissen.

Das Gebé&ude (Keller, Leitungsdurchfiihrungen, Kellerlichtfenster usw.) soll bis mind.
25 cm Uber dem angrenzenden Gelinde wasserdicht ausgefuhrt werden.

Lichtgrében sind so zu konstruieren, dass weder Grundwasser noch
Oberflachenwasser zuflieRen kann.

Fur wild ablaufende Oberflichenwasser aus Starkregenfallen sind geeignete
Maflnahmen zur Ableitung zu treffen.
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3.11 Festsetzung durch Planzeichen

Erganzungssatzung Christopher StraBe

001 ==™== Raumlicher Geltungsbereich dieser Satzung
002 —— Baugrenze
003 offentliche Verkehrsflache
004 - vorhandene Bebauung
g = bestehende Grundstlicksgrenze
.006 bestehende Gehdlze (sind zu erhalten)
007 bereits gepflanzte Ausgleichsbdume
008 _— 1m Héhenschichtlinien gemaR digitalem Gelandemodell
des Vermessungsamtes
009 1376 bestehende Flurnummern gemaR amtlicher Flurkarte

§4

Hinweise, nachrichtliche Ubernahme

Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege und der unteren
Denkmalschutzbehdrde (UDB) gemaR Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG unterliegen.
Aufgefundene Gegenstande und Fundort sind bis zu Ablauf von einer Woche nach
Anzeige unverandert zu belassen, wenn die UDB die Gegenstinde nicht vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Wasserwirtschaft

Im Ortsteil Maitenbeth ist das Gelande teilweise stark bewegt. Aufgrund der
Hanglage ist vermehrt bei Starkregen mit ,wild* abflieRendem Wasser zu rechnen,
das auch in Gebaude eintreten kann. Dadurch bedingt kann es zu fléchiger
Uberflutung von StraRen- und Privatgrundstiicken kommen, ggf. auch mit
Erosionserscheinungen. In der Planung der einzelnen Geb&ude ist dies zu
bericksichtigen.

Zugéange, Kellerschéchte und sonstige Offnungen sind so zu errichten, dass ein
Eindringen von Regenwasser aus Starkregenereignissen ausgeschlossen ist.

Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses geplanter Gebaude solite
mindestens 25 cm Uber der héchsten Geldndeoberkante unmittelbar am
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Bauvorhaben liegen. Die Gebaude sind bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten
(Keller wasserdicht und soweit notwendig auftriebssicher, dies gilt auch fir
Kelleroffnungen, Lichtschéchte, Zugénge, Installationsdurchfiihrungen, usw.).

Sollten Lichtgrében fiir hdherwertige Nutzung der Keller geplant werden, sind diese
ebenfalls so zu konstruieren, dass weder Grundwasser noch Oberflichenwasser
zutreten kann.

Bei der Entwésserung des Plangebiets ist auch der Abfluss und wild ablaufendes
Wasser von auerhalb (z.B. Wiesen, Acker) zu berlicksichtigen, eine getrennte
Ableitung ist anzustreben. Dabei sind nachteilige Auswirkungen fiir Ober- bzw.
Unterlieger zu vermeiden. § 37 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist zu
bericksichtigen.

Weitere Informationen fiir Bauherrn und Planer kénnen der Hochwasserschutzfibel
des Bundesbauministeriums entnommen werden.
(www.fibbund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser)

Aulerdem wird auf die neue Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu Hochwasser- und
Starkregenrisiken

https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pd
f hingewiesen.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

- Abwasser

Das Geb&ude muss an den 6ffentlichen Kanal angeschlossen werden.

- Niederschlagswasserbeseitigung

Das anfallende Niederschlagswasser ist geman Entw&sserungssatzung der
Gemeinde Maitenbeth auf dem Grundstiick zu versickern. Es wird empfohlen eine
Zisterne zum Riickhalt und Nutzung des Regenwassers einzubauen.

- Vorsorgender Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens vor physikalischen oder stofflichen Beeintrachtigungen
(insbesondere des Mutterbodens nach § 202 BauGB), ist der belebte Oberboden und
ggf. kulturfahige Unterboden getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor
Verdichtung zu schiitzen und einer méglichst hochwertigen Nutzung zuzufiihren. Zu
berlicksichtigen sind hierbei die DIN 18915 und die DIN 19731. Wir bitten weiterhin
das Merkblatt ,Bodenkundliche Baubegleitung — Leitfaden fiir die Praxis* des
Bundesverbandes Boden e.V., sowie Hinweise der DIN 19639 zu beachten.
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B Verfahrenshinweise:

Die Aufstellung der Erganzungssatzung erfolgt gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1BauGB im Rahmen
des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 BauGB.

Von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird abgesehen.

Maitenbeth, 7 %.03 o & Maitenbeth, 9. Mar 202¢
Pl V—em " langglyn bayerGribH & Co. KG
landplan.bayern/ /% b \;Siéﬂ;:e f;g ‘/ﬁm
Wié‘iﬁﬁﬁlé'ﬁlﬁé&?’é"r%m iR e Riglan-bayernde Thomas Stark
Kreuz 16 Erster Burgermeister
83558 Maitenbeth Gemeinde Maitenbeth
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Verfahrensvermerke
Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

1. Anderungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 30.5.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 2.6.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

Maitenbeth, den 13.03.2024

2. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 13.12.2023 mit der
Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.12.2023 bis einschlieRlich
29.1.2024 offentlich ausgelegt. Dies wurde am 21.12.2023 ortstiblich bekannt gemacht, mit
dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

W

Thomas Stark, 1. Birgermeister

Maitenbeth, den 13.03.2024

3. Beteiligung der Behérden:

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.12.2023 wurden die Behérden
und sonstigen Tréagern 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
21.12.2023 bis einschlieBlich 26.1.2023 beteiligt.

Thomas Stark, 1. Burgermeister

Maitenbeth, den 13.03.2024

4. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 12.3.2023 den Bebauungsplan in
der Fassung vom 12.3.2023 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

T fy

Thomas Stark, 1. Burgermeister

Maitenbeth, den 13.03.2024
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5. Ausgefertigt:
Maitenbeth, den 13.03.2024

0.

Thomas Stark, 1. Burgermeister

6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstiblich durch Aushang am
8.4.2023. Der Bebauungsplan mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den ortsliblichen
Dienstzeiten in den Amtsraumen der Gemeinde Maitenbeth zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen

des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden
(§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Maitenbeth, den 15. April 2023

74

Thomés Stark, 1. Burgermeister
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