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im Landkreis Muhldorf am Inn

1. Allgemein
Gemeinden / Stédte kdnnen durch Satzung einzelne AuRenbereichsflachen in
die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die
einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereichs entsprechend gepragt sind. Eine Erganzungssatzung gem. § 34 Abs.
4 Nr. 3 BauGB soll es den Gemeinden / den Stadten in einfach gelagerten

Féllen ermdglichen, schnell und ohne aufwendiges Verfahren Baurechte zu
schaffen.

Die Voraussetzungen fiir die Aufstellung einer Ergénzungssatzung sind:
- Vorhandener Ortsteil als Innenbereich

- Einbeziehung einzelner AuRenbereichsflachen

- Die bestehende Bebauung muss die eingezogene Flache pragen

- Geordnete stédtebauliche Entwicklung als Ziel

- Keine Vorhaben welche eine Umweltvertraglichkeitspriifung erfordern

- Keine Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebiete (Fauna-
FloraHabitatrichtlinie = FFH-Gebiete und EG-Vogelschutzrichtlinie) im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes.

Da diese Voraussetzungen gegeben sind, hat die Gemeinde Maitenbeth in
ihrer Sitzung am 30.05.2023 beschlossen, eine Erganzungssatzung nach §
34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB ,Maitenbeth Christopher StralRe” fur die im
Lageplan bezeichnete Flurnummer 1568/33, Gemarkung Innach, zu erlassen.

Im Bereich der Ergénzungssatzung werden keine Vorhaben errichtet, die eine
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1
zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeit begriindet. Weiterhin bestehen
keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzguter. Daher wird von einer Umweltvertraglichkeitspriifung
abgesehen. Fir die Erganzungssatzung ist geman § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden. Fiir die
Ergénzungssatzung ist das vereinfachte Verfahren gemal} § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 und 3 BauGB anzuwenden.
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. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ergénzungssatzung umfasst das Grundstiick
1568/33 mit ca. 762 m? Gemarkung Innach.

Diese Flache wird in den ,im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Maitenbeth* (§34 Abs. 1BauGB) mit einbezogen.
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3. Flachennutzungsplan

Die Ergénzungsflache ist derzeit als landwirtschaftliche Flache im
Flachennutzungsplan festgesetzt.

Die Flache ist dem planungsrechtlichen Innenbereich angeschlossen, dadurch
ist die Anderung des Flachennutzungsplanes im Regelfall nicht erforderlich.
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4. Anlass der Anderung

Ziel der Ergénzungssatzung ist es, die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine Wohnbebauung in einem fiir den Ort vertraglichen
Rahmen zu schaffen. Das Grundsttick soll mit einbezogen werden.

Die zu Uberplanende Flache liegt zwar formell im AuRenbereich, eine
Bebauung des Grundsticks ist unter Beriicksichtigung der bereits
vorhandenen umliegenden Bebauung jedoch stadtebaulich vertretbar und
flhrt zu einer maRvollen Nachverdichtung der bestehenden Siedlungsstruktur.

5. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgung

e Die Versorgung der Gebaude mit Trink- und Brauchwasser wird durch
das Leitungsnetz des Wasserzweckverbands der Mittbachgruppe
sichergestellt. Die Abwasserbeseitigung ist durch Anschluss an die
bestehende 6ffentliche Kanalisation gesichert. Der Anschluss innerhalb des
Grundstlickes muss noch erstellt werden.

e Die Stromversorgung ist durch die Kraftwerke Haag gewahrleistet.

e Auf den Grundstiicken ist nicht verschmutztes Niederschlagswasser
(Dach- und Hofabwasser), soweit es die Untergrundverhaltnisse
erlauben, zu versickern.

e Die Millabfuhr erfolgt Giber den Landkreis Miihldorf am Inn.
VerkehrserschlieBung

o Die verkehrstechnische ErschlieRung ist iiber die vorhandene Ortsstrale
,Christopher Strale“ gegeben.

6. Eingriffsregelung/ artenschutzrechtliche Belange

Fur Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB bedarf es keines Umweltberichtes.
Unabhéngig davon sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege
eingehend zu betrachten. Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine
naturschutzrechtlich geschiitzten Gebiete vorhanden/ ausgewiesen wie z.B.
Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte
Landschaftsbestandteile: Gebiete nach der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie
bzw. der Vogelschutzrichtlinie oder geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG.

Als Ausgleich flr den Eingriff wurde mit der UNB besprochen eine
Ersatzpflanzung fir die entfallenden Baume zu tatigen, so wie
Neupflanzungen fir den Eingriff.

Das sich in der néhe befindliche Fauna-Flora-Habitat-Gebiet (Schutzgebiete
des Naturschutzes) wird durch die Bebauung nicht beeintrachtigt.
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