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Gemeinde Maitenbeth

Landkreis Miihldorf am Inn

Bebauungsplan ,,Breitmésl® 4. Anderung
-vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB-

1.Priaambel

Die Gemeinde Maitenbeth erlédsst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414) zuletzt ge4ndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I S 1548), Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch § 1 Nr. 13 des Gesetzes vom
08.04.2013, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt geéindert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geéndert durch Art. 65 des Gesetzes vom 24.07.2012
diese vereinfachte 4. Anderung des Bebauungsplanes als

Satzung.

2.Begriindung

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Breitmésl“ in der aktuellen Fassung, zuletzt geéindert
am 23.05.2011

2.1 Anlass der Planung:

Die Gemeinde Maitenbeth befindet sich im Bereich der Endmorénen. Die typische
Morénenlandschaft mit sehr bewegten Konturen prigt das Landschaftsbild und daher sind
ebene Grundstiicke im Gemeindebereich kaum zu finden.

Gleichzeitig besteht der Bedarf nach Bauméglichkeiten fiir Menschen mit kdrperlichen
Behinderungen und Personen die im Treppensteigen eingeschriinkt sind. Um diesen Personen
die Moglichkeit zu schaffen ein Figenheim zu errichten und selbstéindig darin wohnen zu
kdnnen, sowie den Garten zu bewirtschaften sind ebene Baugrundstiicke nétig. Weiter ist es
notwendig ebenerdige und eingeschossige Wohngebiude errichten zu kénnen. Da das
Plangebiet gute Bedingungen fiir die genannten Erfordernisse umfasst und der Bedarf an
einem behinderten gerechten Wohngebiude vorhanden ist, wird eine Anderung des
Bebauungsplans durchgefiihrt.
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2.2 Lage und Umgriff:

Das Gebiet des Planungsraums beschrinkt sich auf die Flurnummer 20/28, Gemarkung
Maitenbeth.

2.3 Rechtliche und planerische Ausgangslage:

Um eine rechtliche Grundlage fiir die unter 2.1 genannte Bebauung zu erreichen ist eine
Anderung des Bebauungsplans notig. Weitere Bereiche auBerhalb der Parzelle 19
(Flurnummer 20/28) werden nicht beriihrt.

2.4 Planungsziele

Schaffung von Bauland, das eine behindertengerechte Bebauung zulésst.

2.5 Umweltpriifung und Flichennutzungsplan

Die geplante Nutzung ,,Wohnen* bleibt unverédndert. Negative Auswirkungen auf die Umwelt
nicht zu erwarten. Somit sind eine Anderung des Flichennutzungsplans und eine
Umweltpriifung nicht notwendig.
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Festsetzungstabelle:

a) Baurechtliche Festsetzungen:

Nummer Nutzung | max. zul. max. zul. max. Grundstiicks- | Sonstiges
Bauparzelle | als Vollgeschosse | Geschoss- zul. groflke
flache (m?) | Grund-
flache

1 EH E+D 260 170 499 Grenzanbau GA
zwingend

2 EH E+D 260 155 444 Grenzanbau GA
zwingend

3 EH E+D 260 165 474 entfallt

4 EH E+l 285 180 560 entfallt

5 EH E+l 285 180 570 entfallt

6 EH E+l 270 180 516 Grenzanbau GA
1m zwingend

7 EH E+l 300 190 611 Grenzanbau GA
1m zwingend

8 EH E+ 280 180 542 entfillt

S EH E+l 285 180 591 entfallt

10 EH E+l 265 175 532 entfallt

11 EH E+l 320 210 793 entfallt

12 EH E+l 295 190 602 entfallt

13 EH E+D 270 170 529 Grenzanbau GA
1m zwingend

14 EH E+D 280 180 556 Grenzanbau GA
1m zwingend

15 EH E+D 300 200 550 Grenzanbau GA
1m zwingend

16 EH E+D 295 190 592 Grenzanbau GA
1m zwingend

17 EH E+D 280 180 579 Grenzanbau GA
1m zwingend

18 EH E+D 300 190 597 entfallt

19 EH E 300 245 602 entfallt

20 EH E+D 310 200 648 entféllt

21 EH E+D 320 200 680 entfallt

22 EH E+D 310 200 672 entfillt
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23 EH E+D 300 190 575 entfallt

24 EH E+D 275 180 553 entfallt

25 EH E+D 275 180 556 entfallt

26 EH E+D 240 155 452 Grenzanbau GA
1m zwingend

27 EH E+D 250 170 496 Grenzanbau GA
1m zwingend

28 EH E+D 280 180 571 entfallt

29 EH E+D 320 210 770 entfallt

30 EH E+l 280 150 571 Garage im UG

31 EH E+D 300 190 720 Grenzanbau GA
1m zwingend

32 EH E+D 330 215 703 Grenzanbau GA
1m zwingend

33 EH E+1 230 150 1203 entfallt
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Festsetzungstabelle:

b) technische Festsetzungen:

Nummer V\Zi’;;“:] Dachform Seitenverh. d. Dac'r‘f::be" rzn";’:fﬁfi‘;’;:i’r Hohenlage
Bau- bocrr | Dachneigung | rechteckigen | A oisch Fassadentinge | OK FFB Haus EG
parzelle EG/UG (Grad) Baukorpers e1,8m? OK FFB GA/UG
Traufe (m) (1/b) (iber NN)
1 4.20 /- ) 7/5 ja ja 594.00
33-35 und grofRer 593.90
2 4.20 /- SD 7/5 ja ja 593.80
33-35 und groRer 593.90
3 4.20 /- SD 7/5 ja ja 593.70
33-35 und gréRer 593.50
4 5.90 /- SD 7/5 nein nein 594.00
33-35 und groRer 594.00
5 5.90 /- SD 7/5 nein nein 593.40
25-28 und gréRer 593.20
6 5.90 /- SD 7/5 nein nein 592.40
25-28 und groRer 592.10
7 5.90 /- SD 7/5 nein nein 591.20
25-28 und groRer 591.20
8 5.90 /- SD 7/5 nein nein 590.40
25-28 und grofler 590.50
9 5.90 /- SD 7/5 nein nein 590.80
25-28 und gréRer 590.80
10 5.90 /- SD 7/5 nein nein 591.90
25-28 und grofRer 592.00
11 5.90 /- SD 7/5 nein nein 591.00
25-28 und grofer 591.00
12 5.90 /- SD 7/5 nein nein 591.00
25-28 und gréRer 591.00
13 4.20 /- SD 7/5 ja ja 591.00
25-28 und grolRer 591.00
14 4.20 /- SD 7/5 ja ja 592.60
25-28 und groRer 591.80
15 4.20 /- SD 7/5 ja ja 593.50
25-28 und groRer 593.10
16 4.20 /- SD 7/5 ja ja 594.50
25-28 und groRer 594.30
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17 4.20 /- SD 7/5 ja ja 595.70
25-28 und groRer 595.50

18 4.20 /- SD 7/5 ja ja 595.50
25-28 und groRer 595.20

19 3.40 /- SD 7/5,20 nein nein 594.50
18-22 und groRer 594.50

20 4.20 /- SD 7/5 ja ja 594.50
25-28 und groRer 594.30

21 4.20 /- SD 7/5 ja ja 596.00
25-28 und groRer 596.00

22 4.20 /- SD 7/5 ja ja 594.60
25-28 und groRer 594.30

23 4.20 /- SD 7/5 ja ja 592.50
25-28 und groRer 592.00

24 4.20 /- SD 7/5 ja ja 591.40
25-28 und gréRer 591.20

25 4.20 /- SD 7/5 ja ja 592.70
25-28 und groRer 593.00

26 4.20 /- SD 7/5 ja ja 594.20
25-28 und gréRer 594.50

27 4.20 /- SD 7/5 ja ja 595.00
25-28 und groRer 595.00

28 4.20 /- ) 7/5 ja ja 594.60
25-28 und groRer 594.60

29 4.20 /- SD 7/5 ja ja 594.90
25-28 und grofler 594.50

30 -/ 5.90 SD 7/5 nein nein 597.75
25-28 und groRer 595.00

31 4.20 /- SD 7/5 ja ja 594.50
25-28 und groRer 594.20

32 4.20 /- SD 7/5 ja ja 594.45
25-28 und groRer 594.20

33 5.60 /- PD 7/5 - - 596,13
8-10 und groRer 595,80
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Abgesehen von den nachfolgenden Anderungen/Ergénzungen ist der Textteil-Festsetzungen
von Anderungen nicht betroffen, es gilt unveréindert der rechtskréftige B-Plan in der Fassung
vom 06.10.1998 mit seinen Anderungen vom 18.02.2013,06.06.2006 und 23.05.2011 fort.

Bebauungsplan Breitmdsl vom 06.10.1998
1.Anderung Bebauungsplan Breitmds] vom 18.02.2003
2.Anderung und 1 Erweiterung Bebauungsplan Breitmos] vom 06.06.2006
3.Anderung Bebauungsplan Breitmdosl vom 23.05.2011

Anderungen der Festsetzung:

1. Flichen fiir Stellpléitze, Garagen und Nebengebdude

1.2 Fliichenumgrenzung fiir Garagen

Die Errichtung von Garagen ist ausschlieBlich auf den gekennzeichneten Fléchen
zugelassen. Garagen, die an einer seitlichen Grundstiicksgrenze zusammengebaut werden,
sind in Form, Dachneigung und —material einheitlich und ohne Absatz auszufiihren. Die
ersteingereichte Garage hat Vorrang. Einseitige Garenzgaragen: siehe unter Punkt 29.3.8!
Anderung: Fiir Parzelle Nr. 19 ist der Bau einer integrierten Garage im Wohnhaus
zuldssig.

1.3 Garagenzufahrt in Pfeilrichtung, Stauraumtiefe mind. 5,00 m

Anderung: Fiir Parzelle Nr. 19 ist eine Stauraumtiefe von 3,00 m ausreichend,
Voraussetzung ist, dass das Garagentor mit Funkfernbedienung zu 6ffnen ist.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

2.1 Die iiberbaubaren Grundstiicksfléichen auf noch nicht bebauten Grundstticken oder

Grundstiicksteilen werden durch Baugrenzen festgesetzt:

------------- Baugrenze gemil § 23 Abs. 3 BauNVO

2.2 Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnungen im
Bebauungsplan in Gebdudeléngsrichtung anzuordnen. Dies gilt auf fiir die Garagen.
Andere untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1BauNVO sind von der
Festsetzung nicht betroffen.

2.3 Eine Uberschreitung der Baugrenzen im geringfligigen AusmaB (z.B. fiir Erker,
Balkone etc.) ist geméB § 23 Abs. 2 u. 3 BauNVO zuléssig. Fiir Wintergérten kann die
Baugrenze bis max. 1,00 m tiberschritten werden.

Anderung: Fiir Parzelle Nr. 19 werden die Baugrenzen entsprechend beiliegendem
Plan gedndert. Die gesetzlichen Abstandsflachen gem. BayBO sind einzuhalten.
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. Form, Lage und Gestalt der Baukorper

3.1 Der Grundriss der Baukoérper muss die Form eines lénglichen Rechtecks
(Seitenverhéltnis mind. 7:5) aufweisen
Anderung: Fiir Parzelle Nr. 19 ist ein Seitenverhiltnis 7: 5,20 zuléssig

3.2 Die Hohe von OFF EG wird angepasst. Um die ebenerdige Bebaubarkeit des
Grundstiicks zu erreichen wurde die Hohenlage so festgesetzt, dass mdglichst von allen
Seiten eine barrierefreie Zugangsmdglichkeit entsteht.

Anderung: OFF EG und Garage + 594.50 i NN. Die urspriinglich geplante Firsthohe
1u.NN wird weiterhin eingehalten.

. Gestaltung des Daches

4.1 Die Dachfléchen sind rechteckig auszubilden, der Dachfirst muss in Lingsrichtung der
Gebiude verlaufen und ist in Gebdudemitte zu legen, soweit zeichnerisch im
Bebauungsplan nicht anders festgesetzt. Es sind nur Satteldicher zulédssig.

Anderung: Fiir Parzelle Nr. 19 ist eine Drehung der Firstrichtung um 90 Grad zulsissig
jedoch immer in Langsrichtung des Gebiudes.

4.2 Die Dachneigung wird von 25 bis max. 28 Grad bei U+I u. E+], sowie von 33 bis

max. 35 Grad bei E+D festgesetzt.
Anderung: Fiir Parzelle Nr. 19 wird eine Dachneigung von 18-22 Grad festgesetzt.
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Verfahrensvermerke
Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

. Anderungsbeschluss:

Der Gemeinderat Maitenbeth hat in der Sitzung vom 07.01.2014 die Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 3% Mortsiiblich
bekannt gemacht.

. Offentliche Auslegung:

Offentlich ausgelegt. Dies wurde am @.. L. 4. ... .ortsiblich bekannt gemacht, mit dem
Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

. Beteiligung der Behorden:
Zu dem Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 07.01.2014 wurden die

Behdrden und sonst ‘%en Trégern 6ffentlicher Belange geméB § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom .. 23.A- 4T .. bis - 2. M beteiligt.

. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .71:2-4% _die
Bebauungsplanédnderung in der Fassung vom 07.01.2014 gemif3 § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

. Ausgefertigt:

oA
Josef Kirchmaier
Erster Biirgermeister

. Bekanntmachung:

Diegekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortiiblich durch Aushang am
A3.5. 201 Die Bebauungsplanidnderung mit der Begriindung wird seit diesem Tag
zu den ortiiblichen Dienstzeiten in den Amtsriumen VG Maitenbeth zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan/die Bebauungsplanénderungen tritt mit der Bekanntmachung in Kraft

Ly
Josef Kirchmaier
Erster Bilirgermeister
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