GEMEINDE MAITENBETH

LANDKREIS MUHLDOREF a. INN

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

»BERNREITER WEG*

imM=1:500

Der Bebauungsplan umfafit die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden Flurstiicke und
Teilflichen von Flurstiicken.

Die Gemeinde Maitenbeth erl4bt aufgrund des § 10 in Verbindung mit den § 1, 2, 3, 8 und 9 des Baugesetz-
buches (BauGB), Art. 91 Abs. 3, Axt. 5, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.

Bestandteil des Bebauungsplanes sind die angefiigten Lagepline-StraBenbau, simtl. Ubersichtspline sowie die
Gebidudesschnitte fiir die einzelnen Grundstiicksparzellen.

Entwuorf am 03.02.1999
Geandert am ...

Bebauungsplan ,,Bernreiter Weg*
vom 03.02.1999

PLANVERFASSER:

PLANUNGSBURO BAULEITUNGEN

GEORG HUBER/REICHENSPURNER JOSEF
GdbR -

Miihldorfer Str. 21, 84419 Schywindegg

Tel. 08082/94313, Telefax 08082/94315
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A) FESTSETZUNG

(Die Numerierung erfolgt analog § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch)

1. Art und MaB der Nutzung

1.1 WA Allgmeines Wohngebiet gemib § 4 BauNVO

1.2 - Das Mab der baulichen Nutzung:
siche Festsetzungstabelle (Seite 2)!

1.3. Wohngebiude diirfen nur als Einzelhiuser errichtet werden.
Fiir jedes Wohngebiude (Einzelhaus) sind nicht mehr als zwei
Wohneinheiten zuléssig.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

2.1. Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen auf noch nicht bebanten Grundstiicken
oder Grundstiicksteilen werden durch Baugrenzen festgesetzt:

_ Baugrenze gemiB § 23 Abs. 3 BauNVO

2.2. Die Firstrichtuhg der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung im
Bebauungsplan in Gebiudeldngsrichtung anzuordnen. Dies gilt auch fiir die
Garagen. Andere untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO
sind von der Festsetzung nicht betroffen.

«———  Firstrichtung

23 Eine Uberschreitung der Baugrenzen im geringfiigigen AusmaB (z.B. fiir
Erker, Balkone etc.) ist geméB § 23 Abs. 2 u. 3 BauNVO zuléssig. Fiir Wintergirten
kann die Baugrenze bis max. 1,00 m tberschritten werden.

2.4, Fiir den gesamten Geltungsbereich ist die offene Bauweise festgesetzt.

3. MindestgroBen von Baugrundstiicken

3.1 Die MindestgréRe der Grundstlicke betragt 700 m? bei Einzelhausern.

4. Flichen fiir Stellplatze, Garagen und Nebengebiude

4.1 ]| GA : Flachenumgrenzung fiir Géragen
Die Ermrichtung von Garagen ist ausschlieBlich auf den mit nebenstehendem
Planzeichen gekennzeichneten Flichen zugelassen.

42 4 Garagenzufahrt in Pfeilrichtung, Stauraumtiefe mind. 5,00 m

43, Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplitze auf d. Baugrundstiick nachzu-

weisen.
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FESTSETZUNGSTABELLE:
) baureckhtliche Fesisetzungen
Nutzung als | max. zul. | max. zul. max. zul. | Grundstiicks | Senstiges
Numuner Vollge- - | Grundflache ardfie
Bauparzelle schofe einschi. GA
(m?) (ca i)
1 EH B+ 195 776 entfillt
2 TR B+ | 285 195 701 Grenzabstand GA Im
zwingend
3 EH E+D | 285 195 701 Grenzabstand GA Im
zwingend
4 EH E+D | 283 195 797 Grenzabstand GA 1m
| zwingend

(}/ E SC:»Q }rv(,jr.)u:“

max. zul. Dachgauben

Nurmmer Weandhoh max.
Bauparzelle e g Grpe Ansichts-
ab OKFF (Grad °) (1/b) flache 1,8 m2
EG/UG

(in)

Zwerchhéuser
max. 1= 1/3 der
Fassadenlinge

Hohenlage
OK FFB Haus EG
OK FFB GA /UG

(tiber NN)

1 420/ - SD 7/5 ja ja

601,00
600,85

2 420/ - SD 715 ja ja 600,00
33°-35° | u goba 600,70

3 420 SD 775 ia ia 600,80 |
33°-35° | . gwober 600,50

4 420/-] SD 7/5 i ia 601,00
33°-35° u. grofer 600,80
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il. Verkehrsflichen und ErschlieBung

11.-13. entfallt

14. Flichen fiir Verwertung und Beseitigung von Abwasser

14.1. Parkplatze, Stellplitze und Grundstiickszufahrten sind iiberwiegend wasser-

- durchlissig zu gestalten (wie humus- oder rasenverfugtes Pflaster, Rasen-

gittersteine, Schotterrasen, ggf. auch sandgeschlammte Kies- oder Schotterdecke).

14.2. Die anfallenden Dachabwisser miissen auf den Baugrundstiicken durch
ausreichend dimensionierte Sickerschichte (Mindestmasse: Durchmesser 1,0-
1,5m, Tiefe: auf sickerfahigen Grund fiihren!) beseitigt werden. Ein Notiiberlauf zur
offentlichen Regenwasserableitung ist unzulissig.

15. entfallt !

17. Flichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

17.1 Verdnderungen des natiirlichen Gelidndeverlaufes, bedingt durch die
Hohenfestsetzung der Baukdrper, sind soweit erforderlich nur im geringen
Umfang zulissig. Boschungen und Abgrabungen sind in die natiirliche
Gelandeform harmonisch einzubinden und sowohl im Grundri$ als auch in
den Ansichts- und Schnittzeichnungen (s. Ziff. 17.2) exakt darzustellen.
Das abgegrabene Gelande in den Baugrundstiicken ist mind. 1,50 m vor der
Grundstiicksgrenze auf die urspriingliche Geléindehéhe (natiirliches, vorhandenes
Gelande) anzugleichen

17.2. Zur Sicherstellung der Héhenlage sind im Rahmen der Einzelbau-
genehmigungen Gelinde-Hohenschnitte (mind. je 1x lings und quer) dem Bauantrag
beizulegen.

18. bis 24, entfallt !




25, Bindungen fiir Bepflanzungen

25.1. Die unbebauten Flichen der Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh-
und Fahrflichen oder als Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge festgelegt sind,
gartnerisch zu gestalten. Je angefangene 200 m2 Grundstiicksfldche ist mind.
1 Laubbaum bodenstandiger Art (oder Obstbaume) zu pflanzen.

Dabei ist Art. 47 des Ausfithrungsgesetzes zum BGB vom 20.07.82
(Grenzabstand von Baumen, Striuchern usw.) und die beigefiigte Pflanzliste
" (Anhang unter Ziff. B) zu beachten.

25.2. @ Pflanzgebot gemab § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB fiir standortgemifBe, heimische

Laubbiume oder Obstbaume.
25.3. entfillt.
26. Abgrabungen und Stiitzmauern fiir StraBenkdrper

I StraBenbdschungsbereiche .
’ Vor Parzellierung der Baugrundstiicke sind StraBenbaupline vorzulegen.
Strabenausban- und Hohenplidne werden Bestandteil des Bebauungsplanes.

27. Geltungsbereich

27.]1. == w=m Réaumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

28. VermaBung
4—5'0—‘- VermaBung in Meter, z.B. 5.0 m
29, Bauliche Gestaltung

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 Bau-GB werden gem. Art. 91 BayBO zur
baulichen Gestaltung Festsetzungen getroffen.

Bei der Gestaltung der Geb4ude sind folgende wesentliche Gestaltungs-
elemente zu beriicksichtigen:

- klar gegliederte, langsgerichtete rechteckige Baukorperform,

- geneigtes Satteldach

- grofe Dachiiberstinde nur in Verbindung mit Balkon und Freisitz.

- Lochfassade mit iiberwiegendem Anteil. geschlossener Flichen.

29.1. Hohenentwicklung der Gebiude

29.1.1. Samtliche bauliche Anlagen sind so zu errichten, dab Verdnderungen der
natiirlichen Geldndeoberfliche auf ein Mindestmal beschriinkt bleiben !
(siehe Ziff. 17.1)

29.1.2. Die Hohenlage der Gebaude und Garagen wird wegen der vorherschenden
Gel4dndegegebenheiten (Hangneigungen etc.) auf die max. zuliissige Oberkante
ErdgeschoB-Fertigfubodenhohe iiber NN durch die Festsetzungs-
tabelle festgelegt. Die Abnahme des Schnurgeriistes mubB rechtzeitig vor Bau-



beginn - auf Anmeldung des Bauherren - erfolgen.

Die festgelegten Hohen von EG- Béden bzw. Decken miissen nach

Fertigstellung der Rohboden bzw. EG-Rohdecke - auf rechtzeitige Anmeldung des
Bauherrn auf ihre Einhaltung nachgepriift werden (vor Weiterbau !);

Die Schnurgeriistabnahme und die Hohenfestlegung der Gebaude ist durch die
Gemeinde oder einem Beauftragten abzunehmen (Einmessbescheinigung !)

Dabei ist auf die Hohenfestpunkte Bezug zu nehmen (siehe unter 29.1.5 1).

Als Wandhohe gilt das MaB von OK-ErdgeschoB-FertigfuBboden bis zum
Schnittpunkt der AuBenkante-Umfassungsmauer mit OK-Dachhaut an
der Traufseite des Gebidudes. Die Wandhohe wird wie folgt festgesetzt:

Bei auBenwandvorstehenden bzw. auBenwandbiindigen Zwerchhiuser sind die
angegebenen Wandhdhen nicht bindend !

Die Wandhohe von Garage und Nebengebaude regelt sich nach der BayBO.

Hohenfestpunkte, nach denen die Hohenlagen der Gebiude festznlegen sind.
z.B.: Hohenfestpunkt 1: 600,50 m iib. NN;

Haupt- und Nebengebiude sind als gestalterische Einheit auszubilden. Dies
gilt insbesondere hinsichtlich der Dachform, der verwendeten Materialien

Der GrundriB der Baukérper muBl die Form eines langlichen
Rechtecks (Seitenverhiltnis mind. 7 : 5) aufweisen.

Die Dachfldchen sind rechteckig auszubilden, der Dachfirst muB in Lings-
richtung der Gebiude verlaufen und ist in Geb4dudemitte zu legen, soweit
zeichnerisch im Bebauungsplan nicht anders festgesetzt. Es sind nur Sattelddcher

Die Dachneigung wird von 33 bis max. 35 Grad bei E+D, festgesetzt.
Ungleiche Neigungswinkel der beiden Dachflichen sind unzuléssig.

Als Dacheindeckung werden naturrote Ziegel festgesetzt. Neben dieser
Festsetzung sind auch Glasdicher (Wintergirten) zuléssig.

Zwerchhiuser sind zuléssig; diese werden so definiert, daB sich diese aus der
AuBenwandfliche nach oben entwickeln oder max. 1.0m vorspringen.

Dabei darf die Zwerchhausbreite max. 1/3 der Fassadenldnge betragen,

der Zwerchhausfirst muB mind. 0,80 m unter dem Hauptgebaudefirst liegen. Die
Dachneigung d. Zwerchhauser ist der des Hauptdaches anzugleichen.

Dachgauben (max. 2 Stiick je Dachflache, Ansichtsfliche max. 1,8 m?2) sind zulassig.

29.1.3.
E+D: max. 4,20m.
29.14.
29.1.5.
29.2. Form und Gestalt der Baukorper
29.2.1.
sowie der Farbgestaltung.
29.2.2.
29.3. Gestaltung des Daches
29.3.1.
zulassig.
29.3.2.
29.3.3.
29.34.
2935
29.3.6.

Dachflachenfenster sind nur im untergeordneten MaB bis max. 1,00 qm
Glasflache je Fenster zugelassen ( max. 2 Stiick pro Dachﬂache)
Dacheinschnitte sind unzulassig.



Auf Dachflsichen diirfen entweder nur-Zwerchgiebel bzw. Gauben od. nur
liegende Dachflichenfenster Anwendung finden. Eine Mischung aus beidem ist auf ein
und derselben Dachfléiche unzuléssig (ausgenommen Dachausstiegsluken).

29.3.7. Kamine diirfen nicht an AuBenwinden liegen und miissen 50 angeordnet sein,
daB sie in Firstnihe austreten.

29.3.8. Bei einseitigen Grenzgaragen ist ein Grenzabstand von 1.0m zwingend; um eine

" ortstypische Vordachausbildung zu erméglichen.

294. Fassadengestaltung

294.1. Die Fenster- und Tiird6ffnungen miissen zu einer ausgewogenen
Fassadengliederung beitragen.
Fenster und Tiiren sind als stehende Rechtecke auszubilden. Flichen iiber 1,20
qm sind durch Sprossen oder Rahmen harmonisch zu untergliedern.
Unterschiedliche FenstergroBen miissen gleichgeneigte Diagonalen aufweisen.

29.4.2. Balkone sind in Holz oder als leichte Stahlkonstruktion auszufithren.
Ubereckbalkone sind nur zulissig, wenn sie umlaufend sind und keine
Gebaudeeinschnitte erfolgen.

29.4.3. Als Material fiir die Fassade sind verputztes Mauerwerk und Holz zulissig.

2944, Wandverkleidungen aus Keramik, Kunst- oder Natursteinplatten, Faser-
zementplatten o0.4. sind unzul&ssig.
Zulissige Sichtblenden sowie Pergolen diirfen nur in Holz, leichter Stahl-
konstruktion oder Mauerwerk ausgefiihrt werden.

294.5. Holzschalungen sind mit stehender Verbretterung auszufiihren.

29.5 Neben- bzw. Gemeinschaftsanlagen

29.5.1 Untergeordnete Nebenanlagen gem § 14 Abs. 1 BauNVO sind zuldssig; hierbei diirfen
jedoch eine max. Grundfliiche von 10 m2 sowie eine Firsthéhe von 3,0 m ab OK Gel.
nicht iiberschritten werden.

2952 Abfallbehslter sind entweder in die Gebiude zu integrieren oder im baulichen
Zusammenhang mit diesen unauffillig in das Baugebiet einzufiigen.
Miilltonnenboxen in Sicht-, Waschbeton 0.4. sind unzulissig.

29.6. Einfriedungen

29.6.1. entfallt

29.6.2. Die Einfriedungen sind so zu gestalten, daB ein gefilliges und einheitliches
Bild gewéhrleistet ist. Die Errichtung von Mauern und Stiitzmanern die iiber das
Gelande herausragen ist unzuléssig.

29.6.3.

StraBenseitige Einfriedungen sind nur als Holzzdune mit senkrechter Lattung
(Staktetenzaun) von max.1,00 m Héhe zulissig. Eingangstiiren und
Einfahrtstore sind hohenbiindig mit dem Zaun in glelcher Ausfithrungsart
herzustellen.



—

29.6.4.

29.6.5.

An Grenzen zwischen Nachbargrundstiicken sind statt d. Holzziune (siehe 29.6.3)
auch max. 1,00 m hohe Maschendrahteinfriedungen mit Hinterpflanzung aus
heimischen Striuchern zuldssig.

Bei Grundstiicken die unmittelbar an die Fahrbahn angrenzen, miissen die Einfrie-
dungen (Zaune und / od. Hecken udgl.) mindestens 0.50m von d. strassenseitigen
Grundstiicksgrenze zuriickgesetzt werden.



B) NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND HINWEISE
Bestehende Grundstiicksgrenze
————— Aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

40

L

. Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen im Rahmen einer geordneten

stidtebaulichen Entwicklung

Hohenschichtlinie, z.B. 595,000 NN

Flurstiicknummer, z.B. 40

Vorhandene Wohngebadude

Vorhandene Nebengebaude

Vorgeschlagene Bebauung

Parzellen-Nummer, z.B. 4

ErschlieBungsvoraussetzung:

Immissionen:

Kartengrundlage:

Die Gebaude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasser-
Versorgungsanlage und an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
anzuschliefen.

Die Stromversorgung der Hauser erfolgt durch Erdkabelanschlufl. Die
Kabelverteilerschranke werden aus gestalterischen Griinden nicht auf den
StraBenflachen, sondern auf den Baugrundstiicken der einzelnen Anschliefer,
- integriert in den Gartenzdunen - aufgestelit.

Anlagen zum Lagern, Umschlagen, Abfiillen, Herstellen, Behandeln und
Verwenden wassergefahrdender Stoffe miissen so beschaffen sein und so
eingebaut, aufgestellt, unterhalten und betrieben werden, daB eine Verunreini-
gung von Grundwasser oder Oberflaichengewissern ansgeschlossen ist.
Anlagen zur Lagerung und zum Transport wassergefahrdender Stoffe miissen
gemib Art. 37 BayWG angezeigt werden.

Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich genutztef Fléchen ist
ohne Einschrinkungen zu dulden, sofern diese nach ortsiiblicher Verfahren
und guter fachlicher Praxis durchgefiihrt wird.

Amtliches Katasterblatt M 1 : 1000

Nr.:N.O.1 17.9. und N.O. I. 17. 10.

Vermessungsamt Wasserburg

Erginzung des Baubestandes erfolgt durch den Planverfasser.



MaBentnahme: Planzeichen zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewéhr fiir
MaBhaltigkeit. Falls bei der Vermessung Differenzen auftreten sind diese
auszugleichen. '



PFLANZLISTE ZUR BEBAUUNGSPLAN - FESTSETZUNG - ZIFF: 15.3 u. 25.1

-10-

(Standortsgemib, heimischer Laubbidume und Straucher)

GROSSBAUME:

Privatbereich:

Offentlicher Bereich:

Acer platanoides
Acer pesudoplatanus
Betula pendul

Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilia cordata

KLEINBAUME:

Privatbereich

Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia

(wahlweise Obstbiume)

STRAUCHER:

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnem lantana

HECKEN:

Acer campestre
Carpinus betulus
Fagus silvatica

Heister 2 xv., 200-250 cm Hohe

Hochstimme 3xv., m.B. 14-16 cm STU und / oder Obstbdume:
Halbstamm od. Hochstamm (alter Lokalsorten)

Spitzahorn
Bergahorn
Sandbirke
Rotbuche
Gem. Esche
Stieleiche
Winterlinde

Heister 2xv., 125 - 150 cm Héhe
Obstbaume: Hochstamm (alter Lokalsorten)

Feldahorn
Schwarzerle
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Gem. Eberesche

xv., 0.B. 100 -150 cm

Kommelkirsche
Echter Hartriegel
HaselnuB
Schlehdorn
Faulbaum
Sal-Weide
Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball

xv.; 0.B. 60 - 100 cm

Feldahorn

‘Hainbuche

Rotbuche

NEGATIVLISTE FUR DIE BEPFLANZUNG:

Chamaecyparis
Ligustrum vulgare
Taxus baccata
Thuja

Scheinzypresse (in allen Arten)
Liguster

Eibe

Lebensbaum (in allen Arten)



99 e
N

Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan “Bernreiter Weg

1. Aufstellungsbeschlufi
Die Gemeinde hat in der Sitzung vom 06.10.1998 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufl wurde am 12.10.1998 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Biirgerbeteiligung

Die Birgerbeteiligung gemifl § 3 Abs 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Entwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom 14.1.1999 bis 19.2.1999
stattgefunden.

3. Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.02.1999 wurde mit der
Begriindung gemél3 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.05.1999 bis 7.6.1999 6ffentlich
ausgelegt. Dies wurde am 26.04.1999 ortsiiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen
dal3 Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

¢

4. Satzungsbeschlufl
Die Gemeinde Maitenbeth hat mit Beschlufl des Gemeinderates vom 22.06 1999 den
Bebauungsplan gemédf3 § 10 BauGB und Art. 91 der BayBO als Satzung beschiossen.

2‘\ AYE N

Maitenbeth, den 23.06.1999

4o
Stoiber, 1. Biirgermeister

.....

5. Bekanntmachung

Der SatzungsbeschluB3 zu dem Bebauungsplan wurde am 14.07.1999 gemiB § 10 Abs 3
BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit dieser Zeit zu den tiblichen Dienststunden in
der Geschiftsstelle der Gemeinde Maitenbeth zu Jedermanns Einsicht bereitgehalten. Auf
die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
worden.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Maitenbeth, den 29.07.1999

Stoiber, 1. Biirgermeister




Gemeinde
Maitenbeth
Landkreis Mithldorf am Inn

Gemeinde Maitenbeth. Haager Str. 5. 83558 Maitenbeth

Bekanntmachung

des Satzungsbeschlusses fiir den Bebauungsplan
“Bernreiter Weg”
der Gemeinde Maitenbeth

Die Gemeinde Maitenbeth hat mit BeschluB vom 22.06.1999 den Bebauungsplan fiir das Gebiet
“Bernreiter Weg” als Satzung beschlossen. Dieser BeschluB3 wird hiermit gemaB § 10 Abs. 3 des

Baugesetzbuchs ortstiblich bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
in Kraft.

Der Bebauungsplan mit der Begriindung liegen ab Ver6ffentlichung dieser Bekanntmachung im
Rathaus der Gemeinde Maitenbeth wihrend der allgemeinen Dienststunden 6ffentlich aus und
konnen dort eingesehen werden.

Auf die Voraussetzungen flir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie der Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB
wird hingewiesen. ‘

Unbeachtlich werden demnach

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und

2. Miéngel der Abwégung, wenn sie nicht in Fillen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Féllen
der Nummer 2 innerhalb von 7 Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich
gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder
den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
hingewiesen. Danach erldschen Entschadigungsanspriiche fiir nach den §§ 39 bis 42 BauGB
eingetretene Vermogensnachteile, wenn nicht innerhalb von 3 Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches
herbeigefiihrt wird.

Maitenbeth, den 14.7.19995 LN

Stoiber, 1. Bgm

An Amtstafel
angeschlagen am: 14.7.1999

abgenommen am: .29 1..89

Gemeinde Maitenbeth, Haager StraBe 5. 83558 Maitenbeth Raiffeisenbank Haag-Maitenbeth BLZ 701 693 88 Konto-Nr. 610 950
Tel.: 08076 / 1774 Fax 08076/ 8964 Kreissparkasse Wasserburg BLZ 711 526 80 Konto-Nr. 111 609



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

Nr.o der Gemeinde Maitenbeth

TER WEG*

fiir das Baugebiet:

ich Heeenden Flurstiicke und Teilflachen

umfassend die im gekennze
von Flurstiicken.

Planverfasser: Planungsbiro Bauleitungen
Huber Georg / Reichenspurner Josel
GdbR

iihldorfer Str. 21. 84419 Schwindegg
'Y elefoa 08027/94313 - Fax 080282/94315

ausseizungen

cltende Fiém cnnutzungsplen der Gemei"c"»‘ Maitenbeth vom 24.06.1983,

im Rahmen eloes ﬁ?us% -fahrens nac § Abs. 2 BuuGE angenafit, da disim

>
=
=
~
Q.
-
o

Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden T‘ W-“cn ir Flichennutzangsplan nicht fiir die
im Bebauungsplan e:swhﬂicl‘e chauung ausgewiesen sind.
oYk f=l

2. Eine kommunale Entwicklungsplanung (Mbek vom 24.06.1974 - MABI S. 467) besteht nicht.
3. Der Bebaungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:

a.) Mit diesem Bebauvungsplan soll die Rechtsgrundlage und die stadicbaunliche Ordunung fiir den im
Plan begrenzten Geltungsbereich geschaffen werden.

b) Mit diesem Bebauungsplan soll der dringende Wohnbedarf - aus Griinden entsprechender Anfragen
an die Gemeinde - fiir Einheimische abgedeckt werden.

B. Lage, Grofic und Beschaffenheit des Baugebictes

1. Das Planungsgebiet liegt ca. 600 m nordostlich des Oriskern von Maitenbeth. Es grenzt an bereits vor-
handene Bebauung im Norden an (Bernreiter Weg). Ostlich u. westlich grenzt es an vorhandene
Waldflschen, nach Siiden grenzt es an bestehende landwirtschaftl. Flache an.

Das Baugebict hat eine GroBe von ca. 0.3 ha.

2. Anlagen und Einrichtungen , wie Kirche, Volksschule, Kindergarten, Versorgungsliden etc, sind in
unmittelbarer Nahe (Ortskern) vorhanden u. somit in geringer Entfernung zum Gebiet des Bebauungs-
planes.

3. Das Gelande innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist leicht hiigelig u. fallt nach
Stiden hin ab.

4. Unter der Mutterbodenschicht befindet sich Kies-/Lehmgemisch. AuBergewshnliche MaBbnahmen zur

Herstellung eines tragfahigen und sicheren Baugrundes sind nicht erforderlich. Hang- und evtl. Schichten-
wasser sind abzuleiten.



1.

" C.'Geplante bauliche Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Art der Nutzung n. BauNVO Bruttoflache
WA  Allgemeines Wohngebiet 0.3 ha
§ 4 BauNVO

. Im Baugebiet sind vorgesehen:

Wohngebiude als Einzelhiuser; fiir jedes Wohngebaude sind wegen des 14ndlich stukturier-
ten Gebietes nicht mehr als zwei Wohneinheiten zulissig.

4 E+D - geschobige Wohngebiude mit ca. 8 Wohnungen und ca. 8 Garagenstellplitzen.

. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von ca. 5 Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes

bebaut wird.

Bei durchschnittlicher Belegung von 2,5 Personen/Wohnung, werden dann ca. 20 Personen mit ca. 3
volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.

. Flachenverhiltnisse:
Brutto-Banflache (ges. Geltungsbereich) ca. 0.30 ha
aufgeteilt in:
Netto-Wohnbauland ca.0.30 ha
. Bodenordnende Mafinahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmiBig gestaltete Grundstiicke sowie eine
ordnungsgemibe Bebauung zu ermoglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BauGB) bzw. eine Grenz-
regelung (§§ 80 ff BauGB) nicht erforderlich.

E. ErschlieBung, Finanzierung

1.

(O8]

Das Baugebiet hat durch d. besteh. Bernreiter Weg Anschluf an das bestehende Wegenetz.

. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschlub an die vorhandene zentrale Wasserver-

versorgungsanlage des Wasserzweckverbandes Mittbachgruppe.

. Die Abwasser werden abgeleitet durch AnschiuB an die zentrale Kanalisation der Gemeinde

Maitenbeth.

Der AnschluB ist bei Baubeginn sofort méglich, Kanalnetz im Trenn-System.
Die Oberflachenwasser sind zur Versickerung zu bringen (Siehe Festsetzungen!).

. Die Stromversorgung ist sichergestellt durch Anschlub an das vorhandene Versorgungsnetz des

,-EVU-Kraftwerke Haag".
Der AnschluB ist bei Baubeginn sofort méglich.

. Beseitigung der Abfalle ist sichergestellt durch die Miillabfuhr des Landkreises Miihidorf a. Inn.



6. Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:
Die Mittel fiir den Eigenanteil der Gemeinde werden im Haushaltsplan bereitgestellt, die Umlage
fiir die Erschliefungskosten erfolgt nach den giiltigen Satzungen.

F. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

1. Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die personlichen
Lebensumstinde der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird.
Ein Sozialplan (§ 180 Abs. 2 BauBG) ist daher nicht erforderlich.

G. Weitere Erlduterungen

1. Das Baugebiet wurde bisher landwirtschaftlich genutzt, Altlasten sind der Gemeinde nmicht
bekannt.

Schwindegg, den 03.02.199% 3
Gedndert am: ...

Der Planverfasser:

Planungsbiiro
Huber G. / Reichenspurner Josef GdbR

Diese Begriindung wurde zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gemib § 3 Abs. 2 BauGB

vom b8 3%mit +:6.9%in Maitenbeth, Rathaus Zimmer . sffentlich ausgelegt.

(05}
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