AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
"GEWERBEGEBIET THAL"

GEMEINDE MAITENBETH, LANDKREIS MUHLDORF AM INN

Der Bebauungsplan umfaBt die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches
1iegenden Flurstiicke und Teilfldchen von Flurstiicken.

Die Gemeinde Maitenbeth er14Bt aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§

1, 2, 3, 4, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 98 Abs. 3, Art. 5, 6,
9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern (GO) und der Planzeichenverordnung vom 18. 12. 1990
(BGB1. 7 §. 58) diesen Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung als

Satzung.



AUSSCHNITT AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE MAITENBETH
IN DER FASSUNG VOM 15. 10. 1982
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FESTSETZUNGEN

(Die Numerierung ergibt sich gem. § 9 Abs. 1 BauGB)

Art und Map der Nutzung der Bauflichen und Baugebiete

1:

1.

1

.1

Art der baulichen Nutzung:

(=15

Gewerbegebiet (GE) nach § 8 Baunutzungsverordnung

Im Gewerbegebiet sind Wohnungen unzulassig. Befrei-
ungen hiervon sind in Verbindung mit § 8 Abs. 3
Satz 1 BauNVO innerhalb der mit GE gekennzeichneten
Baugebiete bis zu zwei Wohnungen je Baugrundstiick
flir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausnahmsweise
zulassig, wenn im Einzelfall nachgewiesen werden
kann, dap vor den Fenstern von Wohn- und Schlafriu-
men (bei Ausschépfung eines immissionswirksamen
flachenbezogenen Schalleistungspegels fiir die nicht
zum eigenen Grundstiick gehérenden Flachen von 65
dB(A) pro gm tags und 50 dB(A) pro aqm nachts) die
Immissionsrichtwerte fiir Gewerbegebiete nicht
Uberschritten werden. Als maBgebliche Larmmep und
Beurteilungsvorschriften sind dabei die TA Liarm und
die VDI-Richtlinie 2058 Blatt 1 heranzuziehen.
Freistehende Ein- bzw. Mehrfamilienhiduser sind
nicht zugelassen.

Im GE sind folgende Arten von Betrieben nicht zuge-

Tassen:

a) Betriebe und Anlagen, die nach der 4. Verord-
nung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-—
schutzgesetzes Verordnung uber genehmigungsbe-
dirftige Anlagen (-4. BImSchv-) in der jeweils
gliltigen Fassung einer immissionsschutzrecht—
lichen Genehmigung bediirfen.

b) Abwasserbelastende Betriebe, die den moglichen
KanalanschluB an die Klaranlage Haag gefahrden
konnten.

c) Lagerplatze als selbstiandige Anlagen fiir
Schrott, Heizmaterial, Abfdlle, Baumaterial
sowie Autowrackplatze; Lagerpldtze als unselb-
stdandige Anlagen (bis zu einer GréBe von 1/3
der Uberbaubaren Flache) zu zugelassenen
Betrieben bleiben davon unberiihrt.

Industrie- und Gewerbebetriebe oder andere beson-
dere Einrichtungen, die aufgrund der Betriebsgrépe
und —art und/oder der gelagerten, hergestellten
oder zu verarbeitenden Stoffe einen besonderen Ge-
fahrenpunkt bilden, miissen die Gefahrenschwerpunkte
im Baugenehmigungsantrag darstellen.
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Vor Einreichung eines Genehmigungsantrages ist
Ricksprache mit Gemeinde, Freiwilliger Feuerwehr
und Kreisbrandrat zu halten.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke nach § 8 Abs. 3 Satz 2 BauNVO
sowie Vergniigungsstatten nach § 8 Abs. 3 Satz 3
sind auch ausnahmsweise nicht zugelassen.

Einzelhandelsbetriebe sind nicht ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung:

045

zulédssig sind Gebaude oder Gebaudeteile mit max.
zwei Vollgeschossen

Grundfldchenzahl als HéchstmaB (z. B. 0,45)
GeschoBflachenzahl als Hochstmap (z. B. 0.9)

Bei Ermittlung der GeschoBflidche sind die Flichen
von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen (nicht
Vollgeschossen) einschlieflich der zu ihnen geho—
renden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfas-
sungswande ausnahmsweise nicht mitzurechnen (8§ 20
Abs. 2 BauNVvO0).

Die festgesetzten Nutzungsziffern kénnen nur er-
reicht werden, wenn keine Baugrenzen iiberschritten
werden missen.

Uberbaubare Grundstiicksfldche, Bauweise

2.1

2.3

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden
durch Baugrenzen festgesetzt.

Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNV0

Eine Uberschreitung der Baugrenzen gem. § 23
Abs. 2 und 3 BauNVO darf durch Vordacher, Rampen
und Eingangsvorbauten max. 1,50 m betragen.

Eine Reduzierung der Abstandsflachen gem. Art. 6
Abs. 6 BayBO darf im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes gem. Art. 7 Abs. 1 BayBO nicht vorgenommen
werden.



2.4 Hoffldche

Die als "Hofflache" gekennzeichneten Grundstiicks—
flachen dirfen entsprechend Pkt. 4. genutzt werden.
Dariiberhinaus sind eingeschossige Gebiude bis

50.0 qm Grundfl&che, offene iberdachungen, be-
triebsinterne Zapfanlagen und deren Uberdachungen
bis 200.0 gm Grundfldche zulassig.

3. entfallt

4. Fldachen fiur Lagerpldtze, Kfz-Stellpléatze sowie
Garagen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO

Lagerplatze und Kfz-Stellpldtze mit versiegelter
Oberflache sowie Garagen und Nebenanlagen nach g 14
BauNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grund-

stlcksflache (Bauraum) und der festgesetzten Hof-
flachen zulassig.

Kfz-Stellpldtze sind dariiberhinaus mit wasser—
durchldassiger Oberfldche zulidssig, soweit keine
anderen Festsetzungen dagegensprechen.

5. — 9. entfallt

10. Anbauverbotszone
10.1 Innerhalb der Anbauverbotszone ist jede Art von
VAVAVAVA Bebauung und Lagerung sowie die Errichtung von Kfz-
Stellplatzen unzuldssig. Zdune und Bepflanzung
dirfen eine Hohe von 0.8 m nicht iiberschreiten.
10.2 Innerhalb der Anbauverbotszone von 20.0 m entlang
der B 12 sind keine Werbeanlagen zuldssig.
T Verkehrsflachen / Erschliefung
1141 Offentliche Verkehrsflache
_—
11.2 0 Fahrbahn mit Mapzahl
11.3 _— Strapenbegrenzungslinie

11.4 Flache mit dinglicher Sicherung fiir spatere
: Zigizggzzg StraBenfihrung und dafiir erforderl. Sichtdreiecke



11.5

Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkellénge in
Metern (z. B. 3/70 m)

Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von
Bebauung und Bepflanzung sowie Ablagerungen von
Giber 0.80 m H6he unzuléssig.

Ausgenommen hiervon sind einzeln stehende hoch-
stammige Baume, deren Krone auf einer Hohe von
2,50 m beginnt.

11.6 In der Zaunanlage muf ein fiir die Feuerwehr jeder-
zeit zu 6ffnendes Tor mit mind. 3.00 m Breite als
Zugang zum slidlich des Grundstiickes gelegenen
Loschteich vorgesehen werden.

szE; Zugang zum Loschteich

12. Versorgungsflachen

12.1 D Trafostation

13. Versorgungsleitung

13.1 ——¢- 20 kV-Leitung mit Schutzstreifen

14. = 19. entfillt

Die maximale Firsthéhe im Bereich der 20 kV-Leitung
wird auf 8.50 m festgesetzt.

Die Leitung wird durch Einsetzen eines zusadtzlichen
Mastes auf die dafir notwendige Hohe gelegt.

20. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

20.1

20.2

Gebdude- und Freiflachenentwicklung sind méglichst
umweltschonend auszufiihren. Dies betrifft insbesondere
die Behandlung von Boden und Wasser.

Dachabwdsser und Oberflachenwasser innerhalb der bebauten
Grundsticke sind vor Ort zuriickzuhalten, zu speichern und
durch Gehtlzbewuchs zu verdunsten. Unverschmutztes Ober-
flachenwasser soll an kleine Teiche oder Zisternen auf
Privatgrund abgegeben werden.

Sollte keine der genannten MaBnahmen zur Behandlung der
Dach- und Oberflachenwiasser mit wirtschaftlich vertret—

barem Aufwand méglich sein, so sind sie auf dem Grund-
stick zu versickern.

rr



20.3

20.4

20.5

20.6

21.

- 24. entfallt

25.

Der belebte Oberboden ist vor Beginn jeder BaumaBnahme
abzuheben, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schiitzen. Die Zwischenlagerung
des Oberbodens erfolgt auf max. 1.50 m hohen und 4.00 m
breiten Mieten. Die Mieten diirfen nicht mit Maschinen be-
fahren werden.

Abgeschobener und zwischengelagerter Boden soll nach
Moglichkeit im Planungsgebiet wiederverwendet werden
z. B. zur Ausbildung von Pflanzgruben fiir Bdume etc.).

Auf bestehende Ankniipfungspunkte auBerhalb des Planungs-
gebietes wie z. B. Wegeanschlisse, Vegetationsstrukturen,
Bodenmodellierungen etc. ist durch geeignete Pflanz- und
GestaltungsmaBnahmen zu reagieren.

Die Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentimer zu pflegen
und zu erhalten. Ausgefallene Baume miissen auf Kosten der
Eigentimer nachgepflanzt werden.

Bindungen fiir Bepflanzungen

25.1

Fur die Ausgestaltung der Griin- und Freiflachen ist bei
den Einzelgenehmigungsverfahren ein Freiflachengestal -
tungsplan mit Bepflanzungsplan im MaBstab 1 : 200 vorzu-
legen.

Pflanzungen auf den vorgesehenen und gekennzeichneten
Flachen an den Grundstiicksrandern sind in der auf die
Fertigstellung der Gebdude folgenden Pflanzperiode
(Fruhjahr/Herbst) durchzufiihren.

Pflanzliste fiir Neupflanzungen

GrofBbdume:

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Fraxinus excelsior (Esche)
Quercus robur (Stieleiche)
Tiliaa cordate (Winterlinde)
Kleinbaume:

Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Stréducher:

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Corylus avellana

(Hartriegel)
(Weipdorn)
(Hasel)



25.3

25.4

25.5

25.6

25.7

25.8

25.10

Prunus spinosa (Schlehe)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Viburnum lantana (Schneeball)
Ligustrum vulgare (Liguster)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Rosa canina (Hundsrose)
Rosa pimpinellifolia (Bibernell-Rose)
Syringa chinensis (Flieder)

bestehende und zu erhaltende Gehélzpflanzung

bestehende und zu entfernende Baume

zu pflanzender Einzelbaum

lockere Gehtlzpflanzung mit Gestaltungsauflagen
entsprechend den Angaben der Textfestsetzungen

Pflanzgropen

GroBb&ume als Hochstamm mit STU 18/20 cm
Kleinbdaume als Hochstamm mit STU 12/14 cm
Straucher mit 80 - 150 cm Héhe

Gliederung der Bauparzellen und zur Bundesstrafe B 12

Zur réaumlichen Gliederung der Bauparzellen ist eine
Tockere Gehdlzpflanzung mit mind. einem Gehdlz je 4.00 qm
in einer Gesamtbreite von 2.50 m je Bauparzelle (= 5.00 m
breite Gehélzpflanzung bei gemeinsamer Grenze zweier Bau-
parzellen) vorzusehen. Baume und Straucher sind im Ver-
hdltnis 1 : 10 zu verwenden.

Einzelbdume und Baumgruppen sind entsprechend den Fest-—
setzungen durch Planzeichen zu pflanzen. Zusatzlich zu
diesen durch Planzeichen festgesetzten Baumpflanzungen
ist ein GroBbaum je 500.00 gm zu pflanzen.

Diese Flachen sind ggf. so zu gestalten, daP sie als
Feuerwehrzufahrten geeignet sind.

Ortsrandeingriinung zur freien Landschaft

Fir Pflanzung vorgesehene und gekennzeichnete Flachen am
stiidlichen und dstlichen Grundstiicksrand sind zur Abschir-
mung der gewerblich genutzten Bauparzellen mit einem 10.00
m breiten geschlossenen Gehélzgirtel mit einem Gehdlz je
2.00 gm zu bepflanzen. Dabei muB der zahlenmdBige Anteil
an Grofbaumen mind. 15 % und an Kleinb&umen mind. 10 % be-
tragen.

Befestigte Flachen
Die Freiflachen in den Bauparzellen mit gewerblicher
Nutzung sind raumlich und hinsichtlich der Oberflichenbe—



lage zu gliedern. Unter Beriicksichtigung einer vielseiti-
gen Gestaltung dirfen max. 50 % der zu befestigenden
Flachen asphaltiert werden.

Parkplatze sollen mit GroBbdumen iiberstellt werden.
Beldge sollen wasserdurchldssig gestaltet sein.

25.11 Fassadenbegriinung
Bei Fassadenfldchen lber 50.00 gm oder Flachen, die auf
einer Lange von 5.00 m keine Fenster oder Tiiren aufwei-
sen, ist pro angefangene 5.00 m Wandfliche eine Kletter-
pflanze zu setzen.

25.12 Dachbegriinung in Form eines geneigten Grasdaches ist zu-
ldssig.

26. entfdllt

21 Geltungsbereich

I rdaumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
28. YermafBung

£5 5 Vermapung in Metern (z. B. 6,0)

29. Bauliche Gestaltung

- . In Vgrbindung mit § 9 Abs. 4 werden gem. Art. 98 BayB0 zur
baulichen Gestaltung Festsetzungen getroffen.

29.1 Abmessungen -
max. Giebelbreite: 25.00 m
max. Geb&udelange (bei Winkelbauten
max. Schenkelladnge): 70.00 m
max. Firsthohe: 10.50 m
max. Firsthohe (fir Gebaude auf der
Hofflache): 6.00 m
max. Wandhdhe: 6.50 m

Als Wandhéhe gilt das MaB von der natiirlichen oder
festgelegten Geldndeoberfliche bis zum Schnitt-
punkt der AuBenkante der Wand mit der Dachhaut.

Einzelne turmartige Gebiude oder Gebdaudeteile mit
einer Grundflidche von max. 50.0 gm sind in ihrer
GesamthGhe nur entsprechend der max. Firsthdhe be-
grenzt.



29.

29.

29

29.

29:

29.

29,

29.

29.

29.

10

11

Die Rohdeckenoberkante tiber dem Kellergeschop
darf max. 1,20 m, bei Biiro-, Geschifts— und Ver-
waltungsgebduden i. S. des § 8 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO max. 0,30 m iiber der StraBenoberkante

der fertigen, das Baugrundstiick erschlieBenden
Strafe in StraBenmitte 1iegen.

Kellergeschosse diirfen nicht durch Abgrabungen und
Abbéschungen des Gebiudes freigelegt werden. Aus-
nahmsweise kann an héchstens zwei Geb&dudeseiten
auf jeweils 1/2 der Wandlénge max. 2,50 m tief
abgegraben werden.

Haupt— und Nebengebiude sind als gestalterische
Einheit auszubilden. Dies gilt insbesondere hin-
sichtlich der Dachform, der verwendeten Materiali-
en sowie der Farbgestaltung der Gebiude.

Silos oder dhnlich wirkende bauliche Anlagen sind
in das Gebdude einzubeziehen. Ausnahmen kénnen
gestattet werden, wenn ein harmonisches Einfigen
in die Gesamtsituation durch geeignete MaBnahmen
erreicht wird.

Fir die Gestaltung der AuBenwidnde sind folgende
Materialien zulissig:

verputzte, gestrichene Mauerflichen, Sichtbeton,
Naturstein, Glas, Holz in lasierenden Farbténen,
mattgestrichenes oder mattbeschichtetes Metall,

ebene asbestfreie Faserzementplatten.

Alle Gebaude sind in gedeckten Farbténen zu
halten. Grelle Anstriche und Signal- und Leucht-
farben sind unzulassig.

Nicht zuldssige Materialien fiir die AuBenwédnde
sind:

grellfarbige oder glénzende Materialien, Wasch-
beton oder kiinstlich strukturierte Betonober—
fldachen, Kunstoffolien, Gummihdute oder #hnlich
wirkende Baustoffe.

Solaranlagen (Sonnenkollektoren) sind zulassig,
wenn sie nach Form, Werkstoff und Farbe im Ein-
klang mit der Gestaltung des Gebiudes stehen.

Als Dachform sind nur geneigte Dicher mit einer
Dachneigung zwischen 15° und 25° zuldssig.

Als Dachdeckung sind zulassig:
Dachziegel oder Betondachsteine, Blecheindeckungen
und Grasdicher.

Der First muB immer in L&ngsrichtung eines Gebiu-
des oder Gebiudeteiles verlaufen.



29.

29.

29.

29.

29.

29.

29.

29.

29.

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Dachiiberstéande:

Die Dachiiberstdnde werden auf mind. 1.00 m und
héchstens 1.40 m Tiefe an der Giebelseite und
mind. 1.00 m an der Traufseite festgesetzt. Bei
kleineren Nebengebduden sind die Dachiiberstinde
proportional zu verringern.

Nebenanlagen wie Trafohiduschen oder dhnliches
sind in Form, Farbe, Material und Dachart den
Ubrigen Geb&uden anzupassen.

Die Decken von Tiefgaragen sind mind. 0,60 m
unter Gelandeniveau abzusenken, mit entsprechend
starker Oberbodenschicht zu bedecken und stand-
ortgemap zu begriinen. Pflanzméglichkeiten fiir
GropBbaume sind zu schaffen.

Abfallbehdlter sind nur innerhalb der Uberbau-
baren Grundsticksfldche (Bauraum) zulassig. Sie
sind entweder in die Gebiude zu integrieren oder
durch dichte Begriinung unauffdallig in das Bauge-
biet einzufiigen.

Werbeanlagen

Innerhalb der Flachen zwischen StraBenbegrenzungs—
linie und anbaufreier Zone ist je Zufahrt nur eine
bis zu 6,0 gm groBe, max. 3,0 m lange Werbeanlage
zul&ssig. Die Oberkante der Werbeanlage darf nicht
hoher als 3,5 m Uber der das Baugrundstiick er—
schlieBenden StraBenoberkante liegen.

Bei Werbeanlagen an Gebiuden darf die Oberkante
der Attika bzw. der Traufe auf keinen Fall um
mehr als 1,0 m iberschritten werden.

Nicht zugelassen sind Werbeanlagen in Form von
lTaufenden Schriften sowie in die freie Landschaft
wirkende beleuchtete Werbeanlagen.

Einfriedungen

Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsfliachen
dirfen nur in einem Abstand von mind. 1,00 m von
der StraPenbegrenzungslinie errichtet werden.
Diese Einfriedungen und die Einfriedungen an der
seitlichen und rickwartigen Grundstiicksgrenze
sind nur als hinterpflanzte Maschendrahtziune



in einer Hohe von max. 2,0 m zuléssig.

Die Einfriedungen miissen fiir Kleintierwanderungen
offen sein.

Die Festsetzungen fiir Sichtdreiecke und Anbau-
verbotszone bleiben davon unberiihrt.

29.21 Im Zusammenhang mit den Einfriedungen sind Tiiren
und Tore aus Holz oder Stahl (keine Anstriche in
grellen Farben) in max. derselben Hdhe wie die
Zaune zuldssig.

Tlr- und Torpfeiler sind in Verbindung mit der
Briefkastenanlage und/oder Milltonnenbox zu-
l4ssig aus verputztem Mauerwerk, verputztem
Stahlbeton, Sichtbeton, Holz oder Stahl (keine
Anstriche in grellen Farben).

30. Bestehende Bepflanzungen, Flichenbefestigungen, Zaunanlagen

oder bauliche Anlagen:

30.1 Die Bepflanzung darf den Zugang zu den Geb&uden
nicht behindern.

30.2 Soweit bereits Flachenbefestigungen, Zaunanlagen
oder bauliche Anlagen bestehen oder vor Inkraft-
treten des Bebauungsplanes errichtet werden, sind
diese den Festsetzungen des Bebauungsplanes anzu-
passen.

B HINWEISE

1. S e bestehende Grundstiicksgrenzen

2. 02— aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

F: e — vorgeschlagene neue Teilungsgrenzen

4, 1136/1 Flursticksnummer, z. B. 1136/1

5. = vorhandene Geb&ude

6. E%;;%g vorhandene, zu entfernende Gebiude

T (:) Numerierung der bebaubaren Grundstiicks—
flachenabschnitte, z. B. 1

8.

Grenze des Flachennutzungsplanes



9.1

9.2

9.3

10.

11.

12. Wasserwirtschaft:

12.1

12.2

12.3

12.4

Brand- und Katastrophenschutz

Im Brandfalle mup die Durchfilhrung von Feuer-
16schmaBnahmen fiir alle Gebiude gewihrleistet
sein. Zuginge, Zufahrten und Aufstell- und Be—
wegungsfldchen fiir die Feuerwehr missen § 3
DVBayBO entsprechen.

DIN 14090 "Fl&achen fiir die Feuerwehr auf Grund-
sticken" ist bei den einzelnen Genehmigungsan-
tragen zu beriicksichtigen.

Die Anleiterbarkeit von Aufenthaltsrdumen im
DachgeschoB (2. Rettungsweg) ist in den einzelnen

Genehmigungsantrédgen zu prifen und zu beriicksich-
tigen.

Die Feuerwehr ist bei der Ansiedlung in Industrie-
und Gewerbebetrieben oder anderen besonderen Ein-
richtungen (z. B. Verwender von Radioisotopen o.
a.), die aufgrund der Betriebsgrépe und -art und/
der gelagerten, hergestellten oder zu verarbeiten
Stoffe (z. B. radioaktive Stoffe, Sauren, brenn-
bare Flissigkeiten, aggressive Gase etc.) einen

besonderen Gefahrenpunkt bilden, entsprechend aus-
zuristen.

Landwirtschaftliche Immissionen

Die von den umliegenden landwirtschaftlichen
Betrieben ausgehenden Emissionen sind zu dulden.

Einzelhandels-Grofprojekte

Es wird darauf hingewiesen, daB Einzelhandels-
Gropprojekte einer gesonderten Uberpriifung bediir-
fen, sobald sie hinreichend konkret sind, eine
Verkaufsflache von mehr als 700.00 gm umfassen und
nicht auszuschlieBen ist, daB sie die verbraucher-
nahe Warenversorgung im Sinne des LEP B IV 1.4.8
nicht nur unwesentlich beeintrachtigen.

Die Gebaude sind vor Bezugsfertigkeit an die
zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschliepen.

Bis zum Anschlup an das Kanalnetz der Gemeinde
Maitenbeth sollen die Abwdsser (bergangsweise in
Einzelkl&dranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261
abgeleitet werden, wobei den Versitzgruben eine
Nachreinigung (z. B. durch Sandfiltergraben,
Sandfilterschdachte, Belebungs- oder Tropfkdérperan-
lagen) vorgeschaltet werden mup.

Unverschmutztes Regenwasser (auch von Hofflichen)
darf versickert werden.

Fur evtl. LKW-Waschplatze sind entsprechende
Koaleszenzabscheider und eine biologische Reini-
gung vorzusehen. Dann ist Ubergangsweise eine
Versickerung zulassig.



12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

13. Erschliefungs-
voraussetzung:

14. Bodenfunde:

15. Hinweis:

Kartengrundlage:

‘MaBentnahme:

Die Moglichkeit des Einleitens von vorgeklarten
und nachgereinigten Abwissern in Vorfluter mup im
Einzelfall gepriift werden.

Insgesamt soll die Ausdehnung der versiegelten
Fliachen begrenzt werden auf die dargestellten
Baurdume und Hofflachen. Darlberhinaus sind
Flichenversiegelungen nur fiir die notwendigen Zu-
und Abfahrtswege zulédssig.

Fir jedes Einzelbauvorhaben ist eine wasserrecht-
liche Genehmigung einzuholen.

Grundsdtzlich sind nur Betriebe zuldssig, deren
Abwasser mit h3uslichem Abwasser vergleichbar ist.

Das Hydrantennetz wird im Zuge der Planung der
Erschliepungsmapnahmen den Erfordernissen ent-
sprechend in einem Hydrantenplan dargestellt und
vom Kreisbrandrat gegengezeichnet.

Die Sichtdreiecke mit Schenkelldngen von 10/90
fiir die zwei bestehenden Ausfahrten auf die B 12
sind durch die Vorschriften fiir die Anbauverbots-
zone gesichert.

Archdologische Bodenfunde, die bei den Bauarbeiten

zutage treten, unterliegen der gesetzlichen Melde-
pflicht.

Auf dem Trennstreifen zwischen Anwandweg und B 12
dirfen keine Stellplatze errichtet oder Material
abgelagert werden.

Amtliches Katasterblatt M 1 : 1000

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt ge-
eignet; keine Gewdhr fir MaBhaltigkeit. Bei
Vermessung sind etwaige Differenzen auszu-
gleichen.
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Maitenbeth, den 21. 09. 1994

VERF RMER T ,
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS :

Die Gemeinde Maitenbeth hat in der Sitzung vom 20. 09. 1994 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Die Aufstellung wurde
am 21. 09. 1984 ortsﬂbnch bekanntgmc i

BORGERBETEILIGUNG:
Die Blirgerbeteiligung gemidp § 3, Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Dar-
legung und Anhdrung fiir den Entwurf dieses Bebauungsplanes hat am

28. 09. 1994 stattgefunden.

.

Maitenbeth, den 28. 09. 1994

AUSLEGUNG: :
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21. 02. 1995

wurde mit Begrlndung bemidf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03. 03. 95
bis 03. 04. 1995 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 23. 02. 1995
ortsiblich bekanntgemacht und darauf hingewiesen, daB Bedenken und

Anregungen wihrend der Aus]egungsfrisﬁh: tgebracht werden kdnnen.
NI

Maitenbeth, den 23. 02. 1995

SATZUNG:

Die Gemeinde Maitenbeth hat mit Besch]uB des Gemeinderates vom

09. 05. 1995 den Bebauungsplan gemif g?b;-__ LB und Art. 98 BayBO
/ﬂ.-",-

(Bay. RS 2132-1-1) als Satzung besc
Tleikes

Biurgermeister

_.J‘q}

Maitenbeth, den 09. 05. 1995 513169-

S

ANZEIGE AN DAS LANDRATSAMT MUHLDORF:

Die Gemeinde hat den am 09. 05. 1995 als Satzung beschlossenen
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Thal" -
Abs. 1 BauGB gezeigt.

Maitenbeth, den 26. 06. 1995




UNBEDENKLICHKEITSBESCHEINIGUNG: -
Das Landratsast MOhldorf hat mit Bescheid vom A3QVAMNS.. Az.
eA-0ANA D ICISE erklirt, dap der am QDOSAQG.. als Satzung be-
schliossene uungsplan “Gewerbegebiet Thal" in der Planfassung vom
0805, 4335 gegen keinerlei Rechtsvorschriften verstope, vorausgesetzt,
die Gemeinde befolgt die in diese%sgﬁﬁﬁﬁi$dxnaher bezeichneten Auflagen.

,w.‘ e, L

Muhldorf, den 0.2..09.99 ad BT
» <§¥(Genehnigungsbeh6rde)
o8 Rambold, Landrak
JT W

BEKANNTMACHUNG: !
Die Bekanntnaqpung nach § 12 BauGB erfolgte durch Aushang an der
Amtstafel am AA7.3N...... Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Thal"

mit Begriindung wird seit dem Tag zu den (blichen Dienstzeiten in den
Amtsriumen det Gemeinde Maitenbeth zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten. Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen
Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4, der

. 8§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

BEBAUUNGSPLAN "GEWERBEGEBIET THAL?"

GEMEINDE MAITENBETH

FERTIGSTELLUNGSDATEN:

ENTWURF vOM  28. 08. 1994
FASSUNG VOM  21. 02. 1995
FASSUNG VOM  08. 05. 1995

ENTWURFSVERFASSER:
HANS BAUMANN, ARCHITEKT, FALKENBERG, 85665 MOOSACH,
TEL. 08091/5688-0, FAX 080381/5698-19

Fk‘TENBEaG, DEN 09. 05. 1995




