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A. VORHABENSTRAGER
Vorhabenstrager ist die Gemeinde Maitenbeth, vertreten durch den 1. Burgermeister Herrn

Josef Kirchmaier.

Postanschrift: Gemeinde Maitenbeth
Haager StralRe 5
83558 Maitenbeth

B. VERFAHRENSANGABEN
Die Gemeinde Maitenbeth hat in seiner Sitzung vom 24.01.2012 beschlossen, den
Bebauungsplan fir das Gewerbegebiet Thal Sud aufzustellen.
Die Flachennutzungsplananderung fir diesen Bereich wurde bereits in einem parallelen
Verfahren genehmigt.
Die Anderung umfasst die Neuausweisung eines Gewerbegebietes (GE) gemaR § 8 BauNVO
zur Neuausweisung von Gewerbeflaichen als Erweiterung der bereits bestehenden
Gewerbeflachen, die bereits vollsténdig bebaut sind.
Bisher war der Geltungsbereich als landwirtschaftliche Flache ohne Verifizierung ausgewiesen.

C. BEGRUNDUNG
Der Bedarf an Gewerbeflachen ist nachweislich hoch. Dieser spezielle Flachendruck kann
momentan durch vergleichbare Flachen in Maitenbeth nicht gedeckt werden. Weiterhin drangt
der gesellschaftliche Wandel die Gemeinde zur Erstellung eines Zukunftskonzeptes, das den
Bewohnern von Maitenbeth und dessen Umland ermdglicht, heimatnah Arbeit zu finden, bzw.
seiner gewerblichen Tétigkeit heimat- und kundennah nachgehen zu kénnen.
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Um diesen Bedarf zu decken, hat sich die Gemeinde Maitenbeth entschlossen, den
Bebauungsplan Gewerbegebiet "Thal Std" als ein Gewerbegebiet auszuweisen.

Die Ausweisung der Flachen stellt eine sinnvolle Abrundung des Ortsteils und des bestehenden
Gewerbegebietes dar.

Zur Absicherung der Vertraglichkeit der Bauleitplanung mit der Schutzbedurftigkeit der Nachbar-
schaft vor unzuldssigen anlagenbezogenen Larmimmissionen wurde durch das
Sachverstandigenbiro "hoock farny ingenieure”, Am Alten Viehmarkt 5, 84028 Landshut, mit
Datum vom 01.06.2012 ein schalltechnisches Gutachten erstellt, dessen Ergebnisse in der
Form maximal zuldssiger Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-12 auf den
"Emissionsbezugsflachen" gemal Planeintrag festgesetzt werden.

Die Festsetzung dieser Emissionskontingente regelt die Aufteilung der mdglichen Ge-
rauschemissionen innerhalb des Geltungsbereiches (Gliederung). Sie soll sicherstellen, dass
die von dem geplanten "Gewerbegebiet Thal Sid" und den laut Darstellung im Fla-
chennutzungsplan zusétzlich vorgesehenen Gewerbeflachen ausgehenden Larmimmissionen
an den mafR3geblichen Immissionsorten in der Nachbarschaft zuktinftig maximal Pegel bewirken,
die die jeweils geltenden Immissionsrichtwerte der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm,
TA Larm) vom 26.08.1998 um mindestens 6 dB(A) unterschreiten. Auf diesem Weg wird die
Summenwirkung mit Gerduschentwicklungen gewerblicher Nutzungen beriicksichtigt, die
aul3erhalb des Geltungsbereiches bereits bestehen, oder dort entstehen konnen. Weiterhin ist in
Anlehnung an Nr. 3.2.1, Abs. 2 der TA Larm im Regelfall davon auszugehen, dass der
Immissionsbeitrag der Bauquartiere im Hinblick auf den Gesetzestext als nicht relevant
anzusehen ist.

Somit sind alle auf der Ebene der Bauleitplanung sinnvollen Vorkehrungen getroffen, um die
Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gewerbelarmimmissionen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu schiitzen.

D. PLANUNG

Das Planungsgebiet liegt norddstlich von Maitenbeth. Die angrenzenden Flurnummern im
nordlichen Teil des Bebauungsplans ,Thal Sud“ liegt ein weiteres Gewerbegebiet vor. Die
Flachen im Osten sind zum derzeitigen Stand als landwirtschaftliche Flachen ausgewiesen.

Eine Bepflanzung ist nicht vorhanden. Es soll eine Bauweise mit den Geschossen E+l mdglich
sein.

RINNER Seite 3von 17

Ingenieurbiiro



Gemeinde Maitenbeth E‘&

Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Thal Sud"

-llln..-\. .FEL'-.J.-.

Betrachtungsbereich

F L 1;:&?
JEEI{FMJ:}_;;:&H?;EJIII' VA
g LT

'J-f-.r_'_"

: rrwsfr ﬂ.nEFH

'-\.'H.l_:--— .JI :' =

'3'“'-'“\-\. [ :‘I'If_ | i
| -ﬂ&? il I.l" ,e’.n'mt* ©F
it WA R e
Abbildung 1 Ubersmhtslageplan

Der naturliche Geléndeverlauf steigt nach Siden hin. In der Mitte der Baufléache befindet sich
eine leichte Mulde.

Das Regenwasser soll vollstandig versickern. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wird kein
Wasserrechtsverfahren durchgefiihrt, da man eine lokale Bewirtschaftung des anfallenden
Oberflachenwassers anstrebt. Es soll das gesamte Regenwasser direkt versickert werden. Ein
Sammeln in Kanélen etc. ist nicht vorgesehen.

Das Schmutzwasser wird zentral gesammelt und (ber Schmutzwasserkandle dann der
Klaranlage in Haag zugefihrt.

Die Versorgung mit Strom erfolgt durch die Leitungen der Kraftwerke Haag als ortlichen
Stromversorger, bzw. der Telekom fir die Versorgung mit Datenleitungen. Weiterhin wird eine
zentrale Gasversorgung durch die ESB- Bayern angestrebt.

Die Belange des Naturschutzes sind akzeptiert und eingearbeitet.

UBERGEORDNETE PLANUNG
Ubergeordnete Planungen liegen in diesem Gebiet nicht vor.
Das geplante Gewerbegebiet dient als Erweiterung bestehender Flachen.

ERSCHLIERUNG

Die uberortliche Anbindung erfolgt Uber die direkt angrenzende KreisstraBe Mu 43 sowie
fortlaufend in die in ca. 100m entfernt liegende Bundesstral3e B12.

Die Anbindung an das bestehende Stral3ennetz ist optimal.

=== Ingenleurburo
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Eine ausreichende Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung wird durch den Anschluss an
den Wasserzweckverband WZV Mittbachgruppe und deren zentralen Anlagen sichergestellt.
Die vorhandene Infrastruktur ist durch die angrenzende Versorgungs- und
Entsorgungseinrichtungen gegeben.

Die Loschwasserversorgung erfolgt zum einen Uber das geplante Wasserleitungsnetz mit
Hydranten des Wasserzweckverbandes WZV Mittbachgruppe sowie (ber einen
Loschwasserweiher im Sidden, der im Abstand von weniger als 300 m zum geplanten
Gewerbegebiet angelegt ist. Es kann von einer Loschwasserversorgung von 96 m3/ h fur einen
Zeitraum von zwei Stunden gemdaly Vorgaben des Art. 12 der Bayerischen Bauordnung
(Brandschutz) sowie des DVGW Arbeitsblattes W 405 ausgegangen werden.

Der Planungsbereich liegt au3erhalb von Gberschwemmungsgeféhrdeten Gebieten.

3. GRUNORDNUNG

Ausgleichsmafinahmen erfolgen parallel zur Erschlie3ung des Baugebietes.

Um darlber hinaus eine ausreichende Randeingrinung und Durchgriinung des
Planungsgebietes sicherzustellen sind im Bebauungsplan die nétigen Vorgaben dargestellt, die
eine Randeingriinung festlegt. Die Grundstuckseigentimer haben dafir zu sorgen, dass durch
entsprechende vorbeugende MalRnahmen die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
maglichst nicht beeintréachtigt werden.

Diese Ortsrandeingrinung stellt auf3erdem eine Abrundung zu den landwirtschaftlichen
Nutzflachen dar.
Die vorgesehene Baugebietsausweisung stellt eine sinnvolle Abrundung der bestehenden
Ansiedlung dar.

4. GEBOT ZUM SPARSAMEN UND SCHONENDEN UMGANG MIT GRUND UND BODEN

Um die Bodenversiegelung zu verringern werden im gewerblichen Bereich versickerfahige
Bodenaufbauten fur Befestigungen von StraRen, Wegen und Parkplatzen vorgeschlagen, bzw.
die Versickerung des Regenwassers soweit wie mdglich empfohlen.

RINNER Seite 5von 17

Ingenieurbiiro



5. FLACHEN UND NUTZUNG

Gemeinde Maitenbeth <
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Thal Sud" j

6. OFFENTLICHER/ GRUNFLACHEN BEREICH

Art der Nutzung Geschosszahl GRZz GFz | Bruttoflache der Bereiche
§ 1 ff BauNvVO
GE Il 0,60 1,20 |31.813 m?
Gesamtflache 31.813 m?
Flurnummer Flache
210/2 310,4 m?
210/3 2.817,9 m?
1134/1T 7.424,0 m?
1134/2 4.276,0 m?
1139T 16.984,7 m2
Flache Gesamt: 31.813 m?

StralRenflache/ Verkehrsflache
Offentliche Eingriinung

Gesamt:

Nettoflache der einzelnen Parzellen

2.114m?
1.347 m2

3.461 m?

28.352 m?

=== Ingenieurbiro

Seite 6 von 17
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Die Gemeinde Maitenbeth erlasst gem. § 2 Abs. 1, 88 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt ge&ndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 22.07.2011 BGBI. | S 1509), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch Art. 78 Abs. 4 des Gesetzes vom 25.02.2010, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt gedndert am 22.04.1993 und Art.
23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geandert am
27.07.2009 diesen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Thal-Std“ als Satzung

1.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

0.1.
0.1.1.

0.1.2.

0.2.
0.2.1.

0.2.2.

0.3.
0.3.1.

=== Ingenieurbiro

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet GE nach § 8 Nr. 1 BauNVO

ausnahmsweise werden Wohnungen nach 8§ 8 Abs. 3 Nr.1 BauNVO
zugelassen. Nicht zugelassen werden
Nahversorgungseinzelhandelsbetriebe.

Im GE sind folgende Arten von Betrieben nicht zugelassen:

- Betriebe und Anlagen, die nach der 4. Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Verordnung tber
genehmigungsbedurftige Anlagen (-4. BImSchV-) in der jeweils
glltigen Fassung einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung
bedurfen.

- Abwasserbelastende Betriebe, die den mdglichen Kanalanschluss
an die Klaranlage Haag geféahrden konnten.

-Lagerplatze als selbststandige Anlagen fir Schrott, Heizmaterial,
Abfélle, Baumaterial sowie Autowrackplatze; Lagerplatze als
unselbstéandige Anlage (bis zu einer GroRe von 1/3 der Uberbau-
baren Flache) zu zugelassenen Betreiben bleiben davon unberihrt.
Ebenfalls unzul&ssig sind Betriebe von denen Immisionen ausgehen,
die die maximal zuldssige Gerduschimmission Uberschreiten. (siehe
Punkt 0.13)

MaR der baulichen Nutzung

Firsthohe (8§18 BauNVO): max. 13,00 m

Als Firsthbhe gilt das Mall von der OK StraRe im Mittel im
Parzellenbereich zwischen den Grundstliicksgrenzen bis zum
Schnittpunkt der AuRenkante der Wand mit der Dachhaut im
Firstbereich.

Geschol3e (8 20 BauNVO):
II: max. 2 Vollgeschosse zuléssig (Siehe Art. 83 Abs. 7 BayBO)

Bereich des Waldes

Der Waldrandabstand ist auf 20 m festgelegt. Dieser Bereich ist von
der Bebauung freizuhalten.
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0.4. Gestaltung des Geldndes

04.1 Gelandespringe bis zu 1,00 m sind mdglich, missen jedoch mit
optisch ansprechenden Wanden oder Anbdschungen ausgebildet
werden. (z. B. Natursteinwande, Gabionenwénde) (Betonwénde sind
Zu begriinen)

04.2 Zur Sicherstellung der Hohenlage sind im Rahmen der
Einzelbaugestattungen, Gelandeschnitte mit Hohenangaben des
natirlichen und des geplanten Gelandes, sowie ein
Hoéhenbezugspunkt vorzulegen (mind. 1 Langs- und 1 Querschnitt).

0.5. Einfriedungen
0.5.1. Art und Ausfiihrung:

Sichtbare Sockel sind nicht zuldssig. Es missen 10 cm Freiraum am
Sockelbereich geschaffen werden um Marschrouten von Kleintieren
nicht zu behindern.

Ausfihrungsart: Industrie- Maschendrahtzaune

0.5.2. Hohe: Die maximale Hohe darf max. 2,50 m betragen.
0.6. Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und
Fahrflachen ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern.

Vom Bauherrn/Planer ist zu prifen und zu dokumentieren, ob die
Versickerung erlaubnisfrei nach den Vorgaben der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung  (NWFreiV) erfolgen
kann, oder ob dafir eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen
ist. Eine ggf. erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis ist vom
Bauherrn bzw. dessen Planer ohne weitere Aufforderung mit den
entsprechenden Planen, Berechnungen und Erlauterungen beim
Landratsamt Mihldorf a. Inn, Wasserrecht zu beantragen.

Im Rathaus der Gemeinde Maitenbeth kann das Baugrundgutachten
zum Baugebiet mit Daten der Bodenaufschliisse fur die Auslegung
der Versickerungsanlagen eingesehen werden.

Folgende Regelwerke in der jeweils aktuellen Fassung sind zu
beachten:

- WHG Wasserhaushaltsgesetz

- BayWG Bayerisches Wassergesetz

- NWFreiV Niederschlagswasserfreistellungsverordnung

-TRENGW Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser

- Arbeitsblatt DWA-A 138 Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser

- Arbeitsblatt DWA-A 117, Bemessung von Regenrlckhalterdumen,

- Merkblatt DWA-M 153, Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser
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0.7.1.

0.7.2.

0.8

0.9.
0.9.1.

0.10.
0.10.1.
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Werbeanlagen
Laufende Schriften, und blinkende Lichtreklamen sind

ausgeschlossen, Die Werbung muss sich auf den Ort der Leistung
beziehen.

Bei Werbeanlagen an Geb&auden darf die Oberkante der Attika bzw.
der Traufe nicht Uberschritten werden.

Die Ausplanung der Werbeanlagen ist bei den Antragsunterlagen zur
Baugenehmigung mit vorzulegen.

Dach
Dachform/ Dachneigung:
Als Dachformen sind folgende Dacher zuldssig:
Flachdéacher
Pultdacher
Begriinte Dacher
Walmdécher
Satteldacher

Dachneigung:
0° - 25°

Dachdeckung:
Dachziegel oder Betondachsteine,
Blecheindeckungen und
Grasdacher zulassig
Glasdéacher

Garagen und Stellplatze
Garagen und Carports sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.
Diese sind Uber die Zufahrt zum Grundstlick zu erschlief3en.

Verkehrsflachen und ErschlieRung

Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art der Bebauung und
Bepflanzung sowie Ablagerung von lber 0,80 m Héhe unzuléssig.
Ausgenommen hiervon sind einzeln stehende hochstdmmige Baume,
deren Krone auf einer H6he von 2,50 m beginnt. (siehe Planzeichen
3.04)

Die Zufahrtsstral3en sind so anzulegen, dass Ldschfahrzeuge der
Feuerwehr ungehindert zu jedem mdglichen Brandobjekt im
Gewerbegebiet anrticken kénnen. Die Zufahrtsstrallen missen mit
Fahrzeugen mit einer méglichen Achslasten von 10 to befahrbar sein.
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0.12.

0.12.1.

0.13.
0.13.1.

0.14.
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vorbeugender Brandschutz und Rettung von Menschen

Das Hydrantennetz einschl. moglicher Ldschteiche wird nach
Vorgaben des W 311 und W 45 Merkblatt des Bay. Landesamtes fur
Wasserwirtschaft ausgefihrt. Die Rettungsstation der einzelnen
Bauwerke ist im Rahmen der Einzelbaugenehmigungen behandeln.

Im siUdostlichen Teil des Baugebietes wird der bestehende
Loschteich im OT Neukirchen mit herangezogen. Neben den
Hydranten im Baugebiet und dem angesprochenem Lo&schweiher
befindet sich ein weiterer Hydrant an der Hauptleitung am
Feuerwehrhaus nordlich der B12.

MalRnahmen zu Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Gebaude- und Freiflachenentwicklung sind maglichst
umweltschonend auszufilhren. Dies betrifft insbesondere die
Behandlung von Boden und Wasser.

Folgende MafRnahmen zur Vermeidung bzw. Verringerung der
nachteiligen Auswirkungen dieser MaRhahme sind vorgesehen:

Die Freiflachen in den Bauparzellen mit gewerblicher Nutzung sind
raumlich und hinsichtlich der Oberflachenbeldge zu gliedern. Unter
Berlicksichtigung einer vielseitigen Gestaltung dirfen max. 50% der
zu befestigenden Flachen asphaltiert werden. Die weiteren Belags-
flachen, ebenfalls 50 % mussen mit wasserdurchldssigem Belag
ausgefuhrt werden.

Parkpléatze missen mit GroRbaumen umstellt werden.

Naturnahe Ableitung und Rickhaltung des Oberflachenwassers und
Berlcksichtigung des Gewdasserschutzes

- Bundelung von Versorgungsleitungen und Wegen

- Verbot von Zaunsockeln

Befestigte Flachen

Parkplatze missen mit Belage, die wasserdurchlassig (z.B.
Rasenfugensteine, porenoffener Pflastersteine) gestaltet sein.
Parkplatzanordnungen benétigen spatestens nach jedem 5. Stellplatz
einen GrolRbaum der nachfolgenden Pflanzliste als Unterbrechung
der Parkplatzanordnung.

Emissionskontigenten geman der DIN 45691:2006-12

Das Plangebiet ist nach § 1 BauNVO hinsichtlich der maximal
zuléssigen Gerduschemissionen gegliedert. Zuldssig sind nur
Betriebe und Anlagen, deren Gerdusche in ihrer Wirkung auf
mafigebliche Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Larm die
in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK
nach DIN 45691:2006-12 weder wéhrend der Tagzeit zwischen 6:00
und 22:00 Uhr noch nachts zwischen 22:00 und 6:00 Uhr Uberschrei-
ten:

Zulassige Emissionskontingente Lgx [dB(A) je m?]

Bauquartier mit L L
Emissionsbezugsflache Sgx EK.Tag EK,Nacht
GE 1: Sgk ~ 16.585 m2 66 48
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GE 2: Sgx ~ 3.745 m2 66 53
GE 3: Sgx ~ 8.045 m? 66 53
Sex:  Emissionsbezugsflache = Grundstiicksflache abziglich

offentlicher StraBenverkehrs- und Griinflachen

Die Einhaltung der zuldssigen Emissionskontingente ist — mit Aus-
nahme der Regelung zur "Relevanzgrenze", die keine Glltigkeit
findet - nach den Vorgaben der DIN 45691:2006-12, Abschnitt5 zu
prifen. Die Ermittlung der Immissionskontingente erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 4.5 unter ausschliel3licher Berick-
sichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung.

Uberschreitungen der Emissionskontingente auf Teilflachen sind nur
dann mdoglich, wenn diese nachweislich durch Unterschreitungen
anderer Teilflachen des gleichen Betriebes/Vorhabens so kompensiert
werden, dass die fur die untersuchten Teilflachen in der Summe
verfugbaren Immissionskontingente eingehalten werden.

Die Festsetzung von Emissionskontingenten gilt nicht fir
Immissionsorte mit einer Schutzbedurftigkeit, die geringer ist, als
diejenige eines Misch- oder Dorfgebiets.

HINWEISE (Stellen keine Festsetzung dar):

Landwirtschaftliche Emissionen

Schallschutz

=== Ingenieurbiro

Die von den umliegenden landwirtschaftlichen Betrieben
ausgehenden  Emissionen, die durch eine fachgerechte
Bewirtschaftung entstehen, sind zu dulden.

In  den Einzelgenehmigungsverfahren hat der Bauwerber in
Anlehnung an 81 Abs. 4 BauVorlV mittels Larmgutachten
nachzuweisen, dass sein Betrieb bzw. seine Anlage die
Larmemissionskontingente (LEK) einhalten wird, sofern von der
Genehmigungsbehdrde aufgrund offensichtlich geringer Emissionen
darauf nicht verzichtet werden kann.

Qualifiziert nachzuweisen ist darin fur alle maligeblichen
Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TAL&rm, dass die zu
erwartende anlagenbezogene Gerauschentwicklung durch das jeweils
geplante  Vorhaben mit den als zuldssig festgesetzten
Emissionskontingenten LEK respektive mit den damit an den
maRgeblichen Immissionsorten einhergehenden
Immissionskontingenten LIK ~ Ubereinstimmt.  Dazu sind  die
Beurteilungspegel unter den zum Zeitpunkt der Genehmigung
tatsachlich anzusetzenden Schallausbreitungsverhéltnissen
(Einrechnung aller Zusatzdampfungen aus Luftabsorption, Boden-
und  Meteorologieverhéltnissen und  Abschirmungen  sowie
Reflexionseinflisse) entsprechend den geltenden Berechnungs- und
Beurteilungsrichtlinien (in der Regel nach der TA Larm) zu ermitteln
und vergleichend mit den Immissionskontingenten zu bewerten, die
sich aus der vom jeweiligen Vorhaben in Anspruch genommenen
Teilflache der Emissionsbezugsflache nach der festgesetzten
Berechnungsmethodik der DIN 45691:2006-12 errechnen.
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Grunordnerische Festsetzungen

1. UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROREN

1.1

1.2

1.3

1.4

Allgemeines
Fur die Ausgestaltung der Grin- und Freiflachen ist bei den Einzelgenehmigungsverfahren
ein Freiflachengestaltungsplan mit Bepflanzungsplan mit dem Maf3stab 1 : 200 vorzulegen.

Die offentlichen und privaten Grinflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen
Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

Die privaten Grunflachen sind spéatestens in der Vegetationsperiode nach Fertigstellung
der Gebaude herzustellen.

Nachpflanzungen haben den Pflanzqualitaten des Grunordnungsplanes zu entsprechen.
Die Pflanzqualitdéten missen den Gitebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen
(BdB) entsprechen.

Fur die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehélzen in den 6&ffentlichen und
privaten Grinflachen wird die Verwendung der in der nachfolgenden Liste ausgewiesenen
Baume festgesetzt. Es sind nur einheimische Pflanzen, Straucher und Baume erlaubt.

Pflanzqualitaten:

Grol3- und Kleinbdume:

Baume in offentlichen und privaten Grinflachen:
Hochstamm., STU 12- 14 cm
oder v.Heister 200-250 cm

Obstbaume: Hochstamm, mind. 2xv
Straucher: 2 X v (2 mal versetzt)
Grenzabstand

Bei der Bepflanzung ist ein Abstand gem. Art. 47 Abs. 1 AGBGB (Privatgrund) zu
Grundstlicksgrenzen jeweils einzuhalten. Zu landwirtschaftlichen Flachen ist der Abstand
gemaf Art. 48 AGBGB einzuhalten.

Grundstiicksgrenzen
Im Zuge der Aufgliederung des Gewerbegebietes durch verschiedene Bauparzellen
missen Grenzen, Baufenster und Grunstreifen neu festgelegt werden.

Eingriinung zwischen den Grundstlicken
Durch eine jeweils neu entstandene Bauparzelle entsteht jeweils eine neue Baugrenze
parallel zur Grundstiicksgrenze von 3,00 m. Dieser Grinstreifen ist gemafl der
beiliegenden Pflanzliste zu hinterpflanzen.
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2. FESTSETZUNGEN INNERHALB DER BAUGRUNDSTUCKE

Parkplatzanordnungen benétigen spatestens nach jedem 5. Stellplatz einen Baum der

nachfolgenden Pflanzliste als Unterbrechung der Parkplatzanordnung.

2.1 Pro 300 m2 Gberbauter bzw. befestigter Grundsticksflache ist zur Durchgriinung des

%

Baugrundstiickes mindestens ein Laubbaum der Wuchsklasse Il oder ein Obstbaum oder 5

Straucher zu pflanzen (Nadelgehdlze dirfen ersatzweise nicht verwendet werden),

Im Zuge des Bauantrages ist vom Bauwerber ein Pflanzplan mit Darstellung der Standorte,

Qualitaten der Pflanzen etc. den Bauantragsunterlagen beizulegen.

3. ZU VERWENDENDE GEHOLZE

Fur eine etwaige Eingriinung des Grundstiickes sind nur einheimische Pflanzen, Straucher

und Baume erlaubt. Nicht zulassig ist die Pflanzung von landschaftsfremden, buntlaubigen

und exotischen Zichtungen, saulenférmigen, farbgezichteten Koniferen und

Koniferenhecken.

Als Sichtschutz an den Grundstiickgsgrenzen kdnnen Hecken gepflanzt werden.

Pflanzungen auf den vorgesehenen und gekennzeichneten Flachen an den

Grundstulicksrandern sind in der auf die Fertigstellung der Gebaude folgende Pflanzperiode
(Fruhjahr/Herbst) durchzufiihren.

A) GrolRbaume

Acer preudoplatanus
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilia cordato

B) Kleinbdume

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia

C) Straucher

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Corylus avellana
Prunus spinosa
Lonicera xylosteum
Viburnum lantana

=== Ingenieurbiro

Berg-Ahorn
Esche
Stieleiche
Winterlinde

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Eberesche

Hartriegel
Weildorn
Hasel

Schlehe
Heckenkirsche
Schneeball
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Ligustrum vulgare Liguster
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Rosa canina Hundsrose
Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose
Syringa vulgaris Flieder

Die vorgeschlagene Pflanzliste kann auch durch artverwandte und andere heimische
Gehdlze erweitert werden.

4. UNZULASSIGE PFLANZENARTEN
Landschaftsfremde hochwiichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auffélliger

Laub- und Nadelfarbung wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. sowie
alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Sorten und Arten), durfen nicht gepflanzt werden.

5. WIESENFLACHEN
Die Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Kréuteranteil

vorzunehmen.

6. AUSGLEICHSFLACHEN
GemalR § 13 Bundesnaturschutzgesetz und § la des Baugesetzbuches ist die

naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung anzuwenden. Die Ermittlung
des Ausgleichsbedarfes erfolgt gemaR Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums fr
Umwelt und Gesundheit.

1) Bewertung des Ausgangszustandes:
Flur- Nr. 1134/1T, 1134/2, 1139T, 210/2, 210/3: intensiv genutzte Ackerflache bzw.
intensiv genutztes Griinland

2) Auswahl von Vermeidungsmaf3nahmen:
- Bundelung von Versorgungsleitungen und Wegen
- Verbot von Zaunsockeln
- Pflanzgebote auf 6ffentlichen und privaten Grundstlicksflachen
- Pflicht zur wasserdurchlassigen Gestaltung von Zufahrten und Stellplatzen
- Zulassung von West- Ost- Firstrichtungen, um verstéarkt die Nutzung von
Solarenergie zu ermdglichen

3) Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen
Fur die Bebauung auf den o. g. Flur- Nr. ist die Anlegung von Ausgleichsflachen nétig.
Nicht bertcksichtigt sind bei der anzusetzenden Flache die 6ffentlichen Grinflache,
da diese im Vergleich zur jetzigen Nutzung als intensiv genutzte Wiesenflache bereits fir
sich betrachtet eine Aufwertung darstellten.
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Die notwendigen Ausgleichsflachen werden auf Flur- Nr. 58 Gemarkung Grol3haager Forst
(Siehe Lageplan im Umweltbericht) erstellt.

7. Offentliche Grunflachen
Die offentlichen Grinflachen werden von der Gemeinde bepflanzt und gepflegt bzw. kann
die Pflege an die hinterlegenden Grundstiicksbesitzern mittels Vertrag auferlegt werden.

8. Hinweise: Beim Fund von Bodendenkmalern ist sofort das bay. Landesamt fiir Denkmalpflege
und untere Denkmalschutzbehdérde zu informieren. Die weiteren Grabarbeiten sind
sofort einzustellen

=== RINNER Seite 15 von 17
=== Ingenieurbiro



Gemeinde Maitenbeth <
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Thal Sud" j

Verfahrensvermerkte
1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeidetrat hat in der Sitzung vom 24.01.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Thal Sud" beschlossen.

2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit & Fachbehorden

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der Fachstellen
wurde in der Zeit von ..........ccuee.n. bis . durchgefhrt.
Das Ergebnis wurde in der Sitzung des Marktrates am ..................... behandelt.

3. Offentliche Auslequng:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom .........c........... mit der
Begriindung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom
............... bis einschliefilich ............... 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am ...............
ortsublich bekannt gemacht.

Den Behorden und sonstigen Tréagern offentlicher Belange wurde gemaR 8 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom ............... bis einschliefilich ............... Gelegenheit zur Stellungnahme

gegeben.

4. Offentliche Auslegung:

Das Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung wurde in der Sitzung des
Grundstiicks- und Bauausschusses wurde am ............... behandelt.
Zu den einzelnen Stellungnahmen wurden Abwéagungsbeschliisse gefasst.

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am ..........ccccc...... den

Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom .................... einschl.

Begriindung und Umweltbericht als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss wurde am ..................... offentlich

bekannt gemacht mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 sowie des § 215 BauGB ist in der Bekanntmachung hingewiesen
worden.

Maitenbeth, den

Josef Kirchmaier, 1. Burgermeister
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Planliche Festsetzungen

Nutzungsschablone:
1.0 MAR & ART DER BAULICHEN NUTZUNG

[as nachfolgend genannte Nutzungsm al bezieht =ch mmer auf das maxmmal aulds=ge Grenamalk.

fir alle Bauparzellen und Gewerbegebietsbersiche
GE
GRZ 0,60
GFZ 1,20
FH max. 13,00 m
T max. max. 2 Geschosse aulas=g
GRZ: Grundflachenzahl 0,60
GFZ: Geschossflachenzahl 1,20
Z Zahl der Geschosse II: Zwei Geschosse mdaglich
DF Dachform: Flachdacher
Pultdacher
Begriinte Dacher
Walmdacher
Satteldacher
DN Dachneigung 0°- 25° Dachneigung maglich

GE Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. 0 MAR & ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das nachfolgend genannte Nutzungsmall bezieht sich immer auf das maximal zulassige Grenzmall.

fiir alle p und Gewerbegebietsh h
GE
GRZ 0.60
GFZ 1.20
FH max. 13,00 m
TTmax. Tax. 2 GESChosse ZUlassg |

2. 0 BAUWEISE. BAUGRENZEN

2,I“Baugenze

3. 0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

301 = m = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung (Innenkants)

3.02 |'G_E"l Symbol Gewerbegebiet

302 :l Offentliche Verkehrsflache (Staubfreie Oberflache, z B. Asphalt)

304 (o Freizuhaltende Sichtdreiecke im Anfahrbereich der Kreisstralie MU 42
Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art der Bebaung und Bepflanzung sowie
Ablagerung (ber 0,80m Héohe unzul3ssig. Ausgenommen sind hiervon
einzeln stehende hochstimmige Baume, deren Krone erst bei einer Hohe von
2.50m Ober Gelande beginnt.

305 GE1 gewerbliche Nutzungen (GE1, GE2, GE2) fur den Schallschutz

4. 0 HINWEISE: KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

4.01

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze im Rshmen einer geordneten, baulichen
Entwicidung

402 _~ _ -~ Flursticksgrenze mit Grenzstein

403 P vorhandene Geb3ude
404 Flursticksnummer
405 (%) Standort Trafostation Kraftwerke Haag

5. 0 GRONFLACHEN

6.01 @ Zu pflanzender Baum |. Ordnung mit Festlegung des Standortes

6.02 e Zu pflanzender Baum Il. Ordnung mit Festiegung des Standortes

6.03 @ Hecken- und Strauchbepflanzung (Gruppen) mit Festlegung des Standortes
8.0 FLACHEN UND MAGNAHMEN NATURSCHUTZ/ LANDSCHAFTSPFLEGE

7.01 Offentliche Griinfidche/ Ortsrandeingriinung
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