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Prédambel:
- Die Gemeinde Rechtmehring erldsst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des
Baugeseizbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I, 3634) zuletzt gedndert durch Ariikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021,
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert
durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021, der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 zuletzt geéindert durch Art.
2 BaulandmobilisierungsG vom 14.06.2021 und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geéndert durch § 1 des
Gesetzes vom 09.03.2021 diesen Bebauungsplan als

Satzung :

A. Festsetzungen:

1. Art und MaB der baulichen Nuizung

1.1 MD Dorfgebiet gemai § 5 BauNVO
: : GemdaB § 5, Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen
Nutzungen werden ausgeschlossen.

1.2 : Das MaB der baulichen Nutzung ist durch die maximal
Uberbaubare Flache, die maximale GeschoBfléche und die
festgesetzie Zahl der Geschosse fixiert: (s. Nutzungs-

_ schablone)
z.B. 04 max. Grundflachenzahl - GRZ (§ 19 BauNVO)

z.B.@ max. Geschossflachenzahl - GFZ (§ 20 BauNVvO)

E+D Erdgeschoss und Dachgeschoss als zuldssiger
Hochstwert (Uberleitungsvorschrift Art. 83 Abs. 7 BayBO) .

E+l+D Erdgeschoss, 1. Obergeschoss und Dachgeschoss als
- zulassiger Hichstwert (Uberleitungsvorschrift Art. 83 Abs. 7
BayBO)
Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Voll-
geschossen einschlieBlich der zugehorigen Treppenrdume
und einschlieBlich ihrer Umfassungswande sind bei der
Ermittlung der GeschoBflache mitzurechnen.

3 & nur Einzelhduser zulassig

Abgrenzung unterschiedli_cher Nutzung

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen: Bauweise

21 o  Es wird eine offene Bauweise festgeseizt.
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Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch Bau-

grenzen festgesetzt:

Baugrenze geman § 23, Abs 3 BauNVO

Wintergarten dirfen die Baugrenze max. 2,0 m, insgesamt
jedoch max. mit 12 m2 Grundflache Uberschreiten.

Hauptfirstrichtung

Die Abstandsflachen sind nach der gemeindlichen Satzung
vom 01.02.2021 einzuhalten.

Nebenanlagen nach § 14, Abs. 1 BauNVO bis max. 50 m3
Bruttorauminhalt und einer Gesamtlange von max. 5 m je
Grundstlicksgrenze sind auch auBerhalb der Baufenster in

.Grenz- bzw. grenznaher Bebauung zuldssig, wenn die

Anforderungen nach Art.6, Abs.9 und Art. 28, Abs. 2 Nr. 1

. BayBO erfllit werden.

4. Flachen flr Stellplatze, Garagen und Nebengebiude

——————— .
i : ; GA/ST |
b J
4.2 A
4.3

Umgrenzung von Flachen far Nebenanlagen, Stellplatzen und
Garagen, ebenfalls zulassig sind Garagen innerhalb der Bau-

grenzen.

‘Nachbargaragen in Grenzbebauung sind mit einheitlicher

Dachform auszubilden. Die Straf3enfront muss trauf- und
profilgleich ausgebildet werden. Der zuerst eingereichte Bau-

antrag ist bindend.

Garagenzufahrt in Pfeilrichtung, Stauraumtiefe mind.5,00 m

Folgender Stellplatzschlissel pro Wohneinheit wird fest-
gesetzt: mind. 2 Stellplatze pro Wohneinheit.
Die Garagenzufahrt kann als Stellplatz nicht angerechnet

werden.

6. Zahl der Wohneinheiten

6.1

Die Zahl der Wohneinheiten auf den Parzellen 1 - 4 wird auf
max. 2 WE/Wohngebaude begrenzt.

11. Verkehrsflachen und ErschlieBung

Gde. Rechtmehring, B-Plan ,.Hombergerstrafe” i.d.F.v. 23.02.2022

. Offentliche StraBenverkehrsfiache

Sichtdreiecke: mit Angabe der Schenkellange in Meter
Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sicht-
flachen durfen auBer Zaunen neue Hochbauten nicht. errichtet.
werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und-
Z&aune sowie Stapel, Haufen u. 4. mit demGrundsttick nicht
fest verbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt werden,
wenn sie sich mehr als 0,80 m tber die Fahrbahnebene
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11.3

15. Griinordnung

15.1

15.2

15.3°

15.4

15.5

15.6

O..

erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und
anzeigefreie Bauten oder- Stellplatze errichtet und Gegen-
stande gelagert oder hinter stellt werden, die diese Hdhe
tberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit.
Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichiflachen sind mit
der StraBenbauverwaltung abzustimmen.

Private Flachen als straBenseitige Vorgartenzone mit Pkw-
Stellplatzen, Hauszugang und Garagenzufahrt.

Diese Vorgartenbereiche sind von den Grundsttickseigen-
timern gértnerisch anzulegen und in gepflegtem Zustand zu
halten.

Grundstlickszugénge und -zufahrten, FuBwege, Stellplatze
und Garagenvorplatze sind so zu befestigen, dass ein
moglichst geringer Abflussbeiwert erreicht wird.
Wasserdurchldssige Beldge wie Rasenfugenpflaster, Rasen-
gittersteine, Schotterrasen und wassergebundene Decken
werden festgesetzt.

Pflanzgebot fur dffentliche Flachen u. straBenseitige
Vorgartenzonen:

StraBenbaum, neu zu pflanzen geméan Artenliste.
Dargestellte StraBenb&ume sind in ihrer Lage zugunsten der
Grundstiickszufahrten verschiebbar, in Verteilung und Ge-
samtzahl sind sie jedoch verbindlich zu pflanzen.

Pflanzgebot auf privaten Flachen:

Baum neu zu pflanzen geman Artenliste (15.7)

Die Plandarstellung enthalt fiir den Standort einen unver-
bindlichen Vorschlag. Die Baumstandorte kbnnen geman der
individuellen Gartengestaltung verschoben werden.

Je angefangene 200 m2 Grundstlicksflache ist mind. ein
Baum geman Artenliste, oder ein Obstbaum zu pflanzen.

Unbefestigte Flachen auf Privatgrundstiicken sind zu be-
granen, gartnerisch zu gestalten und mit heimischen
Strauchern geman Artenliste zu bepflanzen und zu pflegen.
Bei alters- oder krankheitsbedingtem Ausfall sind sie geméB
den Bebauungsplan-Festsetzungen zu ersetzen.
Schottergarten sind nicht zugelassen.

Die Bepflanzung der Geholze der offentlichen Griinflachen
und der StraBBenb&ume ist mit der Anlage der ErschlieBung
vorzunehmen.

Baum - Bestand
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Fir NeubaumaBnahmen erforderliche Féllungen sind nur
zulassig, wenn sie durch Ersaizpflanzungen ausgeglichen
werden. Dies ist im Bauantrag detailliert darzustellen.

18.7 Artenliste fiir Ersatz- und Neupflanzungen:
Es sind autochthone (gebietsheimische) Gehdlze zu
verwenden.
GroBbdume:
GroBe min. 3xv, H, mDB, STU 14 16 cm
Spitz-Ahorn - Acer platanondes
Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus
Winter-Linde - Tilia cordata

MittelgroBe Baume:
GréBe min. 3xv, H, mDB, STU 12-14 cm

- Spitz-Ahormn - Acer platanoides
Grauerle - Arnus incana
Hainbuche - Caprinus betulus
Vogelkirsche - Prunus avium
Kleinbdume: '
GréBe min. 3xv, H, mDB, STU 12-14 cm
Acer campestre - Feldahorn
Cornus mas - Kornelkirsche

Crataegus in Arten
Prunus padus

Weil3dorn in Arten
Traubenkirsche

Wildbirne - Pyrus pyraster
Mehlbeere - Sorbus aria
Eberesche - Sorbus aucuparia

Obsthochstamme in lokaltypischen Sorten:
GréBe min. 3xv, H, mDB, STU 12-14 cm

Straucher:

GréBe mind. 2xv, 0B, 60-100 cm :
Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Kornelkirsche . Gornus mas

Hasel - Coryius avellana
Eingriffeliger Weisdorn - Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus
Gemeiner Liguster - Ligustrum vulgare
Rote Heckenklrsche - Lonicera xylosteumn
Schilehe - Prunus spinosa
Holunder - Sambucus nigra
Weiden in Arten - Salix in Arten
Schneeball .- Viburnum opulus
Wildrosen in Arten Co- Rosa in Arten
Brombeere,

Himbeer in Arten - Rubus in Arten

Rankpflanzen und Kletierpflanzen:
Waldrebe in Arten

und Sorten - Clematis in Arten und Sorten
Efeu - Hedera helix

Kletternde Heckenkirsche

in Arten und Sorten - Lonicera in Arten
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Kletterrosen in Sorten - Rosa in Sorten
Weinrebe in Arien - Vitis in Arten
Negativarien: '

Fremdlandische Nadelgehdlze, z.B. Thuja-Hecken,
Chamaecyparis

Fremdlandische rotlaubige Geholze, z.B. Berberis i.S.

26. Geltunasbereich:

Raumlicher Geltungsbereich

28. Bauliche Gestaliung:

28.01

28.02

28.04

28.05

in Verbindung mit § 9, Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 81
BayBO zur baulichen Gestaliung Festsetzungen getroffen.

Héhenentwicklung der Gebéude:

Sémiliche baulichen Anlagen sind so zu erreichten, dass
Verénderungen der natlrlichen Gelandeoberflache max. im
Rahmen des beigehefieien Schemaschnities erfoigen.

Die Anschliisse an Bauwerke und dffentliche Verkehrsflichen
sind gleichméBig verlaufend Gber das gesamte Grundsiiick
niveauglesich anzuschlieBen Stiitzmauern aus Beton- oder
Naturstein (Tuffsteine, Kalkblécke 0.4.) sind bis max. 1,20m
Hohe Gber Geldnde zuldssig.

Sémtliche Veranderungen am Gelénde sind sowaohl! im
Grundriss als auch in allen Ansicht- und Schnittzeichnungen
bis Uber die Grundstlicksgrenzen hinaus exakt dazustellen
und zu bemafen.

Die Hoéhenlage der Gebdude und Garagen wird bei allen
Parzelien bezogen auf die max. zulassige Oberkante Fertig-
fuBboden im Erdgeschoss tiber NN, entsprechend den Vor-
gaben des beigefligten Schemaschnittes, die Bestandieil
dieses Bebauungsplanes sind, festgesetzt.

Zwischen den Baukdrpern innerhalb der Baufenster mégliche
Garagen, ohine NN — Festsetzung der Héhenlage sind der
Hbhenlage am StraBenrand anzupassen.

Bis zu einer H8he von mindestens 25 cm (iber Oberkanie
Gelande sind die Gebaudeanschlussflachen inkl. aller
Offnungen, Lichtschéchte, Zugénge, Durchfiihrungen u.dgl.
wasserdicht und auftriebssicher auszubilden.

Die Wandhdhe bemisst sich ab Oberkante Erdgeschoss-
FertigiuBboden bis Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut
an der traufseitigen GebdudeauBenwand und wird wie folgt
festgesetzt:
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28.06

28.07

28.08

28.09

28.10

28.11

28.12

28.13

Gde. Rechtmehring, B-Plan .. Hombergerstraffie™ i.d.F.v. 23.02.2022

max. 4,60 m bei Parzellen 1-4

max. 7,50 m bei Parzelle 5

Flr Bemessung der Abstandsflachen ist die in Art. 8 Abs. 4
BayBO definierte Wandhéhe ab natiirlichen OK-Gelande

mal3geblich.

Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der geplanten
Gebdude muss mindestens 25 cm Uber der hdchsten Ge-
l&ndeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben liegen. ,
Sollten Lichtgrében fir hdherwertige Nutzung der Keller zuge-
lassen werden, sind diese ebenfalls so zu konstruieren, dass
weder Grundwasser noch Oberflachenwasser zutreten kann.

Die Gebaude sind bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten

(Keller wasserdicht, soweit erforderlich auftriebsicher, auch bei

‘Kellerdffnungen, Lichtschachte, Zugdnge, Installations-

durchflhrungen etc.).
Bei Lichtgraben flr hdherwertige Nutzung der Keller, sind
diese ebenfalls sozu konstruieren, dass weder Grundwasser

noch Oberflachenwasser zutreten kann.

Gestaltung des Daches:

- Es sind nur Satteldécher zuldssig; die Dachfidchen sind

rechteckig auszubilden, Dacheinschnitte sind unzuléssig, der
Dachfirst muss in L&ngsrichtung der Geb&ude verlaufen und

ist in Gebaudemitie zu legen.

Die Dachneigung wird von 23 bis max. 30 Grad festgesetzt,

| ungleiche Neigungswinkel der Dachilédchen sind unzuldssig.

Als Dacheindeckung sind naturrote, rotbratine oder anthrazit-
graue Ziegel oder Dachsteine zulassig. Neben Satteldéchern
sind flr Garagen und Nebengebdude auch Flachdacher sowie
flach geneigte Sattel- oder Pulidacher zuléssig.

Dachgauben sind nicht zuldssig.

Pro Haus ist max. 1 Quer- bzw. Zwerchgiebel zuléssig.
Die Quergiebelbreite darf max. 1/3 der Geb&udeldnge be-
tragen, der Quergiebel-First muss mind. 0,50 m unter dem

Hauptgebaude-First liegen.

Einfriedungen:

Bei Einfriedungen entlang der Stral3enseite muss als Griin-
streifen ein Grenzabstand von mind. 0,50 m eingehalten

werden.

Einfriedungen sind nur bis zu einer maximalen Héhe von
1,0 m zuléssig als Holzz&une mit senkrechter Lattung
(Staketenzaun), Maschendrahtz8une mit Hinterpflanzung aus
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heimischen Stréduchern oder als Metallgitierzaune mit
senkrechten Staben. '

Alle Einfriedungen sind mit mindestens 15 cm Bodenfreiheit
(Abstand Boden-Zaun) herzustellen.

Einfriedungssockel, die Uber das Gelande herausragen,
sind unzuléssig.

B. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE:

B s e 030n G20 o i o fo v

7N

ErschlieBungs-
vorausseatzunaen:

Wasserwirtschaft:

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Hohenschichtlinien, z.B. 506,00 GNN

| Flurstticknummer, z.B. 7/1

Vorgeschlagener Baukérper

Parzellen-Nummer, z.B. 3

Die Gebaude sind vor Bezugsfertigkeit an die zenirale
Wasserversorgungsanlage anzuschlie3en.

Die Stromversorgung der Hauser erfolgt durch Erdkabel-
anschluss.

Beseitigung von Oberflachenwasser

Das anfallende Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und
Verkenrsflachen ist nach den Vorgaben der Niederschlags-
wasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) méglichst flachig
zu versickern.

Informationen zu Hochwasser und Versicherungen:

Gde. Rechtmehring, B-Plan ,

Planer und Bauherren sollten auf die dauerhaft erbleibenden

.Starkregenrisiken ausdriicklich hingewiesen werden. Es wird

auf die Hochwasserschutzfibel des Bundesministeriums
hingewiesen: www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser
Der Abschluss einer Elementarschutzversicherung sollie
empiohlen werden. (weitere Informationen: www.elememiar-
versicherung.de)

Ebenso ist die Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu
Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung zu
beachten: www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirischaft/.
hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf
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Regenerative
Energien:

Immissionen:

Artenschuiz:

Gde. Rechtmehring, B-Plan -Hombergerstrafe® i.d.F.v. 23.02.2022

Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes ist grundsatzlich
darauf hinzuweisen, dass bei einer Bebauung der Flache die
Entsorgung von Bodenmaterial frihzeitig geplant werden soll,
wobei die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wieder-
verwendung von Bodenmaterial innerhalb der Baufldche zu
bevorzugen ist. Zum Schutz des Bodens vor physikalischen
und stofilichen Beeintrdchtigungen (insbesondere das
Mutterbodens nach § 202 BauGB), ist der belebte Oberboden
und ggf. kulturfzhige Unterboden getrennt abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen
und einer méglichst hochwertigen Nutzung zuzuflihren. Zu
beriicksichtigen sind hierbei die DIN 18915 und die DIN
19731, Wir bitten wei-terhin das Merkblatt ,Bodenkundliche
Baubegleitung — Leitfaden flir die Praxis" des Bundes-
verbandes Boden e.V. zu beachten, in welchem Hinweise,
stwa zur Anlage von Mieten, zur Ausweisung von Tabu-
flachen, zum Maschineneinsatz, zur Hersteliung von Bau-
traBen sowie zu den Grenzen der Bearbeitbarkeit und
Befahrbarkeit gegeben werden sowie die Hin-weise in der DIN

Es wird darauf hingewiesen, dass geméB LEP 6.2.1.Z er-
neuerbare Energien verstarkt zu erschiieBen und zu nuizen
sind (vgl. auch RP 18 BV 7.1 Z, 7.2. Z). Fiir neu zu er-
stellende Gebaude solite zumindest eine Teilversorgung aus
regenerativen Energiequellen (z.B. Sonnenkollektoren,
Warmepumpen, Photovoltaik 0.8.) erfolgen.

Beziiglich Farderung regenerativer Energien wird empfohlen,
sich vorab mit dem Landratsamt Mdhldorf am Inn und dem
Wasserwirtschaftsamt Bosenheim abzustimmen, da der
geologische Aufbau und die Grundwasserverhélinisse des
Standorts entscheidend die grundsatzliche n Mdglichkeiten
der thermischen Nuizung des Untergrundes bestimmen.

Es ist unvermeidbar, dass von landwirtschaftlichen Betrieben
und der Bewirtschaftung umliegender landwirtschaftlicher
Nutzflachen Emissionen wie Larm, Staub, Gerliche sowie
Insektenzuflug ausgehen. Diese kénnen auch zu uniiblichen
Zeiten, wig nachts oder an Sonn- und Feijertagen aufireten.
Daher missen die Bauwerber darauf hingewiesen werden,
dass diese Emissionen auf dem gesamten Satzungsgebiet
unentgeltlich und entschadigungslos zu dulden sind.

Fiir Beleuchtungen im AuBenbereich sind insekienfreundliche
Leuchtmitiel ohne UV-Anteil (z.B. Natriumdampf-Hochdruck-
lampen oder LED-Leuchten) und ohne Streuwirkung (z.B. mit
nach unten gerichteten Lichikegeln, keine Kugelleuchten) zu
verwenden {(Art. 11a BayNatSchG). Optimal sind Farb-
temperaiuren zwischen 1800 bis maximal 3000 Kelvin (kein
kurzwelliges Blaulicht). Die Lampengehéuse sollen voll
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Grilnordnung:

Meldepflichi:

Kartengrundiage:

MabBentnahme:

10

abgeschlossen sein und demn Oberflachentemperatur 60 °C
n'(,lm Ubersteigen.
]

Die Anwendung von Beleuchtungsanlagen zu Dekorations-
-ken ist verboten.

Die Grenzabsté&nde laut Nachbarrechtsgesetz sind zu be-
achien gem. Art.47 und 48 des Ausflihrungsgesetzes zum
BGB vom 20.07.1982 (Grenzabstand von Bdumen,
Strauchern usw.).

Es wird darauf hingewiesen, das eveniuell zu Tage

iretende Bodendenkmaler der Meldepflichiman das Bay.
Landesamt fir Denkmalpflege und der Unteren
Denkmalschutzbehdrde (UDB) gem. Art.8.Abs.1.u.2.DSchG
unteriiegen. Aufgefundene Gegenstande und Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach Anzeige unverandert zu
belassen, wenn die UDB die Gegenstande nicht vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Amtliches Katasterbiatt M 1:1000 |
Digitale Flurkarte (DKF) von der Gemeinde vom 26.08.2020.

Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
Keine Gewahr flir MaBhaltigkeit.
Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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C: Verfahrensvermerke
Besch!eumqtes Verfahren nach § 13 a BauGB

1. Auisteliungsbeschiuss und Frithzeitige Offentlichkeiisbeteiliqung:

Der Gemeinderat von Rechtmehring hat in der Siizung vom 29.07.2020die Aufstellung
des B Peoauurj/gbplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
26.08,2024... ortsiiblich bekannt geracht.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 13 und 13 a BauGB mit der
Gelegenheit zur Unterrichiung und AuBerung und dem Hinweis, dass kems
Umwelipriifung durchgefiihri wird, hat in der Zeit vom // ..... @ tms einschlieBlich
......... ATuennenn Stattgefunden. i, 5
Rechimehring, den..40.03..2024 | fSie'gel; ) Sebastian Linner,

- yrs FHER 1. Blrgermeister

2. Offentliche Ausleguna:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in den Fdssung vom25'08 ZOQA mit der
Begrindung und dem Hinweis, dass keine Umweltpriifung durohgefuhlt wirdl, in der Zeit
vorn04.03.2024bis emsonhethh ....... 49..20-3/;) dffentlich ausgeiegt D|es wurde am
26.08.2024... ortsliblich bekannt gemacht IS, [ ) \
’—«f“""”‘““""”
Rechtmehring, de nzéw«{&&# 7o|egel-g- Sebastian Linner,

‘ " LR OF I 1. Biirgermeister

3. Betsiligung der Behérden:

Zu dem Entwurf der Beoauungsplananderung in der Fassung vorm’ .3\505 20'24
wurden die Behdrden und sonbtlgen Tragern offentlicher Belange GeméB § 4 Abs. 2
BauF‘B in der Zeit vom 2423 2024 bis emsch liéBlich. 24 !,7 29“2-{ betelhgt
'%echll"lehnng den..Z.Q...O.s.B...JZ.Q@fl = 'éebasnan Llnner
1. Blrgermeister

4. Satzungsbeschiuss:

p‘
N

Die Gemeinde Rechtmehring hat mit Besohlusgfes Gememderat§ vom 23 0%: 2024

den Bebauungsplan in der Fassung vom
Satzung beschlossen.

Rechtmehring, den.Z.&Q& 2022

[

.xJ
‘Sebastian Linner,
1. BUrgermeister

022 gema/§ 10 ﬁbs 1 BauGB als

./\j

5. Ausgefertigt:
Re;:ﬁtmé{\ring, den 20.03.2022,

]
f

‘!/‘
!
‘L | "I /»,\A»v‘\}:.\i

Sebastian Linner,
1. Blrgermeister
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6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstiblich durch Aushang am
24..03.2022Der Bebauungsplan mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den
ortstiblichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der Gemeinde Maithenbeth zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB). . o~

Der Bebauungsplan iritt mit der Bekanntmach g Kraft (§ 10 Abs. 3 Saiz 4 BauGB).
(27& :f_-..,.-{;“:/»,‘ .
Rechtmehring, den.40...3.20.52.

Sebastian.Linner,
1. Blrgermeister
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D: Beariindung zur B-Plan Aufsteliung
~dombergerstraBe® der Gemeinde Rechtmehring

1. Planungsrechiliche Voraussetzungen:

Der B-Plan entwickelt sich aus dem fortgeltenden Fidchennutzungsplan der
Gemeinde Rechtmehring.

Der Planbereich ist dort als Dorfgebiet (MD) dargestellt.

Dieses Planungsgebiet war urspriinglich innerhalb des Bebauungsplanes
»Freimehring” enthalten. Dieser wurde jedoch am 29.04.2020 aufgrund seines
Alters und der darin enthaltenen, nicht mehr zeitgemaien Festsetzungen
aufgehoben. Urspringlich war fiir diesen Umgriff eine Bebauung mit nur vier
Gebauden vorgesehen. Der Bebauungsplan ,Hombergerstrafie” sicht nun eine
Bebauung mit flinf Parzellen vor. '
Die Aufsteliung dieses Bebauungsplanes erfolgt als Bebauungsplan im be-
schieunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

2. Lage, GroBe und Beschafienheit des Baugebietes:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt im Ortskern von Freimehring und hat

eine Flache von insgesamt ca. 4.450 m2. ' _

Das Planungsgebiet beinhaliet das Grundstiick mit der Flurnummer 651.

ks schlieft im Stden und Westen an ein bereits bestehendes Wohngebiet an, im

Norden und Osten an die GemeindestraBe.

Im Geltungsbereich des Beba wiungsplanes ist keine Bebauung ~/0|nandm

Das bestehende Gelande mit Bebauung liegt an einem leichten Hang mit Neigung
nach Ostan.

Es ist am StraBenrand Baumbestand von 6 Baumen vorhanden.

3. Ziel und Zweck der Bebauungsplanung:

Mit diesem Bebauungsplan sollen die Rechtsgrundlage und die stadiebauliche
Ordnung iGr den im B-Plan begrenzten Geltungsbereich neu geschaffen werden.
Da der neu zu beplanende Bereich im Ortskern liegt, ist ein vertragliche Planung
fir die umgebende Bebauungssituation sehr maBgebend.

Durch die im Plan dargestellien Sichidreiecke wird die kinftige Bebauung
reglementiert und dadurch die aktuelle Verkehrssituation entscharft.

Durch eine lockere, ortsplanerisch vertragliche Bauleitplanung soll eine mafvolle
Bebauung mit vier Einzelhdusern und einem Mehrfamilienhaus erméglicht werden.
Die vier Einzelhduser werden als Erdgeschoss und Dachgeschoss errichtet, das
Mehrfamilienhaus als Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss.

Die lockere Bebauung fligt sich harmonisch in die umgebende Bebauung ein und
wird durch EingrinungsmafBnahmen in ihrer Gesamiheit erganzt.

Da das Baugrundstlick in einer leichten Mulde liegt, ist den Erfordernissen der
Beseitigung von Oberflachenwasser nachzukommen. Der Schema-Schnitt mit den
festgesetzien Hohenquoten sind verpflichtend einzuhalten.

Bedingt durch die Lage kénnen im Sinne eines sparsamen Umganges mit Grund
und Boden vorhandene Potenziale der 6ffentlichen ErschlieBung genuizt und
wirtschaftliche Bauweisen ermdglicht werden.

Durch die Neustrukturierung des Planungsgebietes mit der Ausweisung eines
Dorfgebietes im Ortsteil Freimehring wird die Grundlage gescharfen den Ortskem
wieder zu beleben.

Gde. Rechtmehring, B-Plan ..HombergerstraBe® i.d.F.v. 23.02.2022 : Plan- Textteil u. Begriindung
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Damit die Nutzung der vorhandenen kommunalen Einrichtungen auch klnftig
gesichert ist, sieht sich die Gemeinde veraniasst, durch diese Bauleiiplanung den

Entwicklungstendenzen gerecht zu werden.
Ein weiteres Ziel der Neuausweisung von Bauflachen ist, den Wohn- und

Arbeitsbedrfnissen der Bevilkerung nachzukommen und sozial stabile
- Bewohnerstrukturen zu erhalten.

4. Geplante bauliche Nutzung:

.Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt feétgesetzt:

MD — Dorfgebiet n. § 5 BauNVO 4.450 m2
Im Baugebiet sind neu vorgesehen: 4 Einzelhauser
v -1 Mehrfamilienhaus
mit ca.11 Wohneinheiten und
ca. 11 Garagen-Stellplatzen
Es ist damit zu rechnen dass das Gebiet innerhalb von ca. 5 Jahren ab

Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut sein wird.
Bei durchschnittlicher Belegung von 3 Personen/Wohnung werden dann kinftig

ca.24 Personen mit ca. 3-4 schulpﬂlchtlgen Kindern in dem Gebiet wohnen.

5. ErschlieBung und Finanzierung:

Das Baugebiét wird von der vorhandene GemeindestralBe aus erschlossen.
Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch den Anschluss an die vorhandene

zentrale Wasserversorgungsanlage der Gemeinde.
Die Abwésser werden abgeleitet im Trennsystem durch den Anschluss an die

vorhandene zentrale Kanalisation der Gemeinde.
Die Stromversorgung ist sichergestellt durch Anschiuss an das vorhandene

Versorgungsnetz des ,EVU-Bayernwerk-AG".
Die Abfallbeseitigung ist sichergestellt durch die Mdllabfuhr des Landkreises

Muihldorf am Inn.
Eine Kostenschétzung fir die ErschlieBung des Baugebietes wird im Rahmen der

Erschlie3ungsplanung vom beauftragten Ing.-Blro aufgestelit.

6. Verfahrenshinweise zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung: '

Die Aufsteliung dieses Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB. Von einer Umweltpriifung nach § 2, Abs. 4 BauGB wird
gemaf §§ 13, Abs. 3 u. § 13a, Abs 1 BauGB abgesehen. Die laut Bebauungsplan
zuléssigen Vorhaben begriinden keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelt-
veriraglichkeitsprifung. Des weiteren bestehen keine Anhaltspunkte flr eine

- Beeintrachtigung der in § 1, Abs. 6 Nr. 7 Buschstabe b genannten Schutzg(iter.

7. Voraussichtliche Auswirkung des Bebauungsplanes:

Es ist nicht zu erwarten, dass die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf
die persodnlichen Lebensumsténde der in dem Gebiet wohnenden oder arbeiten-

-den Menschen auswirken wird.
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8. Satzungsbeschluss:

1. AuBerungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit wurden abgewogen nach
§ 3 (2) BauGB und der TOB nach § 4 (2) BauGB wurden eingearbeitet und
die Verfahrensvermerke ergénzt. Die Anderungen sind in der Farbe biau
gekennzeichnet. :

Buchbach, den 23.02.2022

Die Planverfasserin: Die Gemeinde: - ;
// ’l
/ /
/
(/. A
N Ay

Christa Schwarzmoser AL Sebastian Linner
‘Architektin o 1. Blirgermeister
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