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Luftbild mit Satzungsumgriff der Ortschaft Kreuz (Quelle: DOP vom Landesamt fir Digitalisierung,
Breitband und Vermessung vom 02.07.2019)
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Gemeinde Maitenbeth 20.08.2019
im Landkreis Muhldorf am Inn

Praambel:

Die Gemeinde Maitenbeth erlasst aufgrund des § 35 Abs. 6 i.V.m. den §§ 3, 10 Abs. 3 und 13
Abs. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. |, 3634), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007
zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017, der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) Neubekanntmachung vom 27.01.1990 in der ab 01.10.2017 geltenden Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geandert durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom
13.12.2016 folgende

AuBenbereichssatzung:

§1 Wohnzwecken dienende Vorhaben im AuRenbereich

Vorhaben auf Grundstiicken im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung, die
Wohnzwecken dienen, kann nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung im
Flachennutzungsplan oder Flachen fir die Landwirtschaft oder den Wald widersprechen oder
die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedelung beflirchten lassen.

§2 Handwerks- und Gewerbebetrieben dienende Vorhaben im AuBenbereich

§1 dieser Satzung gilt fir kleinerer Handwerks- und Gewerbebetriebe in rAumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung entsprechend.

§3 Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist der Lageplan (Anhang 1) vom
20.08.2019 maligebend und Bestandteil dieser Satzung.
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§4 Festsetzungen

4.1 Die zulassigen Wohn- oder Betriebsgebaude kénnen bei Einhaltung der Anforderungen
an Brandschutz und Abstandsflachen nach Art. 5 u. 6 BayBO innerhalb des
Geltungsbereiches der Satzung platziert werden.

4.2 Die Bebauung im Satzungsbereich ist nur zulassig, wenn sie sich im Mal} der baulichen
Nutzung und der Bauweise in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigt. Nicht wesentlich
storende Gewerbe- oder Handwerksbetriebe sind ebenfalls zulassig.

4.3 Zur Sicherstellung der Hohenlage sind im Rahmen der Einzelbaugenehmigungen
Gelandeschnitte mit Hohenangaben des natirlichen und geplanten Gelandes, der
Gelandeanschluss an benachbarte Grundstlicke sowie ein Hohenbezugspunkt vorzulegen
(mind. ein Langs- und ein Querschnitt).

4.4 Zur Sicherung okologischer Belange bei der Bepflanzung sind im Rahmen der
Einzelbaugenehmigungen mit der unteren Naturschutzbehdrde abgestimmte
Freiflachengestaltungsplane einzureichen.

4.5 Garagen kdnnen im Hauptbaukorper integriert, an diesen angebaut, oder frei innerhalb
des Grundstiickes platziert werden, wenn: Die Anforderungen nach Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1
BayBO, eine Stauraumtiefe von mind. 5,0 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen eingehalten ist.

4.6 Wandhohe max. 6,50 ab OK naturliches Gelande.

4.7 Zur bestehenden GemeindeverbindungsstralRe sind Sichtflachen freizuhalten. In diesen
sind keine Bepflanzungen oder Zaune mit einer Hohe iber 70cm zulassig. Auch dirfen dort
keine Gegenstande oder Sachen gelagert werden, die die Sichtflachen einschranken.

4.8 Die bestehende Ortsrandeingriinung entlang der Satzungsgrenzen ist gemafl Anhang 1
dauerhaft zu sichern. Bei Ausfall einzelner Gehdlze sind Ersatzpflanzungen zu veranlassen.
Baumfallungen die Innerhalb der Satzungsgrenze fir Baumalinahmen erforderlich werden
sind zulassig, fiur diese Fallungen sind jedoch Ersatzpflanzungen notwendig.

4.9 Oberflachenbefestigungen sind nach Mdéglichkeit wasserdurchlassig herzustellen.
(wassergebundene Decke, Rasengittersteinen, Schotterrasen, Pflaster mit gro3er Fuge)

4.10 Einfriedungen sind nur bis zu einer Héhe von max. 1,50 m Zaunhdhe zulassig, als
Holzzaune mit senkrechter Lattung (Staketenzaun), Maschendraht- oder Metallgitterzaune
mit Hinterpflanzung aus heimischen Strauchern. Alle Einfriedungen sind wegen der
Durchlassigkeit fur Kleinsduger mit mindestens 10 cm Bodenfreiheit herzustellen.

4.11 Der Ortsteil Kreuz befindet sich in einer leichten Hanglage. Aufgrund vermehrt
auftretenden Starkregenereignissen kann es vereinzelt auch zu ,wild“ abflieenden Wasser
kommen. In der Planung der einzelnen Gebaude ist dies zu berucksichtigen.

4.12 Im Satzungsumgriff befinden sich verschiedene Versorgungs,- und
Infrastrukturleitungen. Vor den einzelnen Baumalnahmen ist deren exakte Lage zu
erkunden und SchutzmalRnahmen und Abstande mit den einzelnen Versorgern
abzustimmen.

4.13 Dachgauben und Zwerchgiebel sind nur auf einer Dachseite und bis max. 1/3 der
Gebaudelange zulassig. Sie durfen jedoch eine Breite von 5,0m nicht Uberschreiten.
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4.14 Die neu zu erstellende Ortsrandeingrinung ist gemaR nachfolgender Pflanzliste

auszufuhren. Die Ortsrandeingrinung ist vom jeweiligen Eigentumer dauerhaft zu sichern.
Landschaftsfremde Nadelgehdlze sowie exotische, buntaubige Zichtungen von Gehdlzen

sind nicht zulassig. Als Pflanzperiode werden Herbst oder Friihjahr bestimmt.
Die Pflanzmalinahmen sind in der ersten Pflanzperiode nach Baufertigstellung

durchzufthren.

Cs
Ca
Ee
Lv
Cm
Ps
A
Ch
Sa

heimische Straucher,
bei Ansatz als Ausgleichsflache mind. 5 m breit
Pflanzabstand 1,00m x 1,50m bis max. 1,50mx1,50m
Pflanzqualifikation: mind. GréRRe: 100-150 cm,
verpflanzte Straucher, Mindesttriebzahl 5 Triebe

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulare
Crataegus monogyna
Prunus spinosa

Viburnum lantana

Carpinus betulus
Sambucus nigra

Neu zu Pflanzen/ Gehdlzauswahl:

roter Hartriegel
Waldhasel
Pfaffenhitchen
Liguster

Eingriffeliger Weiltdorn
Schlehe

wolliger Schneeball
Hainbuche

Holunder

heimische, groRkronige Laubbdume
Pflanzqualifikation: Hochstamm, StU, 18-20 cm,
3xvm.DB.

-nur autochthone Pflanzen!

Acer platanoldes Spitzahorn
Acer pseudoplatanus  Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

heimische, kleinkronige Laubb&dume,

Heister, 175-200 cm in Hecke oder

StU 10-12 als Einzelbaum e = 8-12m (Hochstamm)
- nur autochthone Pflanzen!

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Alnus incana Weilterle
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus mahaleb Steinweichsel
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus arla Mehlbeere

Obsthaum, Hochstamm, alte lokale Sorten

¥
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Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen, Legende
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Raumlicher Geltungsbereich dieser Satzung

offentliche Verkehrsflache

private ErschlieBungswege

Hauptleitung des Wasserzweckverbands der Mittbachgruppe

Hauptgasleitung der bayernets GmbH

Vorhandene Bebauung

bestehende Grundstlicksgrenze

Freileitung der KWH Netz GmbH

freizuhaltende Sichtfache zur Gemeindeverbindungsstralde, zusatzlich

auch fir Versorgungsleitungen reservierte Flache

bestehende Gehdlze

nicht belegt
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012 Lage:

Die Gemeinde Maitenbeth ist die westlichste Gemeinde des Landkreises Muhldorf am
Inn. Westlich der Gemeinde schliel3t der GroBhaager Forst an. Der Ortsteil Kreuz liegt
im nordlichen Gemeindebereich.

013 ErschlieBungsvoraussetzungen:

Die Trinkwasserversorgung wird durch den Wasserzweckverband der Mittbachgruppe
sichergestellt.

Im Ortsteil Kreuz ist ein Schmutzwasserkanal vorhanden. Die neu zu errichtenden
Gebaude sind an diesen anzuschlief3en.

Das anfallende Niederschlagswasser ist gemaf NwfeiV vor Ort zu Versickern.

014 Immissionen:

Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich genutzter Flachen ist ohne
Einschrankungen zu dulden. Es muss damit gerechnet werden, dass bei ortsublicher
und guter fachlicher Praxis durchgefiihrter Bewirtschaftung Geruchsbelastigungen,
Larm und Staub auch zu unublichen Zeiten auftreten. Ebenfalls zu dulden sind
Immissionen, die unmittelbar von landwirtschaftlichen Betrieben ausgehen.

015 Hinweis Bodendenkmaler:

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der
Meldepflicht an das Bay. Landesamt f. Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde (UDB) gem. Art. 8 Abs. 1 u. 2 DSchG unterliegen.
Aufgefundene Gegenstande u. Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
Anzeige unverandert zu belassen, wenn die UDB die Gegenstande nicht vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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Begriindung zur Satzung nach § 35 Abs. 6 Bau BG

Planungsrechtliche Voraussetzungen und Ziele der Satzung:

Die AuBenbereichssatzung wird auf der Grundlage des § 35 Abs. 6 BauGB entwickelt. Im
rechtskraftigen F-Plan ist der Satzungsbereich als ,Flache fir die Landwirtschaft* bzw. als
AulRenbereich dargestellt.

Die AuBenbereichssatzung dient folgenden Zielen und Zwecken: Beim Ortsteil Kreuz handelt
es sich um einen bebauten Bereich im Aul3enbereich, es sind derzeit 13 Wohngebaude mit
zum Teil ehemaligen Hofstellen sowie ein Spenglerbetrieb vorhanden. Angesichts der meist
aufgegebenen landwirtschaftlichen Betriebe ist Kreuz nicht mehr Uberwiegend
landwirtschaftlich gepréagt. Es ist Uberwiegend Wohnbebauung vom groRen Gewicht
vorhanden. Ziel der Satzung ist es, eine sinnvolle Nutzung oder Ersatzbauten sowie die
Errichtung neuer Wohngebaude oder kleinerer, nicht stérender Gewerbebetreibe in den
Licken, als Abrundung zu ermdglichen. Da momentan in der Gemeinde Maitenbeth weder
Bauland noch Gewerbeflachen zur Verfigung stehen, kann hier mit der
AulRenbereichsatzung Abhilfe geschaffen werden.

An den noch freien Ortsrandern werden, sofern nicht bereits vorhanden,
Eingrinungsmalnahmen festgesetzt, die den baulichen und rdumlichen Abschluss zur freien
Kulturlandschaft sichern. Durch die sinnvolle Abgrenzung des Satzungsumgriffs zu
benachbarten landwirtschaftlichen Flachen wird eine einfache und wirtschaftliche
Bearbeitung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen optimiert, geférdert und klar
abgegrenzt. Der Planung kann daher nicht entgegengehalten werden, dass sie die
Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befirchten lasst.

Verfahrenshinweise:

Die Aufstellung der AuRRenbereichs- Satzung erfolgt gemar 8 35 Abs. 6 BauGB im Rahmen
des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 BauGB.
Von der Durchfuihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird abgesehen.

Maitenbeth, 20.08.2019 Maitenbeth,
Planverfasser:

landplan.bayern GmbH & Co.KG 1. BGM Josef Kirchmaier
Innach 8
83558 Maitenbeth
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Verfahrensvermerke zur Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB

1: Aufstellungsbeschluss:
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 06.08.2019 die Aufstellung der AuRenbereichssatzung
-Kreuz“ beschlossen.

2: Offentliche Auslegung:
Der Entwurf der AuRenbereichssatzung wurde in der Fassung vom xx.xx.xxxx mit der Begriindung
geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .............. bis einschlief3lich .............. offentlich ausgelegt.
Dies wurde am .............. ortsiiblich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass von einer
Umweltprifung abgesehen wird.

3: Beteiligung der Behdrden:
Den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gemalfd § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom .............. bis einschliellich .............. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

4.Satzungsbeschluss:
Die Gemeinde Maitenbeth hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .............. die
AuR3enbereichssatzung “Kreuz® in der Fassung vom .............. beschlossen.

Maitenbeth, den ...........coveveeinnnnnnnn

Josef Kirchmaier, 1. Birgermeister

5.Ausqgefertigt:
Maitenbeth, den .........ccccooeeeeeeens

Josef Kichmaier, 1. Blrgermeister

6.Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach 8§ 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstblich durch Aushang am .............. Die
Aulenbereichssatzung mit der Begrindung wird seit diesem Tag zu den ortstblichen Dienstzeiten
in den Amtsrdumen der Verwaltungsgemeinschaft Maitenbeth zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der 88 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215
Abs. 2 BauGB).

Der Aul3enbereichs- Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Maitenbeth, den ...........cooeeeeeennnnnen

Josef Kirchmaier, 1. Birgermeister

¥
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