Satzung zur 2. Anderung des Bebaungsplanes "Maitenbeth Ost - Erweiterung"
im Bereich der Flurstiicksnummern 25/6 & 25/7,
am Grieslweg, der Gemeinde Maitenbeth, Gemarkung Maitenbeth.

Praambel: '

Die Gemeinde Maitenbeth erlat auf Grund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 7,
Abs. 1, Satz 1 und des Art. 91, der BayBO, der Verordnung (ber die Festsetzung im
Bebauungsplan in der giiltigen Fassung, der Verordnung (iber bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO), der Verordnung tber die Ausarbeitung
der Bauleitplane in der gliltigen Fassung, die 2. Anderung des Bebauungsplanes fir das
Gebiet "Maitenbeth - Ost - Erweiterung” als Satzung.

Diese Satzung tritt mit Ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Begriindung:
Die Aufstellung und Genehmigung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgte in den

Jahren 1990 bis 1991. Zu dieser Zeit war Bauland noch giinstig, Bebauungsplane wurden
entsprechend groRzlgig ausgelegt. In der heutigen Zeit zwingen einerseits die
Baulandknappheit, andererseits die hohen Baulandpreise zu sparsamen Umgang mit
Bauland. Doppelhausparzellen von 883 m? (je Halfte ca. 442 m?) sind heute weder zu
vermarkten noch sind diese GrundstiicksgréRen zeitgemaR. Gleiches gilt fur die
Einfamilienhausparzellen der 1. Anderung des Bebauungsplanes vom 15. 12. 2003,
Gegenstand dieser Bebauungsplananderung ist die Errichtung von drei freistehenden
Einfamilienh&usern auf relativ gleich groRen Grundstiicken mit ca. 600 m? anstelle eines
Einfamilienhauses auf groem und 2 Kettenhausern auf sehr kleinem Grundstiick.

l. Zeichenerkldrung
fir die Festsetzungen:
Es gelten Planzeichen des rechtskraftigen Bebauungsplanes.

Il. Weitere Festsetzungen
Auler den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes gelten nachstehende
Abweichungen und Erganzungen:

1. Die Mindestgréfie der 3 neu zu teilenden Grundstiicke auf der derzeitigen
FI.Nr. 25/6 & 25/7 wird auf mind. 530 m? festgelegt.

2. Pro Grundstiick ist ein Einfamilienhaus (EFH) mit Einliegerwohnung zulassig, somit
2 Wohneinheiten (WE).

3. Pro WE sind 2 Stellplatze offen oder als Garagen zu errichten.

4. Die max. Uberbaubare Flache pro EFH betragt 9 x 12 m im vorgegeben Baufenster
von 10 x 14 m. Bei Wintergérten und ahnlichen Anbauten ist eine Uberschreitung
des Baufensters von max. 1.5 m zuléssig, solange die Abstandsflachenregelungen
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5. Alle angegeben Hohenkoten beziehen sich auf OK Fertig Gelande / Stralle, OK
FFB EG oder OK Traufe / First.

6. Die max. Traufhéhe (entspricht der "Wandhéhe" nach BayBO Art.6, Abs.3) &
Firsthohe ist fir eine mittlere Dachneigung von 25° festgelegt und betragt:
Firsthbhe max. 7.6 m ab OK FFB EG
Traufhéhe max. 5.5 m ab OK FFB EG:
Diese Hohen sind durch die Hanglage bedingt bei jedem EFH individuell gegenuber
Normal Null (NN) und dem anliegenden Schemaschnitt zu entnehmen; .

7. Die Dachneigung ist 23 - 35°; bei steilen Dachneigungen ergibt sich ausgehend von
einer max. Firsthéhe eine gegeniiber dem Schemaschnitt reduzierte Traufhéhe.

8. Die Dachneigung der Garagendéacher ist 23 - 30°: aneinanderliegende Garagen sind
profilgleich zusammenzubauen.

9. Weitere Planzeichen:

Grenzen des Anderungsbereiches

Vorgesehene Grundstiicksteilung

G Garage
STP Stellplatz offen
lll. Verfahrensvermerke

Bebauungsplananderung nach $13 BauGB:

1. AnderungsbeschluR:

Die Gemeinde Maitenbeth hat in der Sitzung vom 25. April 2006 die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Maitenbeth - Ost - Erweiterung beschlossen.
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2. Auslegung:

Den betroffenen Biirgern und den beriihrten Tragern &ffentlicher Belange wurde in der Zeit

vom ZZAgAE..... bis & Rpbmdo- 406
gemal § 13 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
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3. Satzung

s L e
Die Gemeinde Maitenbeth hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 4'6) 45.*( die
Bebauungsplananderung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 91 BayBO als Satzung
beschlossen.
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4. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte durch Anschlag an die Amtstafel
am 10 5oyt 246 . Die Bebauungsplanznderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den ublichen Dienstzeiten in der Geschaftsstelle in der Gemeinde Maitenbeth zu
jedermanns Einsicht bereit gehalten. Uber den Inhalt der Bebauungsplananderung wird auf
Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs.
4 und des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden. Die Bebauungsplanénderung ist
mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich geworden (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
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