


Festsetzung durch Planzeichen
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GRZ GFZ

Baumassenzahl Bauweise

WA allgemeines Wohngebiet | §x4 Baunut zungsverordnung )
HanggeschoB + 1 VollgeschoB + ausgebautes Dachgeschof

oo zuldssig

I 2 Vollgeschofle

HG+1 Hanggeschof + 1 VollgeschoB

GRZ grundfléchenzahl ( Vgrhéltnis der hé?hstzu}éssigen

== Uberbaubaren Grundfldche zur Grundstiicksfliche )
GFZ. GeschoBfldchenzahl ( Verhdltnis der hé&chstzulidssigen

GeschoBflache zur Grundstiicksfliche )

nur Einzelhduser ( mit Einliegerwohnung ) zuldssig

nur Doppelhduser zuldssig

offene Bauweise
Baugrenze ( die nicht Uberschritten werden darf )

offentliche Verkehrsfldchen mit Angabe der Fahrbahn-
breite und Bankettbreite

StraBenbegrenzungslinie

Fldachen fiir Versorgungsanlagen

offentliche Griin fl&che

Anpflanzung von
Bdaumen
Strauchemn

Erhaltung von
Baumen
Strduchern

Fldchen flir Garaagen



EFrhaltung von
Baumen
Strduchern

Flichen filir Garagen

Grenze des rdumlichen Gelt .

ngstrreiches des
Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlich:r Nut:sung ( wird
straBenseitig durch die St: iBen!screnzunas-
linie ersetzt )

Firstrichtung

MaBangaben ( in Meter )

Es wird auf die Emission
der angrenzenden landwirt
gewliesen

bestehende Baukorper
bestehende Grundstilicksgrenze
vorgesehene Grundstiicketeilung

Hohenschichtlinie mit Hohenangabe

Angabe der Flurstiicknummer
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Es wird auf die Emission durch die Bewirtschaftung
der angrenzenden landwirtschaftl

‘ ichen Fldachen hin-—
gewiesen

bestehende Baukdrper

bestehende Grundstiicksgrenze

vorgesehene Grundstiicketeilung

Hohenschichtlinie mit Hohenangabe

Angabe der Flurstiicknummer



Praambel:

bawgerchbdy
Die Gemeinde Maitenbeth erldft auf Grund der §§ 9 und 10 des Bumdeshbaudesetses
( ¥BauGB) vam 18. August 1976 ( BGBl. IS 2256, ber. S 3617 ) des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern ( GO ) in der Fassung vom 26. Oktober
1982 ( BVBL. S 901 ), des Art. 7, Abs. 1, Satz 1 und des Art. 91 der Baver.
Bauordnung ( BayBO ) in der Fassung vom 02.07.1982 ( GVBl. S 419 ber. S 1032 ),
der Verordnung iber die Festsetzung im Bebauungsplan in der gliltigen Fassung,
der Vercrdnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverord-
nung Bau NVO ) in der Fassung vom 15. September 1977 ( BGBl. IS. 1763 ), der
Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne in der gliltigen Fassung,
den Bebauungsplan fiir das Gebiet " Maitenbeth Ost " als

SATZUNSEG
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Maidbenbeth; den vasmirs wasamziie e et
( Die Gemeindeverwaltung )

Festsetzung durch Text:

1) Art der baulichen Nutzung:

sl Das Bauland ist nach § 9 BRauG und § 4 BauNVO als allgemeir
Wohngebiet ( WA ) festgesetzt.

1.2 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO ( Holzlege , Gartengerdte , Kinderspielgerdte )
sind bis zu einer Grundfldche von insgesamt 20 m* zuldssig.

2:) MaB der baulichen Nutzung:

271 GendB § 19 BauNVO ist fiir die Ermittlung der zuldssigen Grund-
fliachen die Fliche des Baugrundstiickes maBgebend, die im Bau-
land und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten Strafenbe-
grenzungslinie bzw. der Grenze des Geltungsbereiches liegt.

2.2 MindestgrdBe der Baugrundstiicke:

neye r mndsticke:
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Hohenlage:
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Rechteck zu verwenden, dessen Lings-
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FOK . EG bzw, HG bis zum Schnittpunkt

maximal 4,30 m ( best, Gebaude
maximal 5,90 m ( Kniestock nicht zuldssig )
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‘fir bestehendes Gebdude FINr. 25 )

Die Hohenlage ist in dem beiliegendem Lageplan iM. 1: 250( Hohenkotenplan)
festgelegt.

23° - 27 ° . beidseitig gleich

Dacheindeckung:
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Hohenlage:

Die Hohenlage ist in dem beiliegendem Lageplan iM. 1: 250 ( Hohenkotenplan)
festgelegt.

Dachform:
Sattelddcher

Dachgaube, sonstige Dachaufbauten und Dacheinschnitte
sind unzulassig.

Dachneigung:
23° - 27 ° peidseitig gleich

Dacheindeckung:

Die Dacher sind mit hartem, rotem Deckmaterial einzudecken.

Dachiiberstinde:

Dachiiberstédnde betragen bei allen Hauptgebduden an der Giebel-
seite 0,80 - 1,00 m, an der Traufe 1,00 - 1,20 m.

Windfdnge:

Windfange und Pfettenbretter aus Plech sind unzuldssig.
Kunststoffe wie Eternit und dergleichen diirfen nur in
einer den Pfettenbrettern und Windliden entsprechenden
GroBe und Ausfiihrung verwendet werden.

Mauerflichen:
Alle sichtbaren Mauerflichen sind mit einem einfachen Kellen-

wurf zu versehen. Zier- und verkiinstelte Putze aller Art sind
untersagt.

Wandverkleidungen:

Wetterschutzverkleidungen sollen in Holz sein. Bei Anbringung
von Wetterschutzverkleidungen anderer Art ist diese dem Farb-
ton des ibrigen Aussenputzes anzupassen. Welltafelverkleidungen,
Natursteinimitationen, Kunststoff- und Faserzement-Platten,
Glasbausteine u. &. sind als Fassadengestaltung nicht zuge-
lassen.
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Nebengebdude:

Nebengebdude sind mit Satteldach und harter Dacheindeckung zu
errichten. Dachneigung, Material und Farbe der Dacheindeckung
sind dem Hauptgebdude anzugleichen. Dachvorspriinge sind am
Giebel bis zu 0,50 m und an der Traufe bis zu 0,7 m mdglich.
Der AuBenputz der Nebengebdude ist dem Putz des Hauptgebdudes
anzupassen.

FernsprechanschluB:

Die Installation von Leerrohren fiir einen FernsprechanschluB
muB von der Grundstlicksgrenze in das Gebdude und im Gebdude
vom Keller bis zum obersten GeschoB vorgesehen werden. Der
Mindestdurchmesser des Rohres im Erdboden muB 50 mm betragen.

Abstandsfldchen:

Fiir den Bebauungsplan gelten die Vorschriften liber die Abstands-
flichen der Art. 6 und 7 der BayRO.

Ein Mindestabstand von 10 m zum Waldrand darf durch die Bebauung
nicht unterschritten werden. Beim Bau von offenen Kaminen ist fol-
gendes zu beachten: Flir Hduser, die ndher als 50 m am Wald stehen,
ist der Schutz der Kamine mit Prallblechen gegen Funkenflug vorzu-
sehen. In Hiusern, die weniger als 25 m Abstand zum Wald haben,
wird der Bau und Betrieb von offenen Kaminen nicht zugelassen.

Einfriedungen:

25

Zaune:

Die Zdune sind so unauffdllig wie mbglich auszufiihren. Stralen-
einfriedungen sind als durchlaufende iolzzdune auszufilhren. Die
Einfriedungssdulen sind 10 cm niedriger zu halten als die Ober-
kante der Latten. Die Holzlatten sind vor der Einfriedungssdule
hinwegzufiihren.

Sockel fiir Einfrieduncen sind grunds&dtzlich unzuldssig. Seit-
liche und riickwidrtige Einfriedungen sind als farblich unauf-
fdllige Maschendrahtzdune mit Stahlrohr- oder Winkeleisen-
stiitzen auszubilden. Die Maschendrahtzdune sind mit

heimischen Gewichsen wie Fainbuche, Liguster ( keine Thujen )

zu hinterpflanzen. Die GesamthShe der Einfriedungen darf 1,10 m
innerhalb der ErschlieBungsgebiete im Bereich der noérdlichen
bzw. sitidlichen StichstraBen 0,8m nicht iiberschreiten. Im Stau-
raumbereich sind Einfriedungen l&ngs der StraBe nicht zuldssig.

Freizuhaltende Fl&chen:

Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeder

. i L e et T Tarmarime 1A BarmfEl amsamer Jilas N 8N m URRe
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Freizuhaltende Flachen:

Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeder
Bebauung, Einfriedung, Lagerung und Bepflanzung {iber 0,80 m Hohe,
gemessen ab Fahrbahnoberkante, freizuhalten.

Die Grundstlicksecken aller sonstigen StrafBeneinmindungen und Kreu-
ungen sind an jeder Seite auf 10,0 m Tiefe wie im Bereich der
Sichtdreiecke freizuhalten.

Terrassenbauten haben sich dem natiirlichen Geldnde anzupassen.
Boschungen und Terrassen missen sich in Material, Form, MaB und
Verhdltnis der Gesamtanlage unterorgnen.

Grundsitzlich sind Gelandeveranderungen ( auch bei Terrassen) nicht gewinscht
und dirfen nur bis max. 30 cm vorgenommen werden. _
Einfriedungen und Terrassen mussen im Eingabeplan dargestelit werden, Hierzu
sind entsprechende Schnitte mit Urgeidnde vorzuiegen.

Natursteinmauern sind als Trockenmauern herzustellen. Zyklopenmauerwerk sowle
jie /erwendung von Wasserleitungsrohren o. 4. fu- die Terassenbrustungen

Stellplatze und Staurdume missen planiert und mit wasserdurchldssigem

Sichtbare StlUtzmauern sind nicht zugelassen.

Stellplatze und Garagen sind nur fiir den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf innerhalb der fiir die Stellpldtze
und Garagen im Bebauungsplan ausgewiesenen Fldchen zuldssig

( gemdR § 12 Abs. 2 ) . Auf Grundstiicken, bei denen keine
Fliachen fiir Garagen festgesetzt sind, sind diese innerhalb des

8.) Grundstiicksgestaltung:
8.1 Terrassen:
8.2 Natursteinmauern:

sind untersagt.
8.3
8.4 Steliplatze:

Material befestigt werden.
GG Stiitzmayern:
9:) Stellpldtze und Garagen:
9.1

Hauptgebdudes unterzubringen.
o2

Unzuldssig sind Stellpldtze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge mit
einem Eigengewicht {iber 3,5 t ( gemdB § 12 Abs. 3 Satz 2 der

Ranhiin )



8.4  Stellplatze:
Sfeupkﬂze und_Shnxdume mussen planiert und mit wasserdurchldssigem
Material befestigt werden

Bh Stiitzmauern:
Sichtbare Stiitzmauvern sind nicht zugelassen.

9.) Stellplitze und Garagen:

9.1 Stellpldtze und Garagen sind nur fiir den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf innerhalb der fiir die Stellpldtze
und Garagen im Bebauungsplan ausgewiesenen Fldchen zuldssig
( gemdB § 12 Abs. 2 ) . Auf Grundstiicken, bei denen keine
Fldchen fiir Garagen festgesetzt sind, sind diese innerhalb des
Hauptgebdudes unterzubringen.

9.2 Unzuldssig sind Stellpldtze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge mit
einem Eigengewicht {iber 3,5 t ( gemdB § 12 Abs. 3 Satz 2 der
BauMNvO ).

10.) Eingriinung:

10.1 Pflanzgebot:

Es ist pro 150 m* Grundstiicksfldche ein heimischer Baum zu

pflanzen, wie z. B. Obstgehdlze ( Halbstdmme ),Feldahorn,

Spitz- oder Bergahorn, Hainbuche, Rotbuche, Linde, Vogel-

beere, Larche und Kiefer.

Entlang der StrafBen sind BiEume ( Hochstdmme ) mit

einem Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm anzupflanzen.
10.2 Erhaltungsgebot :

1)

Samtliche bestehenden Bdaume und Strducher, die innerhalb

des Geltungsbereiches eingezeichnet sind, dlirfen nicht ab-
geholzt werden.

Die Pflicht zur sachgemaflen Bewirtschaftung der Forstwirtschafts-
flachen im Rahmen des Bayer. Waldgesetzes bleibt unberuhrt,

Dach-und Oberflachenwasser -

Das Decz=h- und Oberfldchenwasser ist auf dem Grundstuck zu ver-
sickern bzw. zu sammeln und zum Giessen zu benutzen



