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1. Vorhabenstrager
Vorhabenstrager ist die Gemeinde Maitenbeth, vertreten durch den 1. Blrgermeister Herrn
Josef Kirchmaier.

Postanschrift: Gemeinde Maitenbeth
Haager Stralte 5
83558 Maitenbeth

2. Einleitung
GemaR den Regelungen des § 2a BauGB ist im Aufstellungsverfahren von Bauleitplanen in der
Begrundung zum Bebauungsplan ein Umweltbericht aufzunehmen. Sein Inhalt bestimmt sich
aus § 2 Abs. 4 BauGB.
Nach § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB sind Umweltprufungen in zeitlich nachfolgenden oder
gleichzeitig durchgefuhrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche
Auswirkungen zu beschréanken, die nicht bereits in vorher oder gleichzeitig durchgefiihrten
Umweltprifungen bearbeitet worden sind.
Der Umweltbericht wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens fortgeschrieben. Die Anderung
des Flachennutzungsplans fur dieses Gebiet wurde bereits genehmigt.

3. Inhalt, Ziele und Umfang der Bauleitplanung
Der Inhalt bzw. das Ziel dieser Bauleitplanung besteht darin, das bestehende Gewerbegebiet in
Thal nach Stden hin zu erweitern. Es liegt im Anschluss der bereits bestehenden Bebauung.
Die notwendige Infrastruktur ist groRtenteils vorhanden und muss nur in geringfigigen
Bereichen erweitert werden.
Insgesamt werden auf dem Erweiterungsgrundstiick zusatzliche Bauparzellen ausgewiesen und
anschlielend bebaut. Ziele und Umfang der Planung sind in der Begrindung zur
Bebauungsplanaufstellung beschrieben.
Durch Vermeidung, Minimierung sowie Grunordnungs-/AusgleichsmaRnahmen kénnen die
Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen werden. Grundsatzlich verbleiben erhebliche
Auswirkungen im Schutzgut Boden, die angesichts des Planungsziels jedoch unvermeidbar
sind.
Entsprechend der Eingriffsbilanz verbleibt nach Naturschutzrecht externer Ausgleichsbedarf.
Der Nachweis der Ausgleichsflachen erfolgt im Rahmen des Bebauungsplans.
Realisierbare Alternativen zur Planung bestehen nicht. Die Folgen keiner Ausweisung eines
Baugebietes wirden voraussichtlich erheblich schwerere Eingriffe in Natur und Landschaft in
anderen Ortsgebieten und in das soziodkonomische Umfeld von Maitenbeth nach sich ziehen.
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4. Darstellung des Gebietes

Lufthild Ausgleic hsfidchen

Lagepian A w gleie ufloe hen
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5. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Klima und Lufthygiene - Emissionen > werden nur minimal steigen
- Frischluftzufuhr > Keine Verdnderungen zu erwarten
Boden - Bodenaufbau und- eigenschaften | > Aufgrund von BaumaRnahmen in
der nahen Umgebung kann auf den
Bodenaufbau im Planungsgebiet
zurtickgeschlossen werden
- Baugrundeignung > Der Baugrund ist fir die geplante
Nutzung geeignet; Weitere
MafBnahmen wie z. B.
Baugrundverbesserung sind nicht
notwendig
- Sparsamer Umgang mit Grund > Es wird ein sparsamer Umgang
und Boden mit Grund- und Boden durchgefiihrt
- Versiegelungsgrad > Der Versiegelungsgrad wird durch
Vorgaben im Bebauungsplan
bestmaglich minimiert
- Altlasten > keine Altlasten vorhanden
Grundwasser - Flurabstand zum Grundwasser > Das Grundwasser wird bei den
geplanten SiedlungsmalBnahmen
=== RINNER Seite 4
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Gemeinde Maitenbeth

Betroffenheit von
Oberflachenwasser

Grundwasserneubildung

nicht tangiert

> Es wird kein Oberflachengewdsser
betroffen, AbflieRendes
Oberflachenwasser wird lokal direkt
versickert.

> Grundwasserneubildung durch
Vorgaben im Bebauungsplan ohne
Einschrénkung weiterhin méglich.

Tiere und Pflanzen

Tiere und Pflanzenarten

> Keine bis nur geringe

Landschaftsbildes

(Biodiversitat) Einschréankung
Betroffenheit von > Keine Biotope o. 4. vorhanden
Lebensraumtypen und Biotopen

Landschaft Beeintrachtigung des > Das Gewerbegebiet wird durch

Griinstreifen etc. eingegrtint und
somit bestmoglich abgeschirmt

Mensch: Larm &
Erholungseignung

Gerauscheimission durch
geplantes Gewerbegebiet

Betroffenheit von Wegen und
Infrastruktur

> Es ist keine Wohnbebauung in
unmittelbarer Entfernung vorhanden.
Weiterhin wird durch die Eingriinung
versucht eine abschirmende
Wirkung fiir die weitere Umgebung
zu erzeugen

> Durch kurze Linienfiihrung werden
Wege und Infrastruktur nur
geringfiigig belastet

Die bestehende Infrastruktur ist auf
den Ausbau des Gewerbegebiets
ausgelegt. Es missen keine
Umbaumafinahmen am Bestand
erfolgen.

6. MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von

Eingriffen

Eingriffe in Natur und Landschaft sind entsprechend den gesetzlichen Vorgaben zu vermeiden
und zu minimieren. Verbleibende unvermeidbare Eingriffe sind durch geeignete MaRnahmen

auszugleichen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des

Landschaftsbilds sowie

(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz)

der Leistungs-

beriicksichtigen §1a Abs.3 BauGB.

6.1. Vermeidung

und  Funktionsfahigkeit

Naturhaushalts
Abwagung zu

des

sind in der

Durch die Standortwahl im Anschluss an vorhandene bereits bestehende Nutzung mit
entsprechender Infrastruktur wurde das Vermeidungsgebot weitgehend beriicksichtigt.
Weitergehende VermeidungsmafRnahmen beziehen sich auf das Schutzgut Mensch — Larm, Luft

/ Kultur- und Sachgiiter.
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Weiterhin werden durch die Bauweise L&rmemissionen vermieden. Um die in einem
Gewerbegebiet ldrmproduzierenden Nutzungen fur die weitere Umgebung minimieren zu
konnen, ist eine Eingriinung als Schallbarriere vorgesehen.

Bei der internen Verkehrsfilhrung wurde darauf geachtet, dass der Verkehr direkt auf die
KreisstralRe gefuhrt wird um eine Minimierung der versiegelten Flachen zu erreichen.

6.2. Minimierung
Im Folgenden werden die im Bebauungsplan vorgesehenen eingriffsmindernden MaRnahmen
schutzgutbezogen benannt.

Wasser

- Verwendung versickerungsfahiger Beldge im Bereich der Stellplatze

- Pflicht zur direkten Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser auf der jeweiligen
Bauparzelle

- Pflicht zur értlichen Reinigung von ggf. belastetem Niederschlagswasser mit anschlieRender
Versickerung auf dem eigenen Grundstiick

Arten und Biotope

- Anpflanzung von Baumen

- Verwendung standortgerechter Geholze

Landschaftsbild
- Anpflanzung an der westlichen Plangrenze im Rahmen der Freifl&chengestaltung

- Herstellung von Ausgleichsflachen wie nachfolgend erléutert als direkter Ubergang der bereits
bestehenden naturlichen Landschaft

Mensch, Kultur- und Sachaiiter

- Sicherstellung der Emissionsguter

6.3. Ausgleichsmafinahmen / Ausgleichsberechnung
GemalR § 13 Bundesnaturschutzgesetz und § 1a des Baugesetzbuches ist die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung anzuwenden. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfes erfolgt gemaR Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums fur Umwelt
und Gesundheit.

1) Bewertung des Ausgangszustandes:
Flur- Nr. 210/2, 210/3, 1134/1T, 1134/2, 1139T, intensiv genutztes Ackerland

==Z RINNER selte
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2) Auswahl von VermeidungsmaRnahmen:

- Bundelung von Versorgungsleitungen und Wegen

- Grunstreifen (Ortsrandeingriinung)

- Verbot von Zaunsockeln

- Pflanzgebote auf privaten Grundstticksflachen

- Pflicht zur wasserdurchlassigen Gestaltung von Garagenzufahrten und Stellplatzen

- Zulassung von West- Ost- Firstrichtungen, um verstérkt die Nutzung von Solarenergie zu
ermoglichen

3) Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsfléchen

- Gemal § 13 Bundesnaturschutzgesetz und § 1a des Baugesetzbuches ist die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung anzuwenden. Die Emittlung des
Ausgleichsbedarfes erfolgt gemé&R Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums fir Umwelt
und Gesundheit.

Fur die Bebauung auf den Flur- Nr. 1134/1T, 1134/2, 1139T, 210/2 sowie 210/3 ist die
Anlegung von Ausgleichsflachen nétig.

4) Festlegung der Kompensationsfaktoren

Fur die Bebauung auf den o. g. Flur- Nr. ist die Anlegung von Ausgleichsflachen nétig.

Nicht berCcksichtigt sind bei der anzusetzenden Flache die &ffentlichen Grinflache, da diese
im Vergleich zur jetzigen Nutzung als intensiv genutzte Wiesenflache bereits fiir sich betrachtet
eine Aufwertung darstellten.

GRZ= 0,60 => Typ A: Hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad

Ackerflache => Kategorie 1: Gebiete geringer Bedeutung:
Intensiv genutzte Ackerflache

=> Feld Al => Faktor 0,30- 0,60

Gewahlter Faktor => 0,40

5) Kompensationsumfang:

Gesamtflache des Planungsgebietes : 31.813 m?
- Grlnflache -1.347 m?
= Anzusetzende Flache 30.466 m?
Kompensationsfaktor: 0,40
=> Kompensationsumfang: 30.466 x 0,40 = 12.186 m?
Ausgleichsflache 1: 12.186 m?
=== RINNER Seite 7
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Die notwendigen Ausgleichsflachen werden auf Flur- Nr. 58, Gemarkung GroRhaager Forst , die
sich im Eigentum der Gemeinde Maitenbeth befindet, erstellt.

7. Verbleibende, erhebliche Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt
Durch Umsetzung des Bebauungsplans ergeben sich folgende Umweltauswirkungen
auf das Gebiet des Geltungsbereichs:
- Verlust an Boden durch Versiegelung (-> Schaffung von Ausgleichsflachen sowie Minimierung
durch z. B. Oberflachenbelige)
- Beeintréchtigung des Landschaftsbilds durch das Volumen der Bebauung (Reduktion durch
Vorgaben im Bebauungsplan auf ein Ortstypisches MaR sowie EingriinungsmaRnahmen im
Westen und Osten.

Bei Durchfuihrung der Planung ergeben sich relevante Nachteile auf die Umwelt im Bereich der
Neuversiegelung von Boden sowie auf das Landschaftsbild. Im Rahmen der Grunordnung zum
Bebauungsplan werden MaBnahmen ergrifien um die Bebauung in das Orts- und
Landschaftsbild

zu integrieren und die zu erwartenden Auswirkungen auf Natur- und Landschaft zu minimieren.

Zur Kompensation des Flachenverbrauchs sind planexterne MaRnahmen zu ergreifen.

8. Ziele und Beriicksichtigung des Natur — und Umweltschutzes
Das Ziel der Planung, die Schaffung von Gewerbeflachen in Thal, ist nicht ohne Eingriffe im
Sinne des Natur- und Umweltschutzes zu erreichen.
Als relevantes Ziel der Landes- und Regionalplanung ist die Starkung des Ortes Maitenbeth. Die
Ergénzung durch neue Nutzungseinheiten im Anschluss an die bestehende Bebauung, die
Mitnutzung der vorhandenen Versorgungseinrichtungen ist ein sinnvoller Beitrag bestehende
Ressourcen zu nutzen.
Das zunehmende Verkehraufkommen wird tber die best. Infrastruktur abgedeckt.
Die notwendige Einbindung in die vorhandene Agrarlandschaft wird bei dem Entwurf zum
Bebauungsplan planerisch vollzogen.
Ziel ist auch, den entsprechenden Eingriff aufgrund der Umwandlung von Ackerland zu einem
Gewerbegebiet auszugleichen. Der Ausgleich soll auf einem separaten Grundstiick erfolgen.
Beeintrachtigungen durch das neu entstehende Gewerbegebiet werden gegenuiber der schon
vorhandenen Vorbelastung als gering eingestuft.

=== RINNER Seite 8

=== Ingenieurbiiro



Gemeinde Maitenbeth :
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Thal Siid" | Umweltbericht

9. Betrachtung der Schutzgiiter und mégliche Auswirkungen durch die
Planung

Im Nachfolgenden werden die einzelnen Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Tiere,
Pflanzen, Mensch (Erholung, Larmimmission, Landschaft, Kultur- und Sachguter) behandelt.
Die Betrachtung bezieht sich auf die Darstellung im Flachennutzungsplan vor dem Deckblatt.
Die im bestehenden Flachennutzungsplan ausgewiesenen landw. Bereiche weisen bezlglich
der Schutzgiter keine schitzenwerte Besténde auf. Die geplante Gewerbegebietsausweisung
wird an die best. Bebauung angefugt. Es bildet zusammen mit dem Bestand eine neue Einheit.
Eine Aufwertung des gesamten Areals wird durch die eingeplante Eingrinung mit den
vorgesehenen Ausgleichsflachen erreicht.
Im Bereich der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen landwirtschaftlich genutzten
Ackerflache kommt es durch die Uberplanung mit dem Gewerbegebiet zu einer Zunahme der
Versiegelung und damit auch zu einer geringfiigigen Verschlechterung des Wasserhaushaltes,
bzw. moglicher Schadstoffeintrége. Eine geringfugige Beeintrachtigung findet beim Schutzgut
Tiere und Pflanzen statt, da die Pflanzflachen als Lebensraum fur Tiere (z. B. wenige Rehe und
Fasanen in Maisflachen) und Pflanzen nicht mehr an dieser Stelle zur Verflgung steht.
Diese Beeintrachtigungen werden deshalb bei der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
berticksichtigt und ausgeglichen.

10.geplante VermeidungsmaBnahmen/ AusgleichsmafRnahmen
Folgende MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Verringerung der nachteiligen Auswirkungen
dieser MaRnahme sind vorgesehen:
- EingrGnung der Bauflachen hauptsachlich an den Randzonen zu den landw. Nutzflachen
- Vermeidung von ubermaRiger Flachenversiegelung durch wasserdurchlassiger Befestigung
- Begrenzung der baulichen Nutzung von dem geplanten Baugebiet
- Naturnahe Ableitung und Riickhaltung des Oberflachenwassers und Berlicksichtigung des
Gewasserschutzes
- AusgleichsmaBnahmen fur den Eingriff werden separat durch die Gemeinde Maitenbeth
erstellt.

11.Ausgleichsflachen
Die Ausgleichsflachen sollen auf einer Wiesenlichtung inmitten des GrolRhaager Forstes
entstehen. Diese Flache ist bereits Eigentum der Gemeinde.
Es soll eine derzeitige Wiesenflache am Waldrand auf Flur- Nr. 58 als Ausgleichsflache
angesetzt werden. Diese Fléache ist geplant, als Magerwiese ohne jegliche Baumbepflanzung,
herzustellen.

=== RINNER Seite 9
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Bereich geplante Ausgleichsflachen

Abbildung 2 Blick auf die geplanten Ausgleichsfliichen

Der Vorteil der Magerwiese stellt die Abwechslung des Kulturraumes dar. Hier finden Bienen
und andere Kleintiere einen Rickzugsort der einen Wechsel der Monokulturen in diesem Raum
darstellt.

Zurzeit beinhaltet diese Flache eine Wiesenflache die intensiv genutzt wird. Diese wird als
zukinftiges Magerwiese umgewandelt.
Es ist geplant jegliche intensive Nutzung vom Grundstiick abzulassen.

Durch die Reduktion der Bewirtschaftung — auf 1 bis 2 Schnitte je Jahr- auf der im Plan
gekennzeichneten Flache wird durch Sukzession eine Aufwertung und Ubergabe der Flachen
an die Natur stattgegeben: Hier wird nicht durch aktive MaRnahmen, sondern durch dauerhafte
Reduktion von Pflege oder Nutzung eine 6kologische Aufwertung erreicht.

Dies tragt neben einer Verbesserung des Landschaftsbildes zusétzlich zur Verbesserung des
Kleinklimas bei. AuRerdem bietet dieser Bereich Lebensraum fur zahlreiche Tier- und
Pflanzenarten.

Aus naturschutzfachlicher Sicht wird durch die Ausweisung der Magerwiese und die Aufhebung
der Bewirtschaftung eine erhebliche Aufwertung der Fliche erreicht. Es ist als 6kologisch
wertvolle Zelle einzustufen.
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Durch die geplante Umwandlung des intensiv genutzten Agrarlandes werden die Forderungen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege eingehalten.

Bewirtschaftung der Ausgleichsfléchen

Die Ausgleichsflachen missen einer bestimmten Bewirtschaftung gentigen:

Die Bewirtschaftung wird von der Gemeinde Maitenbeth Ubernommen.

Schritt 1:
Mahd und Abtransport des Schnittgutes um eine nahrstoffarme Oberflachenschicht zu erhalten.

Schritt 2:
In den ersten Jahren soll mehr gemaht werden, mindestens zweimal. Es darf aber keine
Dungung stattfinden. Die genannten Flachen werden nicht abgeschoben.

Schritt 3:

Es soll durch eine fortlaufende Pflege der Flache erreicht werden, dass sich bestimmte
Neophyten, wie z. B. das Springkraut, sich nicht auf der Flache ausbreiten. Hier soll in
regelmaligen Absténden die Flache begangen werden und nach Riicksprache mit der Unteren
Naturschutzbehérde ggf. Manahmen ergriffen werden.

Schritt 4:

Die Wiese muss sténdig unter Beobachtung gehalten werden, es soll nicht vor dem 1. Juli die
Mahd durchgeflihrt werden. Das anfallende Mahgut soll abtransportiert werden und z. B.
verwertet werden- denn ein Verbleiben des geschnittenen Grasgutes bewirkt eine Anreicherung
der Humusschicht mit Né&hrstoffen und somit einen gegenléufiger Trend zur gewtinschten
nahrstoffarmen Magerwiese.

Das geméhte Gras darf nicht z. B. gemulcht werden, sondern muss von der Flache
wegtransportiert werden. Ab diesem Zeitpunkt soll 1- 2 Mal jahrlich dieser Vorgang wiederholt
werden.

12.Planungsvarianten

Es wurden vorab drei Planungsvarianten untersucht. Hierbei stellt die aktuell vorliegende
Variante ein Maximalma®® an Einhaltung der o. g. Punkte in Bezug auf optimale Eingriinung,
minimale Flachenversiegelung etc. dar.

Andere Planungsbereiche wirden eine zu starke Zersiedlung darstellen. Gerade in den
landlichen Ortsteilen soll ein ,Zerfransen® in die Landschaft zugunsten kompakter Strukturen
vermieden werden.
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13.MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Im Zuge der BaumaRnahme wird durch die Gemeinde sowie durch das beauftrage
Ingenieurblro eine Bautberwachung durchgefiihrt. Hierbei muss auf die o. g. Punkte verstarkt
geachtet werden.

14.Zusammenfassung
Der geplante Bebauungsbereich liegt unmittelbar an der bestehenden Bebauung an. Die
Ausgleichsflachen werden auf einem separatem Baugrundstiick ausgefiihrt.
Da dies Bebauungsplan- Anderung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen hat, kann mit den
entsprechenden Planungsansétzen die Belastung gemindert werden und auf ein zu
tolerierbares Maf} zurlickgefuhrt werden

15.Unterschriften

Maitenbeth, dgh Zﬂ f/é/dzwr ZC{Q/

Josef Kirchmaier, 1. BUrgermeister
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